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IMOVEL - Apt®.211, do edificio situado na Rua Fabio da Luz n° 268, na freguesia do Engenho
Novo, e a fragio ideal de 19/1.000 do terreno que mede 12,00ms de frente igual largura nos
fundos por 116,00ms de extensdo em ambos os lados. Confronta de um lado com o n°98, do outro
* | com o de n°214 € aos fundos com o prédio 85 da Rua Maranhio. PROPRIETARIO - ORLANDO
PEDROZO, brasileiro, casado. TITULO ANTERIOR - L°3-PP fls.288 sob o n°62435 registrado
em 24.11.1928. Habite-se concedido em 08.08.96 conforme averbagio feita em 23.09.1999, no
livro 2-T fls.55 Av.3/66814. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2000, ** ¥**¥¥sasxs s 0% 25¥imt

Av.1/79929 - PROMESSA DE VENDA - A fragdo ideal do terreno desta matricula foi prometida
a venda a HELIO DE ALBUQUERQUE NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante,
conforme escritura de 09.08.1962 L°775 fls. 52 do 23° Oficio, desta cidade, registrada no
R.1/668H4 fis.55 L°2-T em 23.07.91. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2000 **#*#¥*3*s*x3im¢

R.2/79929 - CESSAO - Nos termos da escritura de 31.10.1968 1L°2078 fis. 94 do 10° Oficio, € de
28.08.2000 1.°2941 fls.06 do 12° Oficio, desta cidade, o promitente comprador e sua mulher Lucia
da Costa Limbeck Nogueira, cederam seus direitos a compra da fra¢do e venderam as benfeitorias
do imovel desta matricula a0 CONDOMINIO DO EDIFICIO AUREA II, com séde nesta cidade,
CGC 00.915.798/0001-00. O imposto de transmissio foi pago pela guia 4.64/478.054.1 em
16.08.2000, no valor de R$3.281,40. Protocolos 231.200 fls. 23 L°1-AB taldo 313502 e 23 1201
fls. 23 L.°1-AB, taldo 313503. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2000 #¥*xsrarnsranstiessimt

R.3/79929 - COMPRA E VENDA - Pelas mesmas escrituras do R.2, os Espolios de Orlando
Pedrozo e Margarida Amoldi Pedrozo, venderam a fragdo ideal do imével desta matricula ao
CONDOMINIO DO EDIFICIO AUREA I, ji qualificado, pelo prego de Cr$500.000,00
incluindo outras unidades. O imposto de transmissdo foi pago pela guia 4.64/478.396-6 em
28.08.00, no valor de R$3.281,48. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2000 s#*¥EFEEFREEERE ML

Av.4/79929 - ADITAMENTO: De acordo com o artigo 213 § 1° da Lei 6015/73, conforme
construgéio datada de 23/09/1999 ¢ memorial descritivo, fica aditada a matricula a fim de constar,
que a0 apt® 406 cabe o direito a uma vaga de garagem. Rio de Janeiro, 03 de janeiro de

2003 ERREREREEERRESABREREB RS AT EFRERERERR SRS EEFEEERERRRERE SRECEEREEREERER *“'!AI‘

R 5/79929 - COMPRA E VENDA - Por escritura de 18.12.2002, do 12° Oficio de Notas, L°
2980, fls. 050, o proprietario ja qualificado, vendeu o imével desta matricula a PETRONIO LIMA
CORDEIRO, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito no CPF n° 192.629.657-53, pelo prego de
RS 14.000,00. O imposto de transmissdo foi pago em 04.12.2002, através da guia n° 848283, no
valor de RS 1.428,75. Protocolo n°® 253642, L° 1-AG, fls. 19, taldo n° 337197. Rio de Janeiro, 03

dejam de 2003 i#tt#i'*#*‘l‘l“t#titiit‘ttt‘*tt‘#t**tt#itt'vtt#*"t‘#ttt#‘tﬂa

Av.6/79929 - RETIFICACAQ:- De acordo com o artigo 213 - paragrafo 1° da Lei 6015/73, fica
retificado no ato Av.4, a fim de tomar certo que o direito a vaga de garagem citada € do apt® 211
objeto desta matricula, e niio como constou. Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2003 ¥*¥****** AL
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Av.7/79929 - CONVENCAOQ DE CONDOMINIO:- Nos termos do Instrumento Particular de
19.07.2005, hoje arquivado, foi registrado no L° 3-B-Auxiliar, fls. 43, sob o n® 3802 a Convengédo
de Condominio do imdvel desta matricula. Protocolo n°® 278029, L° 1-AL, fls. 145, talio n°
362679 Rio de Janei.m, 19 de agos‘o de 2005.1*'***‘*‘*l*tt*t****‘#*t*tt**ttt**t***AL

R-8-79929 - PARTILHA: - Protocolo n°. 454065, L°. 1-CA, fls. 180, taldo n°. 559467 de
27/06/2023. Nos termos da escritura publica de inventério e partilha dos bens deixados por
falecimento de PETRONIO LIMA CORDEIRO, CPF 1n°.192.629.657-53, ocorrido em
02/12/2021, lavrada no 17° Oficio de Notas desta cidade, L°.8706, f15.033/039 em 23/05/2023, o
imével desta matricula avaliado pelas partes para os efeitos fiscais em R$23.645,63, foi
partilhado a ALLAN SANT"ANNA CORDEIRO, brasileiro, empresario, CPF n°.051.573.137-
48, casado pelo regime da Separagio Total de Bens com SUZARA DUARTE DE ARAUIJO,
brasileira, cirurgid-dentista, CPF n° 092.275.277-02, residentes ¢ domiciliados nesta ¢idade,
tendo como advogada assistente Dr*. Monica Sender, inscrita na OAB/RJ n°.55404. O imposto
de transmissdo foi pago em 28/04/2023, através da guia n®.2022-2-103295-2-01, no valor de
R$17.993,16 ¢ o imposto sobre excesso na partilha foi pago em 28/04/2023, através da guia
n°.2022-3-118377-0-02, no valor de R$1.406,82. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2023. ****ARV.

AV-9-79929 ~ INSCRICAQ E C.L.: - Pela mesma escritura que deu origem ao R-8, fica
averbada a inscri¢do municipal do imével desta matricula sob o n°.1.975.578-4 ¢ do C.L.: sob o
no 04491_? Rio de Janeil'o, 24 dejulho de 20’23 ERFEEREEREREEEEXFRRRE ALK E. t*#t**t**AR’v

AV-10-79929 — CERTIFICACAO DE PACTO - Protocolo n°. 454064, L°. 1-CA, fls. 180,
taldo n®. 559466 de 27/06/2023. Por requerimento de 29/05/2023 e demais documentos hoje
arquivados, certifico que foi registrado no 5° Servico Registral de Iméveis, desta cidade, em
20/09/2021, no L°. Registro Auxiliar, n°. 12076, 0 Pacto Antenupcial do casal ALLAN SANT
"ANNA CORDEIRO ¢ SUZARA DUARTE DE ARAUJO, conforme escritura lavrada em
30/07/2018, no 6° Oficio de Notas, desta cidade, L°. 6883, fls. 139, ato 72, casados pelo regime
da Separagdo Total de Bens. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2023, ****** sk sk ths sttt ARV

R-11-79929 - COMPRA E VENDA COM FGTS:- Protocolo n°. 457232, L°. 1-CB, fls.
92, taldo n°. 563498 de 18/10/2023. Nos termos do Escrito Particular n°. 8.4444.3065603-4
de 28/08/2023, ALLAN SANT ANNA CORDEIRO, brasileiro, empresario, CPF n°.
051.573.137-48, assistido de sua mulher SUZARA DUARTE DE ARAUJO, brasileira,
cirurgid-dentista, CPF n°. 092.275.277-02, casados no regime de separagio total de bens na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, vendeu o imével desta
matricula a MATHEUS DOS SANTOS PEREIRA, brasileiro, misico, CPF n°
147.083.187-23, solteiro, ndo convivendo em unifo estavel, residente e domiciliado nesta
cidade ¢ LORRAINE SOUZA DA SILVA, brasileira, professora, CPF n°.167.872.027-
50, solteira, ndo convivendo em unido estavel, residente e domiciliada nesta cidade, pelo
prego de R$210.000,00, sendo R$168.000,00 através de financiamento CAIXA,
R$27.684,71 com recursos proprios ¢ R$14.315,29 com recursos da conta vinculada do
FGTS. O imposto de transmissdo foi pago em 09/10/2023 no valor de R$6.651,57 através
da guia n°. 2618606. Rio de Janeiro, 13/11/2023. ****kkkkikkkskkrtshhhstrhkkkr TR

AV-12-79929 - FGTS:- Pelo mesmo protocolo que deu origem ao R-11, consta utilizagio
de recursos do FGTS, pago pelo Agente Financeiro, ficando os outorgados cientes de nio
poderem negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data do instrumento, caso
seja utilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 13/11/2023. **TSR

R-13-79929 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo protocolo, que deu origem ao
R-11, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula em
alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, em
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garantia de uma divida no valor de R$168.000,00, que ser4a pago no prazo de 420 meses, taxas de
Juros 8.1600% a.a. (nominal), 8.4722% a.a. (efetiva), taxa de juros 0.6778% mensal (nominal),
0.6800% mensal (efetiva), tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido ao imével para
efeitos do art. 24, inciso VI, o valor de R$210.000,00. Rio de Janeiro, 00/00/2023, ******xxxx*x TSR

IAV-14-79929 - CONSTITUIgiO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE (S): Prenotacdo n°
468680, aos 30/12/2024. Por requerimento do credor fiduciario, Jja qualificado, no
Oficio n®. 554506/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL datado de 27/12/2024 e retificado
em 07/02/2025, e intimacdo(des) via Oficio de Registro de Titulos e Documentos
desta cidade com resultadeo positive, foram os devedores: MATHEUS DOS SANTOS
PEREIRA, brasileiro, solteiro, musico, CPF sob o n® 147.083.187-23, residente e
domiciliado no Rio de Janeiro/RJ e LORRAINE SOUZA DA SILVA, brasileira, solteira,
professora, CPF sob o n° 167.872.027-50, residente e domiciliada no Rio de
Janeiro/RJ, Jja qualificados, intimados a pagarem os débitos decorrentes do
contrato de alienagdo fiduciaria e ndo tendo os mesmos purgadc a mora no prazo
legal, € aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de
Janeiro, RJ, 29/04/2025, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EEXL 26517 SNM. Assinado eletronicamente por Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - 0 Oficial. = = = = = — = = = =

AV-15-79929 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 472768, aos 17/06/2025. Nos
termos do Escrito Particular de 02/06/2025 e demais documentos, fica averbada a
consolidacdo de propriedade do imével objeto desta matricula em favor do(a)
credor(a) CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com
fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado(a) o(a) fiduciario(a) a
promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data desta averbacéo,
conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao wvalor atribuido no registro da
alienacdo fiducidria. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 244.944,00, que
foi pago pela guia n° 2821266, no valor de R$ 7.348,32 em 16/05/2025. Rio de Janeiro,
RJ, 22/07/2025, registrado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n® EEYN 33214 EWP. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques -
Matr. 94/4173 - Substituto. — = = = = = = = = = = = = - - = = - - - - - - - - - - -

AV-16-79929 - CANCELAMENTO DE ALIENACKO FIDUCIARIA: Prenotacdo n°® 472768, aos
17/06/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-15, fica cancelada a
alienacgdo fiduciaria, contrato n®. 844443065603, objeto do R-13, conforme art. 1.488

do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
22/07/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEYN 33215 OYF. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 - Substituto. - - = = = = = = = = = - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

CERTIFICO que a presente cépia é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida
nos termos do Art. 19, § 1°da Lei n® 6.015/73, dela constando a situacio juridica e todos os eventuais onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutérias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo.
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