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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0142770-86

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2' - Registro Geral

Canoas 08 de dezembw L+

f APARTAMENTO N°102 - BLOCO "8 DOC CONDOMINIO RESIDENCIAL “ALTO DA\
BAVIERA", NA RUA LOPES TROVAO. n® 45 na cidade de Cancas/R3, localizado no térreo,
possumdo o area privobiva de (41, 19m?), area de uso comum de {26 54m?} e area total de
{67.73m?), comespondendo-the a fragdo ideal de 4119988550, nas coizas de uso comum =
fim provetdozoe do Condominie, bem como no terreno. O referido Condominic acha-ze
adificado sobre um terrano zem nimere na rua Lopes Trov8o na zona urbana da cidade de
Cancazs/R3, no lugar denominade Campo de Cima, Fazenda da Brigadeira, de forma
wregular, localizado no gquareirac formado pelaz Ruas: Uruguat Lopes Trovao e pela
Avenida Farroupitha, distando pela diviza Oeste (53.40m} da ezquina formada entre az Ruas
Lopes Trovds e Uruguai, poszuindo & area superficial {(7.54%49m2), com a8z seguintes
medidas e confrontsgtes: ac Oeste. onde faz frente, na extens3do de (63.328m). no
alinhamento com a Rua Lopes Trovdo; ao Leste, onde faz fundoz, na extensdo de {(60.45m).
no alinhamanto com a Avenida Farreupilha; as Norte, em linha quebrada, formada por cinco
segmentos de retas, sendo o primeiro, partindo do alinhamento da Avenida Farroupitha, no
sentido lLeste-Oeste. na extenzdo de {31.32m)., ¢ =zegundo, no sentido Sul-Norte, na
extensdo de {0, 33m). ¢ terceire, novamente no zentido Leste-Oeste, na extenzdo {15,35m).
o quarts, no sentide More-Sul, na extenzdoe de {0, 28Bm) e o quinic e ultxmn segmento,
novamente no sentido Leste-Oeste, na extensdo de (74,.92m), com terras que =zdo0 ou foram
de pmpnedade de Ignez Velho Leivas de Carvalho e Alvaro Pitta Pinheire; 2 ao Sul. na
extenzdo de (122.07m). com terraz que sdo ou foram de propriedade de Nésio Francizco
Bnto doz Santosz, fechando azsim a descrigdo do pnhgorm 0B5.: A prezente matricula foi
aberta noz termos do arlige ™8, §1‘°daENm— M_CDNSTRW
TENDA S/A. com zede na Rua Alvares Penteade, n°® 61, 5% andar, Centro, na cidade de Sdo
Paulo/SP, CNPJMEF, 71.476.527/0001-35. Ongem: Matricula n? 80.634, Lv. 2, deste Oficio,
em 19092005 (P. n® 332656 Lv 17 de 06.12.2016). EM_ A% B60. Selo Digial n®
0102 .07 16006001 94614 - RS 045 IS5QN{2. 25%) - R$ 0. 24, - 507 conforme Lei 11.977 de
07 07 2009 {PMCMVY)Y. Cancas, 08 de dezembro de 2016, {Ezscrevente, Helize Costa
Cardozo}. Dou 6 Paule Eduarde César, Dhacal Designado. Pasta n®
1739 07 '\

AV-1-142 770 | Cedifico, conforme os termos do arligo 548, § 2%, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima. ou sea. o APARTAMENTO N°1463. DO BLOCO 8 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "ALTO DA BAVIERA®, 2:td pendente de individualizagio,
serndo gue o processo de inmrpc:rat;a‘fn acha-ze devidamente regiztrado sob R-12-80.634 Lv.
2, deste Oficio e arquivado na Pastan” 1739 {P. n® 332.656 Lv 1-Z de 06.12.2016). Cancas,
(38 de dezembro de 2016, (Ezcrevente, Helize Costa Cardozo). Bou f&-
Paule Eduardo Cesar Oficial Designado. = F /

FLS.
01

MATRICULA
142770

142770
MATRICULA

AV-2-142 7708 . Certifico, conforme AV-14-BD.634. v 2, dezte Ofice, gque sobre o imavel
constante da matricula acima, foi instituido palimbnio de afetacdo (P n® 332 656 Ly 1-Z de
06.12.2016). EM. seferenle az AV-1 e AvZ RE 1540 Selo Digital n®
0103 03 1500001 38757 - R 0,85 I1SSON{2 25%) - R$ 0.39. - 507% confoome Lei 11.977 de
G707.2009 {PMOMVYY. Cancas, 15 de dezembro de 2016, (Escrevente, Helise Costa

Cardoszo}. Dou fezé.&y_\?.suln Eduardo César, Oficial megnadn
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
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Canoas, 18 de setembro de 2017 J

(" R-3-142.770, de 18 de setembro de 2017. | )
TITULO: ONUS-HIPOTECA

DEVEDOR/CONSTRUTORA- CONSTRUTORA TENDA S A, CNPJ 71476 527/0001-35,
com sede na Hua Alvares Penteado. n” 61. 5% andar, bairro Centro, na cidade de Sdo
Paulo/RS5, neste ato reprezentada por RODRIGO OSMO, CPF 268.9509.218-04 e MARCELD
DE MELO BUGZI, CPF 161.688.268-90. nos termos do Contrate Social, arquivado neste
Oficio.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.350.305/0001-04, com sede no Setor
Bancano Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasiia/DF, e filial neste Eztado, neste ato
reprezentada por CAROLINE BAPTISTA RODRIGUES, CPF 287.291.218-50. nos termos da
Procuragdo, arguivada neste Oficia. '

FORMA DO TITULO: Contrate de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de
Empreendimente Imobilidric com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que Enfre Si
Celebram Construtora Tenda 5.A. ¢ Caixa Econdmica Federal, com Fecursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servige - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casza, Minha Vida, n®
R7877.01257494, de 270472017 e 12 Termo Aditive ac Contrato de Abertura de Crédito =
Mdtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipatecdria e Outras
Avencas, que Entre 5i Celebram Construtora Tenda S.A. e Caixa Econéimica Federal, com
Recursos do Fundo de (Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, de 24/07/2017. ,

VALOR DA DIVIDA: R$9.498.871.60. AVALIACAO: R$13.268.000,00 (Valores juntamente
com outroz 99 imdveiz).

PRAZD: Construgo/l egalizagdoe: 36 mezes; Amortizacdo: 24 mezez.

JUROS: Taxa Anual Nominal de 8.0000%,; Taxa Anual Efetiva de 8.3000%.

CONDICOES SUSPENSIVAS: O DEVEDOR compromete-ze a comprovar em até 06 mesesz
contados da assinatura deste Contrato: a) 30% de comercializagio daz unidades integrantes
do empreendimento ou 20% de repasse Pessoa Fisica com Financiamento Caba: Paragrafo
Unico - O percentual minimo de 20% de unidades comercializadas comprovar-se-a mediante
a apresentagidc de “Promessaz de Compra & Venda de Unidade Auténoma = Outres
Avengas” ou instrumentoz contratuais eguivalentes, celebrados entre o DEVEDOR e oz
promitentes compradores.

PROTOCOLO: 344 735, de 29/08/2017, 344.736. de 29/08/2017. Escrevente: Patricia.
Ezcrevente Autorizado(a):

Regiztrador Designade: 5%

Emolumentos: R$33.70. Selo Digital n® 0103.03.1500001.84866 - R$2.70.

Processamento eletrénico de dades: R$2,3D. Sele Digital n® 01032.01.1700002.32271 -
R3$1.40

MATRICULA
142 770

FLS.
Glv

AV-4-142.770. de 10 de outubro de 2017. CANCELAMENTO: Conforme ltem 1.7 do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mtuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Flanga e Outras Obrigagies - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n® 8.7877.0136870-9, de 16/06/2017. a CAIXA
ECONOMICA FEDERAI autarizou o cancelamentn da hinateca ohieto de R-3_ficando assim
o imdvel fivre do gravame a que estava sujeito.

- CONTINUA N
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Valide aqui -
este dooumento REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
C% : Livie A? 2 - Registre Geral .
% . .. FLS. MATRICULA
TE ooz 7Rgoas 10 de cutubro de 2017 0z 142.770
/" PROTOCOLO: 346.533, de 03/10/2017. Escraventd: Femanda. w
Registrador Designado/Subzttuta/Escreverte Autonzada:

Emslumentos: R367.30. Selo Digital n® 0103 (4 13000462 16825 - R$2.30.
m;;:mentn eletrénico de dados: R$4.50. Selo Dhgtal n® 0103.0T.1700002.67765 -

R-5-142 7710 de 1D de oufubao de 2017,

TUL G- COMPRA £ VENDA COM ALIENACAD FIDUCIARIA

TRANSMITENTE{S)E CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com zede
na Rua Alvares Penteado. n® 61, 52 andar, Centro, na cidade de Sao Paufo/SP, neste ato
representada por ANDERSON FELIZARDD MENDES. CPF 8D8.942.550-91 e RENATD DA
SILVA FRAGA, CPF 960.432.250-72, nos termos da Procuragdo arquvada neste Oficio.
ADQUIRENTE(S). EVERTON BORBA, CPF 035.437.150-97, brasiketro, soleiro, manwor,
milar em geral, rexidente e domicifiade na Rua Dr Juse Bento Comméa, n® 545 apartomento
332, Protdzie Alvez, na cidade de Porto Alegre/R5S.

IHﬂVEL A Cmpm e Venda, refere-ze a 1007 do imdvel.

FORMA DO TITULG: Contrato de Compia e Venda de Tareno e Mdtuo para Cmstmqﬁo de
Unidade Habdaaonal Abenagdo Fiducidria em Garantim, Flanca e Outraz Obn
I;’Gmﬂ%n&??h’lhha Casa, Mmha Vida {(PMCMV) - Recursos do FGTS nt 8.7877.013687 9 r.le

VAL OR- B$128.000.00. &‘U’% R$128.000,00. Conform= guia ITBI n° 3994
CONIMCOES: Racursos co dos pelo FGTS na forma de desconte de R322 892,00 e ac

demais constanies do o,
PROTOCOLO: 346.523, de 03112017, Ezcrevente: Femar%@
R$36.60

Remztrador Designado/Substtta/Cscrevente Autorizada:

Emolumentas: R$E325.70. Selo Dwgital n® 0103.07 1500004 17242 - Gl

E&n}n:-rﬁsamerﬁu eletrinico de dados: R$2.30. Selo Dngital n® 0103.01 17200002 67770 -
R-6-142.770. de 10 de satubro de 2017

HTUH O ALIENACAD FIDUCIARIA

DEVEDORIES) (Fiductante(s}): EVERTON BORBA, CPF 035437.150-97, brasileirs,
zoltero, malor, militar em geral, residente e domicikade na Rua Dr José Berdo Coméa n*
545, apadamenta 322, Protdsio Alves, na cidade de Porto Alegre/RS.

CREDORA {Fduciaria): CATYXA ECONOMICA FEDERAL, CNP.J 80 260 305000 1-04. com
sede no Setor Bancane Sul, Guadm 4, lotex 34, na cidade de Brazsiha/DF e fikal neste
Estedo. neste ato representada por ANDRE DAL BEM ROST, CPE (07 556.6B0-06, nos
termos da Procuracdo arquivada neste Oficro.

INTERVENIE CONSTRUTORA 1 - CONSTRUTORA
TENDA S/A CNPJ 71476 527/0001-35 com sede na Rua Penteado, n®G1, 5¢
andar, Centrd, na cidade de 5do Paulo/SF. neste ato reprezentada por ANGERSON
FELIZARDD MENDES, CPF BOB.S42590-81 e RENATD DA SILVA FRAGA CPF
B50.432.290-72, nos temos da Proouragdo anquivada nazte Oficio.

IMOVEL - Fm Alienacio Fiducidnia o constante da matricula.

FORMA DO TITLH O: O constante do R-5.

VALOR DA DIVIDA- R$102 400,00, A_E&LIACLQ R$128.004.00.

kPH‘AZD 360 meses, em parcelaz mensaiz no valor inicial de F{$DDNTINUAN % a/
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FLS. MATRICULA
E Cancas, 10 de outubra de 2017
Con M-142.770 02v 142.770
V4
'/;:rimei!a em 16/0772017. / ﬁ
JUROS: Taxa Anual Nominal de 5 00% e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%.
CONDICOES: As constantes do titula. 1

PROTOCOLO: 346.533, de 03/10/2017. Escrevente: Femanda_
Registrador De:ngnadofSubshtutafEsa’evente Autonizada:

Emolumentos: R$264,.6{. Selo Digital n® 0103.07.1500004. 1?243 R$3G 60.
Processamento eletrénicn de dades: R$2.30. Selo Digital n® $103.07.1700002.67924 -
R$1.40.

Av.7/142.770 — Canoas, 03 de maio de 2018. TRANSPORTE - INSTITUICAO DE
CONDOMINIO EDHICIO.
Conforme o R.104, da matricuta n® 80.634, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
arigem desta matricula), por instrumenic paricular de instituicdo de condominio, foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgdes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Alto da Baviera", localizado
a4 rua Lopes Trovao, n® 45 Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
-estando a unidade autbénoma desta matricula regular no que tange a sua concluséao e
instituigao de condominio edilicio.
Protocolo n® 355108, Livro 1-AB, datado de 10 de abril de 2018,
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. Loy
PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.06578 = Nihil
Av.8/142 770 — Canoas, 30 de setembro de 2020, PENHORA.
OBJETQ: O imovel desta matricula.
DEVEDOR: EVERTON BORBA, inscrito no CPF numero 035.437.150-97, residente e
domiciliada na rua Lopes Trovao, n® 45, bloco 8, apartamento 103, bairro Sao Luis, nesta
cidade. _ '
CREDOR: ALTO DA BAVIERA, inscrito no CNPJ nimero 30.985.082/0001-31.
TiTULO: Termo de Penhora, expedido nas autas de Execucao de Titulo Extrajudicial n®
5005333-33.2019.8.21.2001/RS, da Vara Civel do Foro Regional do Alto Petrépolis da
Comarca de Porto Alegre/RS, instruido de Oficio n® 10003683753, de 15/09/2020. O obieto
acima especificado foi penhorado em 02/09/2020. Valor da acfdo: R$1.610,15 (em
02/09/2020).
OBS. 1' Houve determinacdo judicial expressa para que se procedesse a averbagao da
penhora sobre o imével "independente do nome que consta como proprietario do bem, por
se tratar de obrigagao propter rem”.
. Protocolo n® 391554, Livro 1-AN, data 03 de setembro de 2020.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
DD. R381.,40. Selo: 0103.01.2000002.18615 - R§1,40; 0103.06.1800001.10852 - R$24.50

Av.9/142.770 - Canoas, 18 de setembro dé2024. CANCELAMENTO - PENHORA.
Em razdo de Oficio n® 10067144336, expedido em 06/058/2024, nos autos do processo de
execugao de titule extrajudicial n® 5005333-33.2019.8.21.2001, da Vara Civel do Foro

CONTINUA NA FICHA N2 ——’/

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QHW64-MVQVR-DKT9Z-ELMSN

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 5 de 5

CNM: 097360.2.0142770-86

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS 15 uhicoa
LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 1B de setembro de 2024 03 142.770

Regional do Alto Petropolis de Porto Alegre/RS, averbo o cancelamento da averbagdo da penhora
constante da Av.8.

Protocoio n® 478410, Livro 1-BO, datado de 09 de setembro de 2024.

AE. Nihil. Selo: 0103.06.2000002.07114 - Nihil.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. s

Av.10/142 770 - Canoas, D7 de maio de 2026, CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7% da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-8, que devera promover publico leildo para a alienacio
do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 20/04/2028, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuida pela contribuinte de R$136.146,00 e avaliagao flscal de R3$180.000,00, em

142.7:
— MATRICULA—

07/02/2026).
Protocolo n® 518633, Livro 1-CA, datado de 22 de abril de 2026.
Emol.: R3482,10 (Selo: 0103.08.2200002.06831 = R$80,80) PED: R$7.30 (Selo:

0103.01.2500002.64222 = R$2,20).
Escrevente, Juli Moura Moreira.

Uf\-_;

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 11 de maio de 2026, as 17h06m31s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 142.770: R$47,60 (0103.04.2600001.00894 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.06954 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.64786 = R$2,20)
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