CNM: 089722.2.0242084-67

Valide aqui

este documento

SERVICC REGISTRAL DE DM@VEIE

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEQA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MCF

MATRICULA FICHA | INDICADOR REAL
N°: 242084 N°: 01 L°: 4BB FLS.: 237 N": 168810
05/12/2022

IMOVEL: RUA PROJETADA UM DO PAL. 46.057, N° 363 APT° 508 BLOCO 02 (EM
CONSTRUGCAOQ) e sua correspondente fragio ideal de 0,003232 do respectivo terreno, medindo o terreno
designado por lote 01 do PAL. 48064 de 2* Categoria, em sua totalidade: 68,48m de frente mais 2,71m
em curva subordinada a um raio interno de 6,00m mais 74,49m, 7,89m em curva subordinada a um raio
interno de 80,00m mais 38,15m mais 11,69m em curva subordinada a um raio interno de 5,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 03, por onde mede 54,89m e confronta pelo lado
direito; 187,29m de fundo em 06 segmentos de 9,30m mais 2,76m mais 56,00m mais 13,50m mais
83,50m mais 22,23m, confrontando com o Residencial Green House, localizado na Rua Capitdo Gouveia,
n® 350, de propriedade de Rio Massa Engenharia Ltda e outros; 139,79m 2 esquerda em 02 segmentos
de 41,12m mais 98,67m, confrontando com o lote n® 2 do PAL.48064, de propriedade de MNR-6
Empreendimentos Imobilidrios S/A. Area privativa real total de 45,38m?; drea privativa total de
construgiio de 44,38m2 PROPRIETARIA: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 08.711.870/0001-80. TITULO AQUISITIVO:
FM-187.028, R-6; FM-187.029, R-5 (4° RI); FM-227359, R-6 e FM-227360, R-6 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra a Treville Empreendimentos e Participagbes Ltda, DPR
Empreendimentos e Participagdes Ltda; San Geminiano Empreendimentos Imobilisrios Ltda ¢ Saint
Claude Empreendimentos Imobilidrios Ltda, conforme escrituras de 15/12/2008 e 09/11/2011, lavradas
em notas do 6° Oficio (L° 6641, fls. 179) e do 13° Oficio desta cidade (L° 3560, fls. 119/127), registradas
em 17/07/2009, 10/02/2012 ¢ 08/11/2013. MEMORIAL DE INCORPORACAOQ: Registrado sob o n°
227363/R-2 (FM) em 28/02/2014. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida.
PRAZO DE CARENCIA: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias
para efetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados as
seguintes condicdes: I) Alienagfio de, no minimo, 60% das unidades auténomas; II} Caso nfio tenha sido
contratado financiamento suficiente 3 sua construgio, com garantia de repasse aos adquirentes finais das
unidades e, também, com prazo para amortizagio do financiamento, pela tomadora-incorporadora; IIT) A
ocorréncia de qualquer procedimento administrativo ou judicial, requerido por particulares ou pelo poder
publico, que impega a execugfio da construgiio de acordo com o projeto concedido por agfio ou omissio.
Inscrito no FRE w 5.346-4 (MP), CL. 22791-8. rcm. Rio de Janeiro, RJ, 06 de junho de 2016.

AV-1-242084 - HIPOTECA: O imodvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n°® 855552694483 de 20/06/2013, registrado na FM
227363/R-3 em 10/06/2014, sendo o empréstimo no valor de R$21.366.000,00 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecaria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida sera paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqilente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgdo serdo
devidos na data do 1° desembolso; juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
renumeragéio basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de aniversério do presente contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cddigo Civil, foi dado aos imoéveis o valor fixado de R$35.610.000,00.
Tendo sido fixado p@ﬁf\dﬁo valor de R$115.000,00. rem. Rio de Janeiro, RJ, 06 de junho de

2016. O OFICIAL: L_ \__ _)1
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este documerits /-2-242084 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagfio foi
declarado Patriménio de AfetagBio conforme requerimento de 05/06/2014, averbado em 21/07/2014 sob
n® AV-4/227363, destinando-se Unica ¢ exclusivamente & consecugdo da incorporagiio do
Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagio a0s demais bens, direitos e obrigagBes do patriménio geral da
incorporadora, de conformidade co seguintes da Lei 4591/64. rem. Rio de Janeiro, RJ,

06 de junho de 2016. O OFICIA )4\_

AV-3-242084 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-1:
Nos termos do Instrumento Particular n® 855553585618 de 22/01/2016 (SFH), prenotado sob o n°® 750440
em 27/04/2016, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica Federal - CEF autorizou o

desligamento da referida garantia hipotecéria qu o imovel objeto da presente. rcm. Rio de
Janeiro, RJ, 06 de junho de 2016. O omaw

v ) L
R-4-242084 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: O mesmo do ato AV-3.
VALOR: R$6.767,27 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de
R$152.860,00 (base de célculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$11.561,35 ji pagos através de
recursos proprios; b) R$10.559,45 recursos da conta vinculada do FGTS; ¢) R$8.452,00 através do
desconto complemento concedido pelo FGTS; d) R$122.287,20 financiamento concedido pela credora.
TRANSMISSAO: Guia n® 2018565 emitida em 19/02/2016, isenta com base na Lei n® 5065/2009.
VENDEDORA: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula.
COMPRADORES: 1) RENATO DA CONCEICAO COSTA, brasileiro, solteiro, maior, encarregado
administrativo, CUDETRAN/RJ n°® 22.247.636-8 em 22/10/2004, CPF n°® 123.355.457-36; ¢ 2) NATALIA
GUEDES DA SILVA, brasileira, solteira, maior, atendente, CI/DETRAN/RJ n°® 22.397.924-6 em

19/03/2008, CPF n° 129.715-88720, ambos residentes nesta cidade. rcm. Rio de Janeiro, RJ, 06 de junho
de 2016. O OFICIAB—Ae N

R-5-242084 - TiTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO:
O mesmo do ato AV-3. VALOR: R$122.287,20 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no
valor de R$643,00, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de 4,5941% ao ano,
calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo TP - TABELA PRICE. O pagamento de encargos mensais
¢ devido a partir do més subsequente a contratagiio com vencimento no mesmo dia da assinatura do
contrato, Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9514/97, foi dado ao imodvel o
valor de R$152.860,00; base de célculo: R$152.860,00 (R-4/242084). DEVEDORES/FIDUCTANTES:
1) RENATO DA CONCEICAO COSTA; e 2) NATALIA GUEDES DA SILVA, ambos
qualificados no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

CNPJ n° 00.360 -04, com sede em Brasilia/DF. rcm. Rio de Janeiro, RJ, 06 de junho de 2016.
O OFICIA

AV-6-242084 - ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGAQ: Nos termos do requerimento
de 11/01/2017, prenotado sob n° 764579 em 24/01/2017, acompanhado dos demais documentos
necessarios a pratica do ato e da licenga de obras n® 06/0043/2016 de 17/02/2016, hoje arquivados, a
incorporadora MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula, cujo
Memorial de Incorporagio encontra-se registrado neste Oficio sob n® 227363/R-2 em 28/02/2014 requer a
retificagio do referido memorial, tendo em vista algumas alteragdes ocorridas no projeto legal
originalmente apresentado a registro, por conta do aumento do modulo construtivo, a drea total construida
de 15.176,63m* passou a ser de 15.264,39m2, sendo este valor representado pelo total de Areas Cobertas,
(Total de Habitag#o Acrescido de Guarita; Saldo de Festas/Churrasqueira e Castelo D’4gua) e que por
forga deste aumento houve altera¢fo na distribui¢fio de tedas as dreas e nas fragSes ideais das unidades e
consequentemente na minuta da convengio de condominio, passando assim o imével objeto da presente a
ter a fragfo ideal de 0,003236, drea privativa real total de 45,71 m? e area privativa total de construgéio de
44,79m?, permanecendo as demais caracteristicas do imével conforme abertura da matricula. Com as

alteragdes havidas o custo global da construgfio passou a R$23.612.860,38 ¢ ¢ m? de construcio
a R$1,512,75/m?2. ds. Rio de Janeiro, RJ, 30 de margo de 2017. O OFIC
Continua na ficha 02 i \_ .
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AV-7-242084 - CONSTRUGCAQ, Nos termos do requerimento de 19/12/2016, prenotado sob o n° 763060
em 20/12/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 06/0256/2016, datada
de 01/11/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® 02/000913/2012, foi requerida e
concedida licenga de construgdio de Grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei
Comp. 97/09, de uso e atividade residencial multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 4rea total
de 15.264,39m>. O prédio tomou o n® 363 pela Rua Um do PAA 11865/PAL 46.057 nele figurando o
apt® 508 do Bloco 02, tendo sido seu habite-se concedido em 01/11/2016. Base dlculo:
R$21.109.430,21 (incluindo outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 30 de marga de %

AV-8-242084 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO. Por for¢a do Decreto n® 43209 de
25/05/2017, publicado no D.0O do Municipio do Rio de Janeiro em 26/05/2017, fica averbado “ex-
officio” que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro puiblico
com a denominagfio oficial de RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) com 480,00m de
extenséio, situado 312,00m depois da Avenida Pastor Martin Luther King Jr., passando a Rua Braz Cubas

que comeca na Avenida Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Sérgio de Siqueira Macedo, com
792,00m de extensdo. vim. Rio de Janeiro, RJ, 05 de dezembro de 2022. O OFICJ@\\k

—v ) L.

AV - 9 - M - 242084 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONOCMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°® 609685/2025- Caixa
FEcondmica Federal - 1 de 17/07/2025, acompanhado de outro de 12/08/2025,
hoje arguivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do
Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo dos devedores fiduciantes RENATO DA
CONCEICAC COSTA, CPF n° 123.355.457-36 e NATALIA GUEDES DA SILVA, CPF n°
129.719.897-20, wvia edital publicado sob os n®°s 1719/2025, 1720/2025 e
1721/2025 de 15, 16 e 17 de outubro de 2025, respectivamente, para purga
da mora objeto desta matricula. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 122.287,20. (Prenotagdo n° 924455 de 23/07/2025). (Selo
de fiscaliza¢do eletrdnica n° EFBD 48601 LZL). fcb. Rio de Janeiro, RJ,
19/01/2026¢. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - — - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 10 - M - 242084 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n°® 609685/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1 de 18/02/2026,
acompanhado do requerimento de 18/02/2026, hoje arquivados, tTendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a

purgacao da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbag¢do para a alienacgdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de tTransmissdo pela guia n°
2922762 emitida em 09/02/2026 (isento). Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 166.572,00. (Prenotagdo n° 935394 de
20/02/2026) . (Selo de fiscalizag¢ao eletrdnica n° EFBX 34260 VKL) .
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vlm. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. — -—

AV - 11 - M - 242084 - CANCELAMENTO DA ALIENACAC FIDUCIARIA: En
decorréncia da Consolidacgédo de Propriedade ocbjeto do ato
AV-10/242084, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/242084. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 122.287,20. (Prenotacao n°® 935394 de
20/02/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFBX 34261 LZV).
vlm. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - —

AV - 12 - M - 242084 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelc mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-10/242084, acompanhado da Certidio
do ITBI, hoje arquivados, fica averbado o saneamentc da presente
matricula qguanto aos dados do 1imdével para constar o seguinte:
Inscritco no FRE sob o n® 3.355.622-6 e CL n® 04323-2, possuindo
drea edificada de 46m?2, localizado no bairro de PAVUNA ¢ cadastrado
no CEP: 21520-050. Averbacdo efetuada com base no artige 440-AV do
Codbdigo Nacional de Normas, incluido pelo Provimento CNJ n® 185 de

03/06/2025. (Prenotacgao n° 935394 de 20/02/2026) . (Selo de
fiscalizagio eletrédnica n°® EFBX 34262 EHE). vlm. Rio de Janeiro,
RJ, 20/03/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO

LEATL. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - — - — — — — — — —

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 18/03/2026. Certidao expedida
as 10:25h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™
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Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFBX 34263 DAR Fundperij: 6,20
G FETJ: 24,81
.t Funperij: 6,20
; Funarpen: 7,44
f _ I.S.S: 6,66
[w] et Total: 181,14

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emiss&o da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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