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Gilberto Goncalves Augusto
Valide aqui COficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 55528 / CNM: 093401.2.0055528-97 / Recibo: 206714 / Data da Certidao: 12/11/2025.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 12 de novembro
de 2025. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFAC 68278 XZR
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7CSU-R56YF-79PMZ-U4RNF
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAD GONCALD
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAD

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA— FICHA
55.528 r |

CARTORIO DO 4° OFICIO

IMOVEL: Estrada do Imboassii, n® 232 - apt® 702, bloco 03, zona urbana, 1° Distrito deste
municipio, inscrito na PMSG sob o n® 166095000, ¢ correspondente fragio ideal de 0,003811,
com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de um veiculo de passeio, de uso comum,
do Conjunto Residencial “CHACARA DAS FLORES”, em construgiio no lote onde existia o
prédio n® 232, no Boassu, zona urbana, 1° distrito deste municipio, medindo o terreno em sua
totalidade 13,00m de largura na frente, para a Estrada do Imboassi, 60,945m de largura nos
fundos, onde confronta com um rio existente, 268,07m do lado direito, em 03 alinhamentos, de
40,00m, mais 41.50m e 186.57m, respectivamente, confrontando nos dois primeiros com
terrenos dos prédios 248, 256, 258 e 260 e no terceiro com terras de Joaguim Soares Pacheco e,
do lado esquerdo 252.80m, onde confronta com a drea B, com a drea total de 11.219,18m?.-
PROPRIETARMA R
LTDA., inscrigh

pncisCo -;m: i i

COMPRA"E VENDA - Prot. 135.686, de 29.07.11.- %nstmmcnm particular de
17.05.11, com forca de escritura pablica, que fica arquivado, VIVIANE ANASTACIO
GOMES, brasileira, solteira, nascida em 30.01.81, agente administrativo, CI n® 12438226-8, do
IFP/R], de 15.04.97 ¢ CPF 084.518.887-98, residente e domiciliada na Rua Prado Lopes, lote
01, quadra 21, casa 02, nesta cidade ¢ LUILZ CARLOS SANTOS NEVES, brasileiro, solteiro,
nascido em 09.05.77, motorista, CI n® 10318008-9, do IFP/RJ. de 15.06.92 e CPF 037.238.557-
50, residente ¢ domiciliado na Rua Benjamin Constan, n® 510 casa 01, Niter6i/RJI, por
COMPRA e pelo prego de RS 101.500,00, pago da seguinte forma: R 3.653,42, por recursos
proprios, RS 8.086,44 eeursos da conta vinculada do FGTS, R$ 17.919,00, recursos

i o i forma de desconto ¢ R$ 71.841,18, financiamento concedido_pela

A

3973 PXD

R: l,r" A‘L i’ﬁncﬂﬂ FIDUCIARIA - Prot. 135.686, de,Zé?.l 1.- Pelo mesmo instrumento
cgnstante do R:01, os devedores fiduciantes VIVIANE ANASTACIO GOMES e LUIZ
CARLOS SAHTDS NEVES, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o

VIDE VERSO,
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VERSO

imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-

CAIXA., instituicio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida canfcssada no valor de R$ 71.841,18, para pagamento no
prazo de 300 meses, em prestagbes mensais ¢ consecutivas de R$ 519,45 (com encargos),
calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC - Sistema de Amortizagio Constante Novo, a
taxa nominal de juros de 4,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 4,5941% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 17.06.11.- Epoca de recilculo dos encargos: de
acordo com a cliusula nona.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da
Lei 9514/97, o prazo de carénecia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vengsd nio pago, para expedigio da intimagfio.- Que em virtude da garantia
fiduciaria, os de 5 ﬁducianlcs, Iranﬁferem a propriedade do imdvel para a credora
fiducidria, permyé i :
credora fidu i a., e esla com a posse m-:llreta, ate snlun;ﬁﬂ final da divida.- Valo

gusto‘de ’r'l}ll -
d!gltEl e eu, Autorizado subscrevo

Prot. IBQ 259 de 24.11. 2{'}._ 3 = Por documento de intimatdo de devedor em mora, Oficio n®
432258/2023 CAIXA ECONOMICA FEDERAIL — CESAV/BU, em 23.11.2023,
acompanhado da Certidio do Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sdio Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 233360, de 13.03.2024, averba-se ter sido POSITIVA a
NOTIFICACAQ do(s.aas) referido(s.aas) devedor(es.a.as) fiduciante(s) LUIY CARLOS
SANTOS NEVES | referente ao contrato de financiamento com alie iaria obje r
1492C0QY ¢ 5

oriteir.

__Substitute Legal
At QADETH

AV — RL‘;ULIAUO DA NOTIFICACAQ D‘F DFVEDDR EM MORA (POSITIVA) -
Prot. 189.259 de 24.11.2023 - Por documento de intimacgio de devedor em mora, Oficio n®
432258/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 23.11.2023,
acompanhado da Certidio do Cartorio do 1® Oficio de Justica de S&o Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 233360, de 13.03.2024, averba-se ter sido POSITIVA a
N(_)TIF]CA('E{} dois.a.as)  referido(s,aas)  devedories,a.as) fiduciante(s) VIVIANE
ANASTACIO GOMES, referente ao contrato de ﬁn;!.nmamuntrr alicnagdo Nduciana

objetp do R:02, desta matricula, So Gongalo, 05 de junho LO: EETB2I14934K 1L
E L_ kY digitei, e eu, autorizado subscrevo

y ﬂnﬂmJﬂﬁé niern
adiely %ﬁﬂ r S /7,-L~ (}.:,') Vel ooy

gal
COMTIHNUA HA FOLHAR 2




B
I
O

Valide aqui
este documento

Cartorio do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 55528 / CNM: 093401.2.0055528-97 / Recibo: 206714 / Data da Certidao: 12/11/2025.

REGISTRO GERAL 093401.2.0055528-97

MATRICULA ELETRONICA CNM

rmmtcum—| |—FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO

55.528 02 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7CSU-R56YF-79PMZ-U4RNF

AV:05 - RESULTADD DA HDTIFIEAJ;EED DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) -
Frot. 196.393 de 21.05.2023 - Protocolado OnLine: Sistema
ARIRJ-5920112.- Por regquerimento de intimagio de devedor em mora,
Oficio n® 590112/2025 - Caixa Econfmica Federal, em 20.05.2025,
acompanhado da Certidio do Cartdério do 1% Oficio de Justica de Sao
Gongalo - Registro de Tituleos e Documento - Registro n® 240146 -
Protocale n® 291452 em 17.06.2025 & averba-se ter side POSITIVA a
NOTIFICAGAD do({s,a,as) referido(s,a,as) devedor (es, a, as)
fiduciante(s) VIVIANE ANASTACIO GOMES, referente a¢ contrato de
financiamento com alienagdos fiduciaria objete do R:02, desta
matricula.uma wvezr gue, até a presente data, o(s) mesmo{s) ndo
comparaceu{ram) ao Cartdrio para purgacdo da mora, decorrido,
portanto, o prazo legal estabelecide no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.- Sdo Gongcalo, 12 de setembro de 2025.—- SELO:
EEZP363T2CU0, Digitado por Thayssa Silwva Socuza - Escrevente, Mat,
94/24716. Ato assinade eletronicamente por Vanderley Morass Luz,
TabeliSo Substituto, matricula n®: 94/0876.,- ol

AV:0& - RESULTADO DA NOTIFICACAC DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) -

Prot. 198 .393 de 21.05.2025 - Protoceolado OnLine: Sistema
ARTRJ=-590112.- Por requerimento de Iintimacdo de devedor em mora,
Oficio n® 590112/2025 - Caixa Econdmica Federal, em 20.05,2025,
acompanhado da Certidd3o do Cartério do 1% Oficio de Justica de Sao
Gongcalo - Registro de Titulos e Documento - Registro n® 240146 -
Protocolo n® 291452 em 17.06.2025 e averba-se ter sideo POSITIVA a
NOTIFICACAO do(=,a,as) referido(s,a,as) devedor (es, a, as)
fiduciante(s) LUIZ CARLOS SANTOS HNEVES, referente ao contrato de
financiamento com alienagdo fiduciadria cobjete do R:02, desta
matricula.uma wvez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo
compareceu {ram) ao Cartério para purgacgdoco da mora, decorrido,
portanto, o prazo legal estabelecido no pardgrafe 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.= Sio Gongcalo, 15 de setembro de 2025.= SELO:
EEEZP363TIMNQ. Digitadeo por Thayssa Silva Souza - Escrevente, Mat.

94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Lusz,
Tabeliio Substituto, matricula n®: 94/08B76.- R

AV:07 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot.198.583, de 29.10.2025.-
Por Oficio 590112/2025, de 29.10,.2025, acompanhado do requerimento de
consoclidacio de propriedade, firmadoe em 29.10.2025, pela credora

fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, & gqualificada, acompanhado da
comprovagao do recolhimento do ITBI, que ficam argquivados, tendo em

wvista a regular intimagdoc/notificagdc do devedor(as) fiduciante(s),
VIVIANE ANASTACIO GOMES & LUIEZ CARLOS SANTOS NEVES, Ja gualificados,
IJ:'IL'H. pagumi—?nl.u [1&15 EJL'[—"'..'it.éJ.[h:ﬁll'.-!!i VE[I(:iElil:i 2 as ql.l[—! 52 Vencessem :'.!.'..'é E-1

data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao
contrato de financiamente imobiliaric com garantia fiduciaria,
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MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO
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objeto do R:02, desta matricula, sem gue o mesmo tenha purgado a mora
no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei
9.514, de 20.11.927, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-Valor
declarado: RS 124.15%2,88.- 0O ITBI foi pago pela guia n® 524%9/7202%.-
Valor base de calculo RS 124.152,88.- BIB n® 01749.25.10.29.24.01¢ e
01749.25.10.29.38.025.- Saoc Gongalo, 12 de novembro de 2025.-8ELO:
EFAC 68191 EEU.- Digitado por Adriana de Aguino Laureano Gongalves -
Escrevente, Mat.94/19134, — Ato assinado gletronicamente j=l=3a
Vanderley Moraes Luz, Tabelife Substituts, matriecula n%: 94/0876.-
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