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1* Vara Federal de Cachoeiro de Itapemirim

Balcao virtual: https://jfes-jus-br.zoom.us/my/balcaovirtual01vfcachoeiro - Endereco: Av. Monte Castelo, 96 - Bairro:
Independéncia - CEP: 29306-500 - Fone: (27)3183-5308 - WhatsApp: (27) 99204-1297 - Email: 01vf-cac@jfes.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 0007291-58.2018.4.02.5002/ES

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: EMPLACART INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
EXECUTADO: MARCO AURELIO CLAUDIO DOS SANTOS
EXECUTADO: SUSAN KARLEI MESSIAS SANTOS

EDITAL N° 500004564327

EDITAL DE LEILAO
PRAZO DO EDITAL: 5 (cinco) DIAS

O(A) Dr(a). MARIANA NOLASCO MONTEIRO CARDOSO, MM(a).
Juiz(a) Federal Substituto(a) da 1* Vara Federal de Cachoeiro de
Itapemirim/ES - Secdo Judiciaria do Espirito Santo,

FAZ SABER que nomeia o Leiloeiro Oficial MAURO COLODETE, matricula JUCEES n°
051/2006, com escritorio na Rua Cel. Joao Veiga dos Santos, n® 217, Sala 06, bairro Sao
Miguel, Castelo-ES, telefones (28) 3542-3333, (28) 99955-5000 e (27) 99955-5000, e-mail
sac@colodeteleiloes.com.br, para realizar o Leildo Publico Judicial, na modalidade
eletronica, através do site www.colodeteleiloes.com.br, nas datas e sob as condi¢des adiante
descritas, dos bens penhorados nos autos do(s) processo(s) a seguir relacionado(s):

LOCAL, DATAS E HORARIO: Os leildes serio realizados de forma eletronica,
exclusivamente através do site www.colodeteleiloes.com.br, sendo:

1° LEILAO JUDICIAL: Encerramento no dia 23/07/2026, a partir das 14:00 horas, por
saldo nao inferior ao valor da avaliagao.

2° LEILAO JUDICIAL: Encerramento no dia 30/07/2026, a partir das 14:00 horas,
arrematando quem maior lance oferecer, exceto lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagdo, nos termos do art. 891 do CPC.

A - Processo n° 00072915820184025002

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

EXECUTADO: EMPLACART INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, MARCO
AURELIO CLAUDIO DOS SANTOS e SUSAN KARLEI MESSIAS SANTOS

BEM: Area de terreno urbano medindo quatorze metros e oitenta centimetros (14,80m) de
frente; treze metros e trinta centimetros (13,30m) de fundos; do lado direito uma linha com
trés segmentos: o primeiro com nove metros e vinte e cinco centimetros (9,25m), o segundo
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com um metro e cinquenta centimetros (1,50m) e o terceiro com quinze metros € noventa
centimetros (15,90m); e vinte e cinco metros (25,00m) do lado esquerdo; totalizando
trezentos e setenta ¢ um metros quadrados e nove decimetros quadrados (371,09m?), situado
na rua Acacio Dutra Oliveira, bairro Alto Vila Rica, Cachoeiro de Itapemirim/ES.

AVALIACAO: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).
ONUS: NAO CONSTA.

1) Para participar do Leildo de forma ELETRONICA, o usuério devera efetuar o cadastro
no site do Leiloeiro www.colodeteleiloes.com.br, COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 08
HORAS DA DATA DO ENCERRAMENTO DO LEILAO. Para que o cadastro seja liberado
para ofertas de lances on line, o usuario devera ler e aceitar as regras de utilizagao do sistema
do Leiloeiro e enviar copias dos documentos abaixo:

Pessoa Fisica: Comprovante de residéncia, CPF e Carteira de Identidade.

Pessoa Juridica: CNPJ, Estatuto, Ata de Elei¢do de Diretoria, Consolidagao Contratual ou
Contrato Social onde conste quem ¢ o responsavel legal pela empresa, bem como o CPF e
Carteira de Identidade do respectivo responsavel legal.

2) O Leiloeiro Publico Oficial podera proceder a conferéncia da documentagdo enviada,
consulta ao CPF/CNPJ do usudrio para averiguagdo de possiveis restrigdes, a confirmagao dos
dados via telefone, se necessario, e entdo proceder a liberagdo do usuario para participar do
Leilao.

3) O cadastro ¢ unico e pessoal. Em caso de perda ou esquecimento do login e senha, o
usuario devera entrar em contato com o Leiloeiro, através do  site
www.colodeteleiloes.com.br e solicitar a recuperacdo dos mesmos.

4) Os usuarios deverao, apds a aprovacao de seu cadastro, acessar a guia do Leildo no site do
Leiloeiro e solicitar a liberagdo para participar do Leildo, além de ler e aceitar as regras
especificas do presente Edital de Leilao.

5) A arrematacdo dar-se-a pelo maior lance ofertado e o pagamento do valor da arrematacao
devera ser efetuado mediante depdsito Judicial do valor integral da arrematagdo, no prazo
maximo de 01 (um) dia util apoés o encerramento do Leildo. Podendo, contudo, ser
apresentada caugdo, nao inferior a 25% (vinte e cinco por cento), por analogia ao art. 895, §
1° do CPC, e pagamento do restante em até 15 (quinze) dias.

6) Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia,
tais como falha na conexao de internet, mal funcionamento do computador, incompatibilidade
de software ou quaisquer outras ocorréncias. Deste modo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao
posterior.
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7) O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante 0 DETRAN, no
caso de veiculos, poderda haver outras restricdes judiciais originarias de outras Varas, que
poderdo causar morosidade na transferéncia dos bens perante o DETRAN. Fica o arrematante
ciente, desde ja, de que ¢ responsavel pela verificacdo de todos e quaisquer dnus que recaiam
sobre os veiculos, pois podera ocorrer novas inclusdes apds a confec¢ao do edital de leildo e
sua realizacdo. Os impedimentos para registro dos veiculos, devem ser informados via peticao
ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e a0 DETRAN para as devidas
baixas. O modelo de peticdo podera ser obtida junto a equipe do Leiloeiro.

8) A comissdo do Leiloeiro: (a) deverd ser paga, exclusivamente, pelo arrematante,
diretamente ao Leiloeiro, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao,
no ato do leildo (art. 884, paragrafo tnico, do CPC c/c art. 24, paragrafo tinico, do Decreto
21.981/1932); (b) havendo acordo entre as partes ou pagamento, a comissao do Leiloeiro sera
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser paga pelo(s) Executado(s); (c)
havendo adjudicacdo dos bens, a comissao do Leiloeiro serd de 2% (dois por cento) sobre o
valor da avaliagdo, a ser paga pelos Adjudicatario; (d) a comissdo ndo serd devida nas
hipdteses de anulagdo da arrematacgdo e de resultado negativo da hasta publica (art. 903, §§ 1°
e 5°, do CPC c/c art. 7°, §§ 1° e 2°, da Resolugao CNJ 236/2016) e (e) a comissao sera devida
no percentual originario (5%) em caso de eventual acordo ou remi¢do apos a realizacdo da
arrematacao (art. 7°, § 3°, da Resolucdo CNJ 236/2016).

9) Cabe aos arrematantes o custeio das despesas com a retirada, remog¢do, transporte,
impostos, taxas devidas, respeitadas as regras de seguranca pertinentes, bem como
providenciar o pagamento das despesas relativas ao registro da transferéncia da propriedade.

10) Em caso de arrematacdo de dominio util/direito de ocupagdo de terreno de marinha, fica a
cargo dos arrematantes o pagamento do laudémio e outras taxas devidas, para fins de
transferéncia do dominio util/direitos de ocupacao.

11) Os executados ndo poderdo impedir o Leiloeiro e/ou representante legal de vistoriar e
fotografar os bens constritos e, se for a hipotese, remové-los, ficando, desde ja, advertido de
que eventual obstaculo criado pelo executado/devedor quanto a disponibilizagdo dos bens
para serem vistoriados e fotografados constitui crime (art. 330 do Cddigo Penal), além de
ser considerado ato atentatdrio a dignidade da justica, punivel com as sangdes legais cabiveis,
inclusive multa (art. 77, IV e §§ 1° ¢ 2°, do CPC).

12) Em se tratando de bem removido pelo Leiloeiro, o(s) executado(s) devera(ao) ressarci-lo
das custas de remog¢do e armazenamento.

13) Os bens serdo vendidos no estado de conservacao em que se encontrarem, ndo cabendo a
Justica Federal e/ou o Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou
mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e
transportes daqueles arrematados. Serd, ainda, atribuicdo dos licitantes/arrematantes a
verificagdo do estado de conservagdo, situacdo de posse e especificacdes dos bens oferecidos
no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na identificacdo/descricdo dos bens deverd ser
dirimida no ato do leilao.
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14) A venda dos bens imoéveis serd ad corpus, acrescidas das eventuais benfeitorias e
construgdes. Nenhuma diferenca porventura evidenciada nas dimensodes/descricdes dos
imoveis pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou
modifica¢des no preco ou nas condi¢des de pagamento, ficando a sua regularizacdo a cargo
do arrematante.

15) Os débitos decorrentes de multas, IPVA, IPTU e outros que eventualmente gravem os
bens e cujo fato gerador, sejam anteriores a expedicao da Carta de Arrematagdo ou da Ordem
de Entrega, serdao sub-rogados no prego da arrematagao.

16) O Leilao ¢ forma de aquisi¢cdo originaria, sobre a qual ndo deve recair qualquer débitos
anteriores a arrematagdo, inclusive débitos existentes junto aos Cartorios de Registro de
Imoveis, pois estes deverdo ser sub-rogados no prego da arrematacdo. (Paragrafo tnico Art.
130 CTN e Art. 908, § 1° do CPC/2015). Os valores incidentes para transferéncia dos bens
ficam a cargo dos arrematantes (Imposto de Transmissdao de Bens Imoveis - ITBI, Laudémio,
taxas de foro, taxas de ocupacdo, demais taxas, emolumentos e outros).

17) Para os bens imoéveis, a expedigdo da Carta de Arrematacdo estd condicionada a
comprovag¢do do recolhimento do Imposto de Transmissdao de Bens Imodveis - ITBI.

18) Podera haver, a qualquer tempo, a exclusdo de bens do leildo, independentemente de
prévia comunicagao.

19) No caso de lotes com diversos bens, estes podem ser arrematados separadamente, porém,
dar-se-a preferéncia ao lance que englobar todo o lote (art. 893 do CPC).

20) Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, sem direito a arrependimento. O
Usuadrio ¢ responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances nao
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese (Art. 13 § Unico e Art. 32,
Resolucao 236/2016 do CNJ).

21) Na eventualidade de ser frustrada a arrematagdo de determinado lote, por nao
atendimento pelo arrematante dos requisitos necessarios, sera facultado ao licitante que
ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmagdo da
arrematacao pelo ultimo lance que ofertou, submetida sua homologagdo ao Magistrado.

22) Os bens para os quais ndao houver lances até o horario previsto para o encerramento do
leildo serdo apregoados novamente em forma de repasse, por um periodo adicional de uma
hora apds o encerramento de todos os lotes, utilizando as mesmas regras definidas neste
Edital.

23) Custas de arrematacdo no importe de 0,5%, respeitando o limite minimo de 10 UFIR’s
(R$10,64) e maximo de 1.800 UFIR’s (R$ 1.915,38), conforme Lei 9.289/96.

24) Quaisquer esclarecimentos poderdo ser solicitados diretamente ao Leiloeiro Publico
Oficial Mauro Colodete, pelos telefones (27) 99988-8444 ¢ (28) 99955-5000, e-mail
sac@colodeteleiloes.com.br.
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25) Ficam intimados pelo presente Edital os executados e respectivos conjuges, se casados
forem, bem como os advogados, os depositarios e, ainda, os demais credores e interessados
indicados no art. 889 do CPC.

26) Independentemente da intimagdo a ser procedida, pessoalmente ou por meio de advogado,
a intimagdo das partes sera considerada feita por meio do proprio edital de leildo (art. 889,
paragrafo tnico, do CPC).

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, foi expedido o presente Edital,
que serd publicado na forma da Lei.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 22 de abril de 2026.

Documento eletronico assinado por LUCIANA VINCO ESPERIDIAO, Diretora de Secretaria Substituta, na forma
do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 2% Regido n° 17, de 26 de margo de
2018. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico https://eproc.jfes.jus.br,
mediante o preenchimento do codigo verificador 500004564327v3 e do codigo CRC 6680d16e.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): LUCIANA VINCO ESPERIDIAO
Data e Hora: 22/04/2026, as 21:25:01
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