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AVISO DE LICITACAO - REPUBLICAGAO DE LEILAO DE
IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV), DE 24 DE ABRIL DE 2026

Republica¢do de Leildo de Iméveis n° 018/2025 (SPPREV)
N° Processo: 152.00021586/2025-23

Objeto: Alienagdo Onerosa de 1 imével - SP

Total de Itens Licitados: 01 (um)

Valor total da licitagdo: Imével 01 - SGI 19289 - R$ 41.500.000,00 (quarenta e
um milhdes e quinhentos mil reais)

Disponibilidade do edital: 27/04/2026

O leildo eletrénico sera realizado mediante cadastramento prévio dos
interessados no sistema indicado no sitio eletrénico www.cardosoleiloes.com.br a partir
das 09h00 (nove) horas do dia 19 de maio de 2026 até as 12h00 (doze) horas do dia 19
de maio de 2026.

Entrega e Abertura das Propostas: Em 19/05/2026 09h00 as 12h00 no
site: www.cardosoleiloes.com.br

Fonte: DOESP, Jornal de Grande Circulacdgo e Site Oficial SGGD -
www.sggd.sp.gov.br e https://pncp.gov.br/ (Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP)

Este documento pode ser verificado pelo cédigo 2026.04.24.1.3.27.3.2.1.1798182 7 Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, !‘(rig
rrodesp €M https://www.doe.sp.gov.br/autenticidade que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas (ICP-Brasil). =



Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Licitacdes

EDITAL

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
(Processo Administrativo n° 152.00021586/2025-23)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 19/05/2026 as 09h (horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrdnico): www.cardosoleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de Sdo Paulo, por meio da Subsecretaria de Patrimoénio do
Estado da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.467.292/0001-
02, sediada na Avenida Rangel Pestana, n°® 300, 14° e 16° andares, Sé, Sdo Paulo/SP,
doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na
forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda
dos imoveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital, na situacao juridica e no estado
de conservacdo em que se encontram, sob a responsabilidade do Leiloeiro Oficial Sr. Hélio
Deutsch de Freitas Braga, inscrito no CPF/MF sob o n° 081.101.127-57, leiloeiro oficial
matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n° 798, conforme contrato de
prestacdo de servicos que constitui o0 documento SEI n° (0090173148) dos autos do Processo
n°® 018.00013892/2025-12.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n° 21.981, de
19 de outubro de 1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais
normas da legislacéo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital
e em seus Anexos, observando-se as subdivisbes subsequentes na forma de itens que
compdem este instrumento.

O Edital poderd ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos https:/pncp.gov.br/
(Portal Nacional de Contrata¢gBes Publicas - PNCP), www.cardosoleiloes.com.br , ou na sede da



Unidade Contratante, mediante simples requerimento ou por meio eletronico.

O leildo eletronico seréa realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema
indicado no sitio eletrdnico www.cardosoleiloes.com.br, a partir das 09h00min até as 12h00min
do dia 19 de maio de 2026, admitindo-se eventuais e sucessivas prorrogacdes do periodo de
lances por 30 (trinta) minutos, limitadas ao maximo de seis horas totais de sesséo publica.

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienacdo do imdvel descrito e caracterizado no Anexo
| deste Edital.

1.1.1. O imével sera vendido "ad corpus”, nas condi¢cfes, no estado material e na situacao
juridica em que se encontra, com a respectiva descricdo constante no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se facam necessarias para a imissao
do adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacdes, especialmente registros e
levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o imoével, serdo de responsabilidade
exclusiva do adquirente.

1.2. O imével sera ofertado e vendido individualmente , correspondendo cada imével a um item
para fins de adjudicacéo, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. A documentacéo de cada imovel esta a disposicao dos interessados na sede da Unidade
Contratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. O imovel especificado no Anexo | deste Edital podera ser visitado pelos interessados
mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima ndo € obrigatéria para fins de participacao
nesta licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sesséo
publica, os interessados em visitar 0s imOveis deverdo enviar e-mail para
contato@cardosoleiloes.com.br, manifestando o0 interesse, especificando a qual(is)
imovel(is) se refere, e indicando o nome, documento de identidade e telefone de quem
comparecera na visita.

1.4.3. Serdo disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que
manifestarem interesse nos termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser
rigorosamente observado, uma vez que sua renovagdo dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as
informacgdes que julgarem necessarias para a elaboragdo da sua proposta, de acordo com
0 que o0 proéprio interessado julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer
vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administragdo nenhuma responsabilidade em
fungéo de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita.

1.4.5. A ndo realizacdo da visita em razéo da impossibilidade de o interessado comparecer
nos dias e horarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretara
nenhum prejuizo a realizacado da licitagéo.



2. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisicdo exigido para esta fixado no Anexo | deste Edital, em
conformidade com laudo de avaliacé&o que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

cada imovel

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma
definida nos itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opc¢bes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera
efetuar o pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital
incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. Apos o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital,
o licitante vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e
guatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item
5.7.1 deste Edital, declaracéo elaborada de acordo com o modelo do Anexo 1ll.1 ou do Anexo
[11.2, conforme a opcao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito
em parcela Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o
pagamento do sinal, ressalvada a hipotese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital,
independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienac&o fiduciaria da propriedade,
hipétese em que os interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua
escolha para inteirarem-se das condicbes e providéncias necessarias, antes da
apresentacao de proposta nesta licitacao.

2.3.1.2. Feita a opcao pelo pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, sera
exigido do licitante vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor ofertado vencedor, ainda que outro tenha sido o percentual exigido a
titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos
deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacao
do certame, o licitante vencedor devera informar & Unidade Contratante se houve a
celebracdo de contrato de alienagéo fiduciaria com a instituicdo financeira de sua
preferéncia. Em caso positivo, 0 contrato e a escritura de venda e compra deverao
ser averbados no Cartério de Registro de Imdveis no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data da informacdo a Unidade Contratante, e o saldo remanescente do
preco da oferta vencedora deverd ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados da averbacdo no registro. Em caso negativo, devera o licitante vencedor
informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opgcao pelo
pagamento parcelado, devera indicar o nimero de parcelas, observado o limite
maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para o objeto que Ihe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipétese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara
obrigado ao pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto
que |he foi adjudicado, independentemente do valor do crédito liberado pela
instituicao financeira.

2.3.1.5. O ndo pagamento do saldo remanescente do prego da oferta vencedora no
prazo estipulado no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imoével, conforme excerto de
clausula prevista na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienagéo fiduciaria com instituicdo
financeira, a respectiva falta de informacéo pelo licitante vencedor da forma pela qual



0 pagamento serd efetuado enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto
adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora
devera ser feito com observancia do nimero maximo de parcelas mensais e consecutivas
indicado no Anexo | deste Edital, fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital
serdo contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros
de 06% ( seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria
anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variagdo acumulada dos 12
(doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variacdo do IPC-
FIPE, ou na sua eventual extincdo, outro indexador indicado pelo Estado de Sé&o
Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no
presente leildo serdo realizados mediante depdsito bancéario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°
1897-X, Conta Corrente n° 100.957-5, em nome da Sa&o Paulo Previdéncia, CNPJ n°
09.041.213/0001-36, ou mediante pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo Banco do
Brasil S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Copia da guia de depoésito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio
eletrbnico ou entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um)
dia util apds o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da
data do recebimento da copia da guia de depdsito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, o home, 0 cargo, a
assinatura e o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade
Contratante responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no
todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacdo, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apdés o
recebimento provisério, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) correto(s) a luz
das condicOes previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado
pelo servidor responsavel, observadas as mesmas condi¢des previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a
2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo poderad o comprador efetuar a liquidagdo antecipada do saldo devedor,
que serd calculado aplicando-se a corre¢cdo monetaria e juros que couberem até a data do
pagamento, excluindo-se os juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante
alienacao fiduciaria da propriedade, hipotese em que o comprador devera dirigir-se ao
agente financeiro de sua escolha para inteirar-se das condicbes e providéncias
necessarias.

2.5.2. Feita a opcdo pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacéo
fiduciaria, o comprador devera averbar o contrato de alienagéo fiduciaria e a escritura de
venda e compra no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a
Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos
valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias Uteis da averbacdo no registro do imovel.



2.6. A verificagcdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual
pagamento de parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Apés a arrematacdo e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e
independentemente da opcao pelo pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), 0
arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comissdo correspondente a 05% (cinco por cento) do

valor da venda de cada imovel arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderéo participar do certame todos os interessados que preencherem as condicdes e
requisitos estabelecidos neste Edital e na legislacéao aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no
sistema indicado no sitio eletrénico especificado no preambulo deste Edital, no prazo indicado
no item 4.1.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 sera gratuito, destina-se a obtencao de login e
senha para acesso ao sistema, e ndo constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negocio pela inobservancia de
guaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas,
reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos
demais, e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na
procuracdo a ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo terd no imovel. Nao
havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de
Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca,
gue o imovel pertence a todos os condéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuracdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera
especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do preco,
conter poderes especiais para representa-los na compra doimovel por meio da presente
licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacfes e notificacdes,
além de citacOes judiciais, bem como renunciar a interposicado de recursos, conforme o modelo
constante do Anexo VI.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitacdo reunida em grupo ndo podera
participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhard, exclusivamente por meio do
sistema eletronico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o
horario estabelecidos para abertura da sesséo publica.

4.1.1. A proposta inicial permaneceré fechada até a data e hora designadas para abertura
da sessdao publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo préprio do sistema:
4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéo;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitagdo dos termos deste Edital;

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transagbes que forem efetuadas naquele
sistema, diretamente ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como
firmes e verdadeiras.



4.2. Considerando a disponibilizacdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera
parametrizar o seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final méximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante
durante a fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente
registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor méximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuird carater
sigiloso para os demais licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgéos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo
de 03 (trés) horas

4.4. Os lances ocorrerédo exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que
incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo a lance que cobrir a
melhor oferta, devera ser de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo
sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os
lances, caso seja exigido em subdivisdo do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado, vedada a identificacdo do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificara a conformidade da
proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco
minimo de alienacéo.

4.8.1. Apdés a publicacdo do resultado do julgamento e anteriormente a indicacdo do
licitante vencedor a que se refere a subdivisdo acima deste Edital, sera concedida
oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas
as regras deste Edital, comprove a ocupacdo de boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da
Lein® 14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso nao tenha ofertado o
maior lance, o ocupante de boa-fé do imével ser4 convocado, por meio do sistema,
para, se for de seu interesse, exercer o direito de preferéncia a que alude referida
subdivisdo, mediante apresentacédo de nova proposta de preco, igual e nas mesmas
condicdes do maior lance ofertado, observado o preco minimo de alienacéo.

4.8.1.2. Cumpridas as condicOes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de
boa-fé do imdvel ser4 considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicara na
preclusao do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n° 14.133, de
2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacdo, o leiloeiro oficial poderd negociar condi¢cdes mais
vantajosas para a Administragdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociacdo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na
ata do procedimento de licitacdo, que devera ser anexada aos autos do processo de
contratacao.

4.9.2. A negociacgdo podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por
meio do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo



apos a negociacao, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a 10
(dez) minutos, de forma imediata e apos o término do julgamento das propostas, em campo
préprio do sistema, manifestar sua intencao de recorrer, sob pena de preclusao.

5.2. As razbes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficarao intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazoes,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da
interposicéo do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

5.5. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo dos atos que néo puderem ser
aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio
eletronico: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias ap6s o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera
convocado para:

5.7.1. apresentar os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data
de sua convocacao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de
participacdo em grupo (item 3.3), em relacéo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional,

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao
proponente ou, no caso de participacdo em grupo (item 3.3), em relagao a todos os
proponentes (os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacéo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se
tratando de sociedade empresaria ou sociedade cooperativa;

d) portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada

como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n° 77, de 18 de marco
de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus



administradores, em se tratando de sociedade simples;

f) inscrigdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade
simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal
ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente aos creéditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.7.1.3. declaracao elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo
1.2, conforme a opcao exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por
intermédio de representante nomeado mediante procuracdo, conforme o modelo
constante do Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuragéo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de
participacdo em grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condicfes fisicas e juridicas do imével, conforme o
modelo constante do Anexo VIl deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de
sua convocagao;

5.7.3. efetuar o pagamento d a comissdo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste
Edital, seja a venda do imdvel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e
quatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos
oficiais, para verificagdo de eventual descumprimento das condigcbes para contratacao
estabelecidas pela legislacéo, especialmente quanto a existéncia de sancao que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;
b) Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas - Ceis, mantido pela
Controladoria-Geral da Uni&o (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenac¢Bes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade — CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica

(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);
e) Sistema Eletronico de Aplicacdo e Registro de Sanc¢des Administrativas — e-Sangdes



(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Relagdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&ao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados); e

g) Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico federal — Cadin, de que
trata a Lei n® 10.522, de 2002, no que concerne a medida prevista no inciso I, alineas “b” e
“c”, do art. 13 da Lei Complementar n°® 225, de 2026.

5.8.1. Em relacéo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea
“d” da subdivisdo acima sera realizada também quanto a seu socio majoritario, por forca do
art. 12 da Lei n® 8.429, de 1992.

5.9. O Leiloeiro Oficial, devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade Contratante
conforme a disciplina do contrato de prestacéo de servicos especificado na mesma disposi¢cao
deste instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se
verifique descumprimento das condicbes para a contratacdo (item 5.8), 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o0 pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste
Edital, caso o licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista sem
alienacao fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacdo do item 5.8, caso o
licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista mediante alienacao
fiduciaria da propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZACAO DA ALIENACAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imdével objeto desta
licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos
termos da minuta que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da data do pagamento integral do preco, salvo motivo de for¢ca maior, e
ressalvada a hip6tese de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos itens
2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3
deste Edital, a alienagédo do imével objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura
de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo
constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados
da data prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas
mensais.

6.2.2. A ndo formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca no prazo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicdo, com perda
do valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a
ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipotese de retencdo do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente
do montante pago pelo arrematante seré restituido ao interessado descontando-se o
sinal e sem incidéncia de juros ou de correcdo monetéria, na forma indicada pela
Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucdo do imovel, pelo
arrematante ou por terceiro por este autorizado a estar na posse do imoével, nas
mesmas condi¢des em que foi licitado.



6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome
constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hip6tese alguma, sua substituicdo. Se
a proposta vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3,
figurardo no instrumento todos os proponentes como arrematantes em condominio e na
proporcdo que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera
escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade
Contratante uma coépia atualizada da matricula do imovel, comprovando o registro da escritura
e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imovel para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros;
laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentacdo necessaria
(alvaras; certidoes; escrituras, inclusive retirratificacbes; registros, averbacoes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do imovel objeto
deste certame licitatorio.

6.6. O desfazimento ou a nédo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do
bem.

6.7. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o
pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado
inadimplente, podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacédo, declarar se aceita pagar,
nas mesmas condicbes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se
interessar, a Unidade Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova
convocacado dos licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdo, com
vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do primeiro colocado, e
adjudicar o objeto nas condicbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condi¢do. Frustrada a negociacédo, a
licitacdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imével alienado s6 serd transmitida ao arrematante mediante a lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢cao do publico em
sitio eletrbénico oficial, nos termos do 8§ 1° do art. 27 do Decreto n°® 68.422, de 2024.

7. SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizagcdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacdo ao
vencimento inicial dara ensejo a aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perdera,
igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comisséo.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas
sujeitar4 o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, e também a multa moratéria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo
adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.



7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-a
caracterizada a inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial
competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido, independente de
interpelacdo, perdendo o devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais correcao
monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Pregcos —
Disponibilidade Interna) da Fundacao Getulio Vargas ou, na sua eventual extincao, por
outro indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no
mercado.

7.4. Aplicadas as sancgdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de
qualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, sera cobrada administrativa ou
judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos o0s proponentes responderao
solidariamente pelas san¢des pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes
sancoes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do Estado de Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracéao
Pulblica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gteis, contado da data
de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sancdes sdo autbnomas e a aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infracbes administrativas na lei de licitagbes e contratos da
Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

7.10. Em relacdo a disciplina acerca de programas de integridade, serd observado o disposto
no Decreto estadual n® 69.861, de 11 de setembro de 2025, e na Resolucéo CGE n° 4, de 27 de
fevereiro de 2026, quando for o caso.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacao
dalei n® 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar a impugnacao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data
de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacéo e o pedido de esclarecimento poder&o ser realizados por forma eletronica,

pelo seguinte e-mail: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no
certame.



8.3.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional, e, caso
ocorra, sera motivada nos autos do processo de licitagdo.

8.4. A deciséo da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em
sitio eletrdnico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisbes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serao
juntadas aos autos do processo licitatério, ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado, e sserdo publicadas no endereco eletrdnico na Internet doe.sp.gov.br, sem
informar a identidade do responsavel pela impugnacéo ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame,
exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulacdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicara na aceitacdo tacita, pelo licitante, das condicdes
previstas neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicard na presuncédo de que os interessados
nao tiveram davidas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
guestionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hipoétese de o procedimento restar fracassado, a Administracao podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. Arepublicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer
guando o procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observardo o horario
de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranca da contratagao.

9.4. Os casos omissos serdo solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparagao e apresentagdo de suas propostas e
a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
na Administracao.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condigcbes da alienacdo, das
caracteristicas e estado geral do imovel, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbac¢fes junto aos Cartorios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de
benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da documentacgédo junto ao Cartério
de Registro de Imoveis, INSS e demais érgéos publicos, bem como o pagamento de eventuais
tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apés a data do pagamento do sinal e/ou
onus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas
de medidas, &reas e confrontagdes encontradas nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante,
sem 0nus para a Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensfées do imovel séo
meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imoével do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até o momento de abertura da sessao publica.



9.9. Aplica-se ao imovel objeto desta licitacdo as disposi¢cBes do art. 150, inciso VI, alinea “a”,
d a Constituicido Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os
licitantes estdo cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da
natureza do tributo, cessara a imunidade tributaria a que se refere esta disposicao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitacdo, n&o resolvidas na esfera
administrativa, serd competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&ao Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo | - Descricdo e caracterizacdo dos imoveis, avaliagcbes e condicbes de
pagamento;

9.11.2. Anexo Il - Comprovacéao de propriedade;
9.11.3. Anexo lll - Modelos de declaracgdes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaracdo de opcéo para pagamento a vista (sem alienacao
fiduciaria ou mediante alienacéo fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo lll.2 - Declaracéo de opcéao para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista,

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca;

9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;
9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracao;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuracdo para participacdo em
grupo;
9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imovel.

DANIELLE REIS QUEIROGA DE FRANCA
Coordenadora de Licitacdes e Contratos
Diretoria de Administracéo
Subsecretaria de Gestdo Corporativa

ANEXO |
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS, AVALIACOES E CONDICOES DE PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO n° 152.00021586/2025-23 SGI 19.289




Imoével urbano, localizado na Avenida Presidente Tancredo
Neves, 1600 - Quadra 264, bairro Jardim Saude, municipio
de Sao Paulo/SP.

Area de terreno de 9.004,39 m2
Padrao Construtivo: Padrédo Simples
Area construida: 1.868,00 m2

a) DESCRICAO E ENDERECO

Pavimento: 02

Transcricdo n® 34.079 do 14° CRI de Sao Paulo/SP ,

b) MATRICULAITRANSCRICAO atualizadas em 27 de marco de 2026

DO IMOVEL




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imével foi incorporado ao patriménio do Estado por meio
de desapropriacéo (sentenca de 30 de dezembro de 1.949)
realizada pelo Instituto de Previdéncia do Estado de Sao
Paulo, tendo sido posteriormente transferido a Sdo Paulo
Previdéncia - SPPREV, nos termos do Decreto N° 57.181
de 29.07.2011.

Atualmente, o imével possui duas edificagbes, sendo uma
edificacdo em alvenaria, que possui dois pavimentos:

e No pavimento superior, localiza-se um escritorio
administrativo;

e No pavimento térreo, funcionam diversas lojas de
conveniéncia, como farmacia, antigo video locadora,
além de sanitarios, box de troca de 6leo, éarea
destinada a lavagem de veiculos, entre outros
compartimentos compativeis com a atividade

comercial exercida.

A outra edificagcdo constitui o setor de abastecimento de
combustiveis € composto por cobertura metalica sobre as
bombas, implantadas sobre piso cimentado desempenado,
em padrdo compativel com as exigéncias operacionais e
normativas aplicaveis ao ramo. A area total construida das
duas edificacbes ¢é de aproximadamente 1.868m?2
classificadas como de padrdo econdmico e em estado de
conservagao "Regular”, conforme apresentado pela Eng?
Civil Milena Camandaroba Alves no Laudo Avaliatorio - 12
EDICAO 181 - SGI 19289.

Ressalva-se que o0 entorno apresenta ocupacoes
irregulares e invasdes antigas, com casebres de alvenaria,
ao mesmo tempo em que a regido conta com infraestrutura
urbana completa (vias asfaltadas, rede de agua, esgoto,
energia elétrica, telefonia, iluminagéo publica e transporte
coletivo), além de comércio e servicos diversificados
(hipermercados, centro  comerciais, farméacias e
restaurantes).

O bem ndo contém débitos tributarios, conforme Certidao
Negativa de Débitos Municipais véalida até 09/08/2026.




d) SITUACAO JURIDICA

O imovel objeto da alienacdo esta envolvido em acao
judicial de Reintegracdo/manutencdo de Posse (Processo
n°® 1040237-12.2014.8.26.0053), a qual € acompanhada por
meio do Processo SEI n° 152.00026342/2025-37. A venda
sera realizada na modalidade 'ad corpus', sendo o bem
transferido no estado fisico e na situacdo juridica em que
se encontra. Cabera exclusivamente ao comprador a
responsabilidade pela eventual regularizagcdo do imovel
perante a Prefeitura, o Cartorio de Registro de Iméveis e
demais 6rgados competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO  MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo
152.00021586/2025-23

Montante de R$ 41.500.000,00 (quarenta e um milhdes e
quinhentos mil reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ANEXO Il

COMPROVAGCAO DE PROPRIEDADE

ITEM 01 - SGI 19.289
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Official: Ricardo MNahat

i 14° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARGA DE SAD PAULD
Rua Jundiai, 50 - 7 andar - Thirapuens
Substituln: Fabio O ristians Franciulli

Rlsp Substituta: Julia Eike Yuasa

Substitua: Arisne de Jeos Delgmlo

Certifica em BREVE RELATORIO, a pedido de parte interessada que, revendo no Registro a seu cargo,

SH-Y 430

E} Livro n® 3-£, de ranscriclo das transmisstes, dele verificon constar & folha n® 156, o seguinte: Conforme
& ranscrigho n° 34.079, feita em 02 de outubro de 1.951, INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO
JE SAQ PAULOD, com sede nesta Capital, no Largo da Misericdrdia n® 23, 5% andar, adquirin a titulo dé

MZWHR-2

E’i&mpmpria;ﬂu (sentenca de 30 de dezembro de 1.949), de VICTOR MORSE, brasileiro, e sua mulher
%»’IARIA TEMNORE MORSE, brasileira por titulo declaratdrio, proprietdnos, domiciliados nesta Capital, nos
Eemam da carta de adjudicacio de 21 de maio de 1951, expedida pelo Juizo de Direito da Vara Privativa
Slos Feitos da Fazenda Estadual da Comarca desta Capital extraida dos aitos de desapropriacio saovida pelo
gu:lquirente confra 08 transmitentes, pelo valor de Cr519.300.000,00 (dezenove milhdes e rezentos mil
E:ruzeirosj. na Sabde - 22° Subdistrite, UM TERRENCQ. situado na Rua Treze e Estrada do Vergueiro, no
Slardim da Saiide, com 326272 00im?, compreendido dentro das seguintes divisas e confrontagies: a divisa

nicia-se¢ no cruzamento da divisa lateral do lote n* 12 da quadra 19, do loteamento da Vila Brasilio

{lassinador-we

vlachado, com um valo ai existente, segue por essa mesma divisa do lote n® 12 da quadra n® 19, até

sneontrar o alinhamento da Rua Treze, que faz parte do referido loteamento, segue por esse alinhamento até

‘Sncontrar o alinhamento da Estrada do Vergueiro, e por esta, até um marco localizado no seu cruzamento

r; hitps:

om a reta ideal que divide 20 meio o chamado tangue da Polvora, sempre divisando com terrenos de

k8 seg

Sloaquim Azambuja ou sucessores e a Estrada do Vergueiro, numa extensio de 617,00m, segue depois por

na

gssa rela ideal numa extensio aproximadamente de 855.00m, confrontando sempre com terrenos de
E:ram:ism Sales Malta Junior, desse ponto acompanha numa extensfio de 436,00m. a divisa dos terrenos de
Eiuguﬂn de Paiva Jorge até atingir o leito antigo de um cdrrego, continua por esse leito antigo e depois por
Elm valo divisando sempre com terras de propriedade de Joaguim A. Pedro, numa extensdo de 400,00m. até
Eningir a cerca divisdria dos terrenos do referido senhor com os de propriedade do Jardim da Sadde, desse
E:-onm numa extensio de aproximadamente 856 00m, sempre acompanhando um valo existente e fazendo
giiwim com o8 terrenos de propriedade do Jardim Sadde, volta ao ponto inicial de partida, perfazendo a drea

otal de 334827 00m?. Essa drea de terrene contorna as seguintes glebas de terras que estio excluidas da

lesapropriagiio; a) gleba A, formada pelos lotes de n"s 05 a 08 da quadra n® 16, num total de 1.577 00m?,

jue consta pertencer a ELIAS STACER ou sucessores: b) gleba B, formada pelos lotes o 13 a 15 da
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Vialichi aeui

s domenis y® |4 pum total de 1.495,00m?, que consta pertencer a ALCIDES DA COSTA GUIMARAES ou

wcessores; of gleba C, formada pelos lotes n® 08 a 13 da quadra n® 12, num total de 2.634.00m?, gue
wonsta pertencer a Ruy Nogueira Marting, Miguel Garzillo e José de Alcintara Machado Filho ou
wcessores; o) glepa D, formada pelos lotes de n® 13 a 15 da quadra n® 8, com a drea de 2.659,00m?2, gue
wonsta pertencer i BARONESA BRASILIO MACHADO e ADELIA AUGUSTA GONCALVES ou
%iﬂt&ﬁ}il’]l’ﬂ}i: e gleba E, formada pelo lote n® 01 da quadra n® 8, com a drea de 79.00m2, que consia
;:ertencer a AUGUSTO PAIVA JORGE ou sucessores. A soma tolal dessas dreas & de 8.555.00m?2, de gue

oy
%ﬂu]ta a drea liguida de 326.272 00m?. Constando desta transcrigiio, como transcricdo aguisitiva anterior &

%ie n” 6.234, deste Registro. CERTIFICA FINALMENTE que ndo existe indicagio de tiulos

gmntradinﬁriux devidamente prenotados até 26/03/2026, podem existir titulos prenotados posteriormente &
;’-zmafznz& e até 0 momento da assinatura desta certidéo, gue ainda estdo sendo langados em nosso sistemi:
gl. presente certidio foi extraida sob forma de documentacdo eletrinica mediante processo de centificagio
Eiigi[al disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo
Bara validade ser conservado em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido
;¢ verdade e di fé. Sio Paulo, 27 de Margo de 2026. WALDEMIR ALVES JUNIOR, O Escr. Aut®, que a

sofifer.

or=web onr,ong

PRAZD DE VALIDADE

B Para fim de alienagio e eneragio, a presente certid®o ¢ valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua emiss®o, sem reserva deé
3 prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do ant. 1°do Decreto Federal o 93 24001986 ¢ letra "c” do ivem 60 do Capilo XVI
Hdo Provimento CGI o S8/198%, com redagio do Provimento 562009 (processo o OM002.004824-6 da 1* Vara de Registrof
EPﬂh”Dﬂn diesta Comsarca de 530 Paulo).

9 OBSERVACAOQ

'E]m:g.rum a Circunserigio deste servigo registral os seguintes subdistritos:
() Sabde, a partir de 21 de povembro de 1942 (Dec o 13.012 de 24 de outubro de 1942).
o (b} Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 {Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954
_“E‘Ambm. temdo periencido anteriormeente ao 11° Registro de Imdveis desta Capital, antes 1* Regisiro de Inndweis

2

-EEJT].IJ[L'I]'I’I.EI'I[U‘H..: RE 0,00
SEstado...........: RS 0,00
Bsec. Fazenda..: RS 0,00
gSinureg.._.._...._.: B 0.00
glunti:;u.............: R3 0,00
SMunicipio........: RS 0.00
g\-'IP R% 0,00
@Total...............: R$0.00
2

= IHI2113C3FS001331 245G0264

Para verificar a aulenticidade do documente, acesse o
sile da Corregedoria Geral da  Justica:
https:Feelodigital Gspjus.br

ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGOES

ANEXO 111.1

DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENAGAO FIDUCIARIA OU MEDIANTE
ALIENACAO FIDUCIARIA)



REPUBLICAGCAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
PROCESSO N ° 152.00021586/2025-23

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienacéo fiduciaria OU
mediante alienacdo fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imovel do item n® XX,
conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: R$..........ccccecceeerrennn.  (— )
Sinal: R$.....ccovvninensseniinnnns (P )
Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagdes), mencionando também a
propor¢ao do imével a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO I111.2
DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO PARCELADO



REPUBLICAGCAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
PROCESSO N ° 152.00021586/2025-23

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de
compra do imovel do item n® XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no
seguinte:

Valor total da oferta vencedora: R$..........ccccccceeerrrenn.  (—— )
Sinal: RS......cccovvveerrceerrnee (P )
Saldo remanescente: RS...........ccccovveeriinen )
§ Sinal: ____ % sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a RS$..............ccccveeernnee.  COTPT reais),

que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da convocagdo na etapa de
gue trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do Edital.

§ Saldo remanescente de __ % (___ por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS T reais), em até __ ( ) parcelas mensais e consecutivas,
contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis
por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetdria anual incidente sobre o saldo
devedor, considerando a variacdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste,
calculada com base na variacdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingao, outro indexador indicado
pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do
Edital.

Qualificagéo:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)



(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificacdes), mencionando também a
proporcao do imével a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
PROCESSO N ° 152.00021586/2025-23

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de ..... de ..... , hesta
cidade e Comarca de ......... , Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabelido do .... Servico de Notas compareceram
as partes entre si justas e contratadas, a saber. de um lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-
VENDEDORA, a Fazenda do Estado de Sao Paulo, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF

sob n°................ , representada pelo Procurador do Estado Dr. .....cccooeevvvieiiiiiiieneenn, (qualificacédo), Cédula de
Identidade R.G. N.% ..viiiiiiiiiiieeeeeeee, e CPF n° ..cooovvvnnn. com exercicio na Procuradoria ...........cc........ da
Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua ........ccccoceevveeennnnn. , ha cidade de ................ , estando investido do

poder de representacéo na conformidade da Lei Complementar n.° 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, I c/c a
Constituicdo do Estado de S&o Paulo, artigo 99, I., e autorizado pela Resolu¢cdo PGE — 09, de 16 de marco de
2018, publicada no Diéario Oficial do Estado de Sao Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado de ora em
diante desighnado OUTORGADO-COMPRADOR ............ccccccvviieiiiiiiiiiiieeeeennn Os presentes reconhecidos como o0s
proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante mim, Tabelido,
pelas partes me foi dito o seguinte: | — Que a Outorgante-Vendedora € legitima senhora e possuidora, de um imével
....................................................... Referido imdvel foi adquirido atraves...........cccccveveeviiveeeeiiiieeeesscieeeessseeeeeesneenns | =
Tendo apresentado o OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora na REPUBLICAGCAO DO LEILAO
DE IMOVEIS N° 018/2025, Processo SGGD n° 152.00021586/2025-23, realizado na Secretaria de
Gestao e Governo Digital, a Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o imével aqui referido

e descrito, pelo preco certo de R$.................... [ CoTm— ), correspondente ao valor da proposta vencedora no Leildo
retro referido, que é pago da seguinte forma: a) RS.................. P ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja
recebido pela OUTORGANTE-VENDEDORA na data de ..../...../ ......; b)) R$.................. (cevvvenne ), correspondente ao

saldo remanescente ja recebido em ..../..../...., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e irrestrita quitagao.
[ll- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta escritura, transmite ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o
dominio, posse, direito e titularidade de a¢des que tem e exerce sobre o imodvel, protestando fazé-la sempre boa,
firme e valiosa. IV - Todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével, deverdo ser pagos pelo
OUTORGADO-COMPRADOR. V — Que nesta data o OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imoével, e
declara ter conhecimento de sua situagdo juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupagoes,
autorizadas ou ndo, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou prosseguir, nas acgdes
competentes, bem como providenciar, também as suas expensas, a regularizacdo registraria eventualmente
necessaria, inclusive cancelamento de énus e averbacdo de edificacbes e outras benfeitorias acaso ainda nao
averbadas. VI - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo
Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA nao responde pela
eviccdo. VIl - Esta compra e venda esta vinculada as disposi¢cdes e obrigagfes, contidas no Edital de Republicacédo
Leildo de Imoveis n° 018/2025, da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, e na Lei Federal n® 14.133, de 01/04/21,
com as alteragbes nela introduzidas. IX — Pelas partes € também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a
apresentagdo de certiddes a respeito de a¢des judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b)
cabe ao OUTORGADO-COMPRADOR o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da
propriedade do imdvel, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros e averbacgdes, a
expedicdo de traslados e certidbes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagcdes, custas, emolumentos, e
quaisquer tributos; c) caberda ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas as obrigacdes, encargos e 6nus
decorrentes das providéncias necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as retificacBes
eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuacao; d) fica
autorizado o Servico de Registro de Imdveis competente a promover os registros e averbacdes cabiveis. €) Pelo



OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e
condi¢cdes. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente escritura,
a qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
PROCESSO N ° 152.00021586/2025-23

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde ... do
ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante
mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas
através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a saber. de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 46.379.400/0001-50, neste ato representada pelo Procurador do
Estado,....cccceeevvviiiiiieeiieeen, portador da cédula de identidade RG ............cccevvvvvvinnnnnnns , Inscrito
No CPF/MF sob 0 N°. ....oevvvviiiiiiiiiiii, , em exercicio na Procuradoria Geral do Estado, sediada
nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representacao na
conformidade da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c
a Constituicdo do Estado de Séo Paulo, artigo 99, I, e autorizado pela Resolu¢do PGE - 09, de
16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo de 17 de marco de
2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida DEVEDOR

HIPOTECARIO, ......cooooiiiiieeeee ety e Os presentes reconhecidos como 0s
préprios entre si e por mim |dent|f|cados pelos documentos referidos, do que dou fé. A sequir,
pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é
senhora e legitima possuidora do imdével consistente de ..........ccccccevviiiiiinnnns situado na
U - , NO....coeeeeieieiieeeeeeeeeiiines , do distrito, municipio e
(o70] 1 =1 {07 U , com uma area de ............... (crrree e, ), descrito e
caracterizado na matricula ........ do ...... Cartério de Registro de Imoéveis de - 1l - o referido
imoével esta cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do
contribuinte..........cccoeeeeeiiiieiinnnnn. , com o valor venal de RS$.............ooeeiiiiiiinnee para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de R$ ..., , e, foi havido, por ela
OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo de............coce.e de , nos termos da
escritura lavrada em ...... de ...de ..., no livro ..... , fls. ... , que se encontra registrado na
matricula n°.............. , do .... Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo; - lll — que o

OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora na REPUBLICACAO DO
LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025, Processo SGGD n° 152.00021586/2025-23, realizado na
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, consistente no valor de RS$............ccccooiiiinnnnnene,

T ), da seguinte forma: a) = R$..............cceeeeininnene, , equivalente a __ % (
por cento) do preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data......................... ; b)
e T ) parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento

do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela
Price, e corregdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, calculada com base na
variacao do IPC-FIPE, tomando-se sempre por base a data prevista para pagamento do sinal.
No caso de atraso no pagamento da parcela as compradoras ficardo sujeitas ao pagamento de
juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor em atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o preco certo
e ajustado de R$........cocvvvveeeriiiinnnn. (cerreeeeee e ), superior/igual ao apurado em laudo
de avaliagéo, no bojo do Processo SGGD 152.00021586/2025-23, por conta do qual confessa e



declara haver recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de R$

( ), ha data de ................ , através de depdsito efetuado no Banco do Brasil S/IA
Agéncia n°® 1897-X, conta corrente n°® 100.957-5, em nome da S&o Paulo Previdéncia, CNPJ n°
009.041.213/0001-36, do que da& quitacdo, sendo o0s restantes RS ....ccccooovveeiiiiiiiiiinn,

(e )) representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura
e na melhor forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas
CoOmMpPradoras......ccccceeeeeeeeeeiiiiiennns o imoével supra descrito, transferindo-lhes desta data em

diante, toda posse, dominio, direitos e acao que viesse exercendo sobre o mesmo, obrigando-
se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdodigo
Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora nao responde pela
eviccdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura
em todos 0s seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacao de certiddes a respeito
de acdes judiciais, prevista na Lei n°® 7433/85 e Decreto n° 93.240/86; c) recebe nesta data a
posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua situacédo juridica e estado material,
inclusive quanto a eventuais ocupacoes, autorizadas ou néo, nada tendo a reclamar, cabendo
ao comprador promover ou prosseguir nas acoes possessorias ou demais medidas judiciais
competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizacdes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averbacédo de edificacbes ou de outras benfeitorias
acaso ainda ndo averbadas, retificacbes de cadastro municipal, bem como arcar com o
pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imével,
especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de traslados e certiddes,
bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d)
declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua inteira
responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara
dever & outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta
mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$..............cconnn
T ), que representa o saldo do preco do imovel de inicio descrito, que se
obriga a lhe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (................. ) parcelas mensais iguais,
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do
valor de RS$........oooiiiiiiiiiiiiiinnn, (corermmeeeeee e, ) vencida a primeira delas do dia
................................ e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela ...........cccccceeeeiieeennens,
e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o
pagamento da ultima parcela serd feito contra a assinatura do instrumento de quitacéo liberando
o imével do 6nus hipotecario agora constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas serdo
atualizados anualmente a partir da data prevista para pagamento do sinal, na forma da
legislagdo vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extingdo, sera
substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de correcéo utilizado pelo Estado de Sao Paulo; -3- no caso de atraso no
pagamento de qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de
juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos,
considerar-se-4 caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e
imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o
montante total devido, independente de interpelagéo, perdendo o "devedor hipotecario” 30%
(trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata temporis", até a data do efetivo pagamento,
mais corre¢cdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Pregos —
Disponibilidade Interna) da Fundacdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro
indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o
recibo de pagamento da ultima prestacao vencida ndo presume quitacdo da anterior. Havendo
mais de uma parcela em atraso somente serd permitida a purga da mora caso ocorra,
simultaneamente, o pagamento de todos 0s encargos em atraso, salvo deliberacdo da
“CREDORA HIPOTECARIA”; -6- todos os pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra



a assinatura do instrumento de quitagdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus
respectivos vencimentos, mediante depdésito na conta corrente mencionada no item lll, devendo
0 comprovante ser encaminhado a Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que se
responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso haja alteracdo nos dados
bancérios. Este contrato hipotecario reger-se-a4 mediante as clausulas e condi¢Bes seguintes: -
PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela
decorrentes, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de
direito, d4 & "CREDORA HIPOTECARIA", como de fato dado tem, em primeira, Unica e especial
hipoteca, o imovel adquirido por esta mesma escritura, a qual abrange todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacfes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio; - SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribuicbes
fiscais, atinentes ao imovel negociado sdo de responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR
HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer
tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuicdes relativas ao imével dado em garantia; - TERCEIRA: -
Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos 0s seus acessorios,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer dos motivos
previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se o "DEVEDOR HIPOTECARIO" alienar ou
prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b - constituicho de qualquer
gravame ou garantia sobre o imovel, sem 0 prévio e expresso consentimento, por escrito, da
"CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se o imbvel dado em garantia hipotecaria vier a sofrer
gualquer ato de constricdo judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que,
de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - acdo ou execucdo, contra o "DEVEDOR
HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese de se
atrasar 0 pagamento por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, perdendo o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. -
QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e cumprido pelos contratantes, seus herdeiros
ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da comarca desta Capital, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de
procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcara com
todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e
demais despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da
causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado
em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para
preservagao da garantia, vedado, entretanto, a realizacao de obras de demolicdo, alteragéo ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para
constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a "CREDORA
HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imoével. — SEXTA: - o -
"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigacdo de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA"
eventuais impugnacfes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel dado em garantia, notadamente a mudanca de
sua numerac&o ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento; - SETIMA: - sob
as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da divida,
o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacdo do imdvel objeto da garantia ora
constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locacdo que vier a celebrar, clausula
expressa em que o locatério tenha ciéncia inequivoca das condi¢cbes acima elencadas; -
OITAVA: - no caso de desapropriagdo do imével dado em garantia, a " CREDORA
HIPOTECARIA" recebera do poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na
solugdo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO".
Se a indenizacdo de que trata o “caput” desta clausula for inferior ao saldo da divida, o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da
importancia remanescente; - NONA: — é assegurada ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia



com suas obrigacfes a realizacdo de amortizagbes extraordinarias para reducdo do valor e/ou
prazo da divida, hipétese em que os juros proporcionais serdo expurgados do saldo devedor
remanescente, devendo o calculo para tanto ser apresentado previamente a Secretaria de
Gestdo e Governo Digital, que por sua vez devera se manifestar por escrito, com relacdo ao
célculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; - DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob
responsabilidade civil e penal, declara que ndo ha contra ele nenhum feito ajuizado, por acées
reais ou pessoais, que envolva o imével objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente
como empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso nas restrices da Lei Previdenciaria.
PELOS CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos 0s registros e averbacdes que
se fizerem necessarios a perfeita regularizacdo da presente no Cartério de Registro de Imoveis
competente; Que a presente escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem
carater irretratavel e irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e
outros sucessores; Que esta escritura esta vinculada as disposi¢cdes e obrigacdes contidas na
REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025, Processo SGGD n°
152.00021586/2025-23, realizado na Secretaria de Gestédo e Governo Digital, na Lei Federal n°
14.133, de 01/04/21, com as atualizacbes posteriores, bem como demais normas incidentes na
espécie. E, de como assim o disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a apresentacao
dos documentos mencionados, inclusive a certiddo referida no item 1V, artigo 1° do Dec.
93.420/86 que regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada
expedida pelo.......... Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de , que fica
arquivada nestas notas, na pastas.....,como documento de n° ......... , lavrei a presente escritura
gue sendo feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do
presente ato sera emitida declaracado sobre operacéo imobiliaria, conforme IN/SRF. O imposto
de transmissdo ‘“inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco ,
Agéncia | pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n°. de
transacao , autenticada mecanicamente sob on®.__ |, do valor de R$ , da
gual uma via fica arquivada nestas notas sob o n°.

Em test.° da verdade

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURACAO

ANEXO VI.1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAQAO
REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)

PROCESSO N °© 152.00021586/2025-23

..................................................... (outorgante), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 n° ............................, sediado(a) na
.................................... neste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procura¢do apresentada, por



.................................. (nome e funcéo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG n°.....................c..e, INSCHItO

no CPF/MF sob P , (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado.............ccccceeveeeeiiiiiiineeeenn..: NOMeia e constitui seu bastante procurador: ..........oooccccviieeeeeee e, ,
portador do RG n°.........ccccceevunnenn. , inscrito no CPF/MF sob n®........cccccevviieenenns , (nacionalidade, estado civil e
profisséo), domiciliado ...........ccccvvevniiiieiiiiiieennnd , ao qual confere os mais amplos e gerals poderes para o fim

especial de, em nome do outorgante, part|C|par da LICITACAO - REPUBLICA(;AO DO LEILAO DE
IMOVEIS N° 018/2025, Processo SGGD n° 152.00021586/2025-23, promovida pelo Estado de S&o
Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR
LANCE”, para venda do imdvel localizado na - SP, com expressos poderes
para representa-lo na compra do imovel por meio da referida licitacdo, bem como poderes especiais para
assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na
citada licitag8o, prestar declaragbes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, requerer,
caucionar, retirar caugdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo, participar
das sess0es, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho
do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitacéo.

ANEXO V1.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO EM GRUPO

REPUBLICAGAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
PROCESSO N ° 152.00021586/2025-23

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n® ............................, sediado(a) na
................................... , neste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuracdo apresentada, por
.................................. (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG n°.............cccccceeeeernnes, INSCHitO
No CPF sob N°.....ccccoeevvviiiiiinen, , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado.............ccccceevvviiirriiieeennnennn,
com 1/.. de parte ideal, .......ccoooiiiiiiiiiieiiiiie e (Outorgante 2), [inscrito(a) nho CNPJ/MF sob o n°
............................ , sediado(a) na .......................vvoe......., NEStE ato representado(a), conforme atos constitutivos OU
procuracdo apresentada, Por ........cccooeeevvvieieeneeennnnn (nome e fun¢d@o no outorgante), (se for o caso)] portador do RG
MOt , inscrito no CPF sob nC............cceneee. , (nacionalidade, estado civil e profissdo),
domiciliado.........cccccvvrveeiieeeiiiiiiie, , com 1/.. de parte ideal, nomeiam e constituem seu bastante procurador:
.............................................. , portador do RG n°.........ccceeeeerreen.,, inscrito no CPF sob NO.......ccccoviiiiiiinnnnnns,
(nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado ............cccccvvveveeeeeeiiiiiiiiinnn , a0 qual conferem os mais amplos

e gerais poderes para o fim especial de, em nome dos outorgantes, participar da REPUBLICACAO DO
LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025, Processo SGGD n° 152.00021586/2025-23, promovida pelo
Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento
por “MAIOR LANCE”", para venda do imovel localizado na - SP, com expressos poderes para
representd-los na compra do imével por meio da referida licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do
instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida
licitacdo, prestar declaragdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, por cujo pagamento se
declaram solidariamente responsaveis, requerer, caucionar, retirar caugcbes, impugnar, apresentar recursos e
fazer o acompanhamento até final deciséo, participar das sessdes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a




referida licitacao.

ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 018/2025 (SPPREV)
PROCESSO N ° 152.00021586/2025-23

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF / CNPJ n.°
) T tem ciéncia expressa da localizagdo, descri¢édo, caracteristicas, dimensédo e estado fisico, em especial
de conservacao, do imével em referéncia, objeto da licitagdo em epigrafe, bem como de suas condic¢des juridicas e
registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentagdo imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer
regularizacédo necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)

sel! o

m#é a» Documento assinado eletronicamente por Danielle Reis Queiroga de Franca,
Coordenadora, em 24/04/2026, as 15:50, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no Decreto Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.




B https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
4+ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador

0104209238 e o codigo CRC FB2BES0C.




