Laudo Técnico de Avaliagdo
Imével Urbano

Fundamentagao e Precisao
De acordo com a NBR 14.653-2

Escritério
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

m, 18°

8997, -40,34921, 7
23707/2025 15:34:06

Informagdes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Proprietario: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30

Endereco: Rua Domingos Olimpio, n° 78 Data da Vistoria: 23/07/2025

Complemento: Imével composto pelos n°s 78, 80, 82 e 84 Finalidade Valor de Mercado

Bairro: Centro Objetivo: Determinagé&o do valor de mercado do imével
Cidade: Sobral UF: CE CEP: 62011-140 Laudo BNDU - Bens Néo de Uso
Escritura: Livro CD-49, Folhas 153-155, Cartério do Primeiro Oficio, Sobral - CE.

Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével

Area Contida em Escritura Area Nao Contida em Escritura Uso: Comercial
Terreno: 123,79 m? Terreno: m? Objeto: Prédio Comercial - Area Urbana
Privativa: m? Construida: m? Est. de conservagéo: Reparos simples / Importantes
Comum: m? Fracao Ideal: m? Estrutura: Concreto / Alvenaria
Construida: 248,99 m? Area Considerada (total) Cobertura: Laje
Garagem: m? Terreno: 123,79 m? Vagas de garagem: N&o contém
Fragéo Ideal: Construida: 24899 m? Situagéo do imoével: Desocupado
METODO UTILIZADO: Método Evolutivo
Valor de Mercado
R$ 570.000,00
Quinhentos e setenta mil reais
Fundamentagéo GRAU DE LIQUIDEZ
Graulll MEDIA (NORMAL)

Liquidacao Forcada: condigcdo relativa a hipétese de uma venda compulséria
ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado”.Percentual médio
de reducdo do Valor de Mercado, o fator 0,75, ou seja, o valor médio de
mercado tera redugdo de 25%:

Valor de Liquidagao I-=org.ada
R$ 427.500,00

Quatrocentos e vinte e sete mil e quinhentos reais

Fortaleza, 24 de Julho de 2025

Documento assinado digitalmente

LUIS AUGUSTO DE PAIVA
Data: 24/07/2025 10:12:06-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

govb

Responsavel Técnico: Luis Augusto de Paiva

Assinatura:
Identificagéo: Engenheiro Civil - CREA-RNP 2616406195 Luis Augusto de Paiva
Especialista Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 1



Laudo Técnico de Avaliagdo Escritdrio Fundamentagao e Precisao
Imével Urbano De acordo com a NBR 14.653-2

Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Terreno
Topografia: Nivel: Formato: Situagéo: Zoneamento:

Plano Mesmo do logradouro Retangular Meio de quadra ZEIP (Especial de interesse histérico)
Coordenadas: Solo: Categoria de uso e ocupagéo: Testada (m): Lei de Zoneamento municipal:
3°41'23.6"S ; 40°20'56.7"0 Seco Comercial 13,10 Lei Comp. N° 60/2018

Confrontagées
Frente: Lado Direito Lado Esquerdo: Fundos
Rua Domingos Olimpio Imével Comercial Imével Comercial Imével Comercial

Edificagao Principal
Tipologia: N° de Pavimentos: Utilizagdo Idade aparente (anos) Padrao

Escritério 2 Comercial 42 Econémico

Caracteristicas da Regiao

Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até: <1000 m <2.000 m >2.000 m
Coleta de lixo: [ x ]| | | | Redede Agua |I| Arborizago: |I|
Transporte Coletivo: [ x ]| | | | Rede de Esgoto: |I| Ciclofaixa: |:|
Comércio [ x ]| | | | Rede de E. Etetrica: |I| Pavimentagao |I|
Rede Bancaria: [ x || | | | Rede de Telefone: |I|
Escola: [ x ]| | | | Rede de dados |I|
Saude: [ x || | | | tuminagéo publica: |I|
Seguranca: [ x || | | | Esgoto Puviat |I|
Lazer: [ x || | | | cas canalizado: |:|
MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO
Uso predominante: Comercial
Padréao construtivo predominante: Médio
Acesso: Bom
Facilidade de estacionamento: Pouca

-3,68993, -40,34912, 75,2m, 350°
23/07/2025 15:33:48

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a Regiao

O imdvel encontra-se localizado no centro da cidade, no entorno do centro comercial, proximo a algumas das ruas mais movimentadas da
cidade e proximo ao Colegio Santa'na, Praca do Bosque e Beco do Cotovelo, localizado na rua entre duas vias importantes, a Avenida Dom
José e a Rua Menino Deus. A area do imével avaliando apresenta boa valorizagéo imobilidia e a sua microrregido apresenta transito intenso
de veiculos e pedestres.

Diagnéstico de Mercado

Liquidez: Média (Normal). Desempenho do mercado: Médio. Niumero de ofertas: Baixo . Absor¢ao pelo mercado: Média.

Publico alvo para absorcao do bem: Investidores e empresarios.

Fator Valorizante: Boa localizagdo e proximo a vias importantes; Poucas ofertas de vendas de iméveis comerciais no entorno.

Fator Limitante: Nao é permitido o estacionamento no logradouro. Importante realizar a recuperagéo dos sistemas construtivos do imdvel,
para que o mesmo eleve o seu valor de mercado e evitar maior deterioragdo dos sistemas construtivos.

CEI/Whatsa pp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com
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Imoével Urbano L. o , . De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Informag6es Complementares

Imével em Construgéo: Nao Status da obra: Nao se aplica

Distribuicao de cobmodos/ Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuigcéo Quantidade Piso Paredes Forro Esquadrias

Pavimento Térreo

Hall de entrada 1 ceramica pintura laje vidro/ferro

Sala 01 1 ceramica pintura pvc vidro/ferro

Sala 02 1 ceramica pintura pvc porta de aco de enrolar
Sala 03 (guché) 1 ceramica pintura pvc pvc
Escritorio 1 ceramica pintura laje madeira
Banheiro 1 ceramica ceramica laje madeira
CopalArea de servigo 1 ceramica ceramica/pintura laje madeira

Pavimento Superior

Sala de reunido e escritério 1 ceramica pintura Laje ferro

Banheiro superior 2 ceramica ceramica laje madeira

Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Evolutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Imdveis Urbanos) em relagdo ao imdvel avaliando foi utilizado o Método
Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653-2 define: A|
composigao do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducédo das
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagao.

E necessaria a manutengéo dos sistemas construtivos, de forma urgente, para que néo haja maior compromentimento dos mesmos e, por conseguinte, sua redugéo drastica
de valor de mercado. Verificar Registro Fotografico.

Nao foram efetuadas analises juridicas, ou seja, de investigagdes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposi¢cdo de
divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagéo.

Comentarios sobre a vistoria

A vistoria foi realizada de forma externa, pois a chave ndo abriu a porta de acesso, devido as condigdes em que a mesma se encontrava, necessitando de toda a troca do
sistema de fechadura da porta. Sendo que foi autorizado pela Sicredi prosseguir com a vistoria externa, ja que segundo informagdes da geréncia ndo houve internamente
recuperagao dos sistemas construtivos e com isso mantém-se o mesmo estado de conservagdo em relagéo a Ultima vistoria. Em relagdo ao imével avaliando trata-se de um
prédio comercial, com dois pavimentos e quatro entradas, sendo estas os nimeros 78, 80, 82 e 84 no logradouro (Rua Domingos Olimpio), detalhadas assim: Pavimento
térreo compdem-se de caixa de escadas e 3 salas comerciais de n°s 74, 78 e 82 .

Trata-se de um prédio antigo, com boa localizagao e restrigdes quanto ao uso da fachada. O prédio é antigo e localizado em zona histérica. Na via frontal (Rua Domingos
Olimpio) ao avaliando n&o ha possibilidade de estacionamento de acordo com a legislagéo de transito para a area do avaliando.

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 3
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Imével Urbano . L , ) De acordo com a NBR 14.653-2
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Dados do Avaliando

Enderego: Rua Domingos Olimpio, n° 78
Bairro: Centro Cidade: | Sobral UF: CE
Informante: N&o se aplica Fone: Nao se aplica
Area Privativa (m?): 248,99 Topografia: Plano Testada (m): 9,449618321
Area do Terreno (m?): 123,79 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).:
Tipo: Casa Padréo: Média (+)
Idade Aparente: 10 Est. de Conservagéo: Reparos simples / Importantes
Qtde. Dorm.: Qtde. Suites.: Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: Nao se aplica Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: Nao se aplica Valor Unitério (R$/m?): Néo se aplica Data.: 23/07/2025
Equipamentos urbanos: A; B; C; D; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: Acima de 500m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomdmico: Classe Alta Fator Comercial:

Amostra 01
Endereco: Rua Prof? Francisca Hilma Girdo Borges
Bairro: Parque da Cidade Cidade: I Sobral UF: CE
Informante: Sobral Iméveis Fone: (88) 3111-3101
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 30,00 B4 wg\hw v
Area do Terreno (m?): 600 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 30,00 2
Tipo: Terreno Padréo: N&o se aplica S
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Né&o se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica  |Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Né&o se aplica
Valor de Mercado: R$ 360.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 600,00 [Data.: 23/07/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; [Dist. Transp. Coletivo: Acima de 500m Largura da via: Até 10m
Densidade de ocupagéao: De 100 2 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio-Baixo

Amostra 02
Enderego: Pedro Mendes Carneiro
Bairro: Pedro Mendes Carneiro Cidade: I Sobral UF: CE
Informante: Sobral Iméveis Fone: (88) 3111-3101
Area Privativa (m>): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 70,00 D
Area do Terreno (m?): 1540 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 70,00 .
Tipo: Terreno Padrao: Nao se aplica
Idade Aparente: Né&o se aplica Est. de Conservagéo: N&o se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Na&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 800.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular |
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 519,48 [Data.: 23/07/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média-Baixa |Fator Comercial: Médio-Baixo

Amostra 03
Endereco: Rua da Fraternidade
Bairro: Parque Silvana Cidade: I Sobral UF: CE
Informante: Sobral Iméveis Fone: (88) 3111-3101
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 30,00
Area do Terreno (m?): 600 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 30,00
Tipo: Terreno Padrao: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 340.000,00 [Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 566,67 |Data.: 23/07/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; [Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagao: De 100 a 70% |Nivel ecomdmico: Classe Média-Baixa |Fator Comercial: Médio-Baixo

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 4
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Amostra 04
Endereco: Rua02-QD61-LTs23e 24
Bairro: Das Nagdes Cidade: | Sobral UF: CE
Informante: Jefferson Sa Fone: (88) 99779-5929
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 29,29
Area do Terreno (m?): 410 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 29,29
Tipo: Terreno Padréo: N&o se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: N&o se aplica Qtde. Suites.: Néo se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 145.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 353,66 [Data.: 23/07/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: Acima de 500m Largura da via: m
Densidade de ocupagéo: De 70% a 40% |Nivel ecomémico: Classe Baixa Fator Comercial: T ;
Amostra 05
Enderego: Rua Paulo Hermano de Vasconcelos
Bairro: Pedro Mendes Carneiro Cidade: I Sobral UF: CE
Informante: Sobral Iméveis Fone: (88) 3111-3101
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 25,00 i
Area do Terreno (m?): 425 Nivel: Mesmo do logradouro |Prof. Eq (m).: 25,00
Tipo: Terreno Padrao: N&o se aplica
Idade Aparente: Néo se aplica Est. de Conservagao: N&o se aplica
Qtde. Dorm.: Néo se aplica Qtde. Suites.: Néo se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 120.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 282,35 |Data.: 23/07/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: Acima de 500m Largura da via: Até 10m
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70%  |Nivel ecomdémico: Classe Baixa Fator Comercial:

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 5
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Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusdo de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,56332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 @ 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
15 1,3406 16 2,16
16 1,3368 17 2,18
17 1,3334 18 2,20
18 1,3304 19 2,23
19 1,3277 20 2,24

Fator de Transposicao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagao do imével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos

Item Variaveis Sim N&o Pavimentagéo Distancia ao Transporte Coletivo ” Largura da via
A |Trafegabilidade 20 0 Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
B  |Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || De 100 a 300m 10 JAcima de 20m 5
C |Rede de Agua 11 0 (Cascalho ou pedra 8 De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
D |Luz Publica 7 0 erra batida 5 || Acima de 500m 0 [late 10m 1
E |Guias e Sarjetas 5 0
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telefonia 2 0
H |[Gas 1 0

Tabela 3 - Grupo II: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagao " Nivel econémico médio Fator Comercial
De 100 a 70% 1,00 [lcrasse Atta 1,750 lAlto 1,00
De 70% a 40% 0,95 "Classe Média-Alta 1,375 Médio-Alto 0,95
[Abaixo de 40% 0,90 Classe Média 1,125 [IMedio 0,90
Classe Média-Baixa 0,925 [IMedio-Baixo 0,85
Classe Baixa 0,800 [IBaixo 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regido.

Como o fator transposigéo refere-se a variagdo do prego dos imdveis em fungdo da localizagdo, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno, em
iméveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposi¢do

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participagéo do valor do terreno no valor total dos iméveis

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 6
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Tabela 04 - Depreciagao fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

Legenda: Estados de Consevagio Idade ESTADO DE CONSERVAGAO
A Nova % VIDA A B C D E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 J 0,661 | 0,469 | 0,245 | 0,000
c Regular 4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243 | 0,000
D Regular / Reparos simples 6 0,968 | 0,965 | 0,944 ] 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 ] 0,240 ] 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237 ] 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 ] 0,921 ] 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234 | 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 ] 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231 ] 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valor] 14 0,920 | 0,917 ] 0,897 ] 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228 | 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 | 0,904 ] 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225 | 0,000
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222 | 0,000
20 0,880 } 0,877 ] 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 ] 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207 | 0,000
28 0,821 | 0,818 ] 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204 | 0,000
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 ] 0,200 | 0,000
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 | 0,000
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 ] 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 ] 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 ] 0,183 | 0,000
40 0,720 } 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 | 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 ]| 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 ] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 ] 0,160 | 0,000
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155 | 0,000
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 ] 0,150 | 0,000
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 ] 0,145 | 0,000
56 0,563 ] 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140 | 0,000
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134 | 0,000
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 ] 0,123 | 0,000
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118 ] 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 ] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 ] 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106 | 0,000
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 ] 0,100 | 0,000
72 0,381 ] 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094 ] 0,000
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 ] 0,088 | 0,000
76 0,331 ] 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082 ] 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 § 0,204 | 0,145 ] 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069 | 0,000
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 ] 0,063 | 0,000
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 ] 0,000
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 ] 0,050 | 0,000
88 0,173 } 0,172 ] 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043 ] 0,000
20 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036 | 0,000
92 0,117 J 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022 | 0,000
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 ] 0,015 | 0,000
o8 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 | 0,000
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 §j 0,000 | 0,000 ] 0,000 | 0,000
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Tabela 07 - Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011)

Referéncias Expoente Expoente do Multiplas Area de Intervalo
do Fat Fat frent Coefde | peferanci teristi
Zona Erentelin Brof. Prof. o Fator ator rentes ou area eferéncia | carac ’erls ico
Referéncia Minima Maxima Frente Profundidade esquina do Lote de areas
Fr Pmi Pma " "p" Ce Ca (m?3) (m?3)
§ 7% Zona N&o se
z Comercial 5 10 30 0.2 0,5 Aplica-se aplica 100 80 - 300
g Padrio 10.3.3 dentro do
; Popular intervalo
S 82 Zona N&o se
52 Comercial Aplica-se aplica
25 10 20 40 0,25 0,5 200 200 - 500
2 g Padrio 10.3.3 dentro do
o § Médio intervalo
& 9% Zona N&o se
[0} A . .
© CameElEl 15 20 60 015 0,5 Aplica-se | aplica 600 250 - 1.000
@ Padrio 10.3.3 dentro do
2 Alto intervalo

Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungao exponencial da proporgao entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).
- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma ( %2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte férmula: Cp = (Pmi /
Pe)*p

- Para Pe inferior a 2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)"p

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma
/Pe)]. (Pma/Pe)p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma
b) Testada: Fungao exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expresséo:

Cf = (Fr/ Fp)*f, dentro dos limites: Fr/2 < Fp < 2Fr

Fator Area

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicacédo dos fatores
testada e profundidade, pela seguinte formula:

Ca = ( A/125)"0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Demais fatores

Abreviacao Topografia Depreciagido Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% IDeclive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% IDeclive de 5% até 10% 10% 1,11

Dec. 10-20% IDeclive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% IDeclive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% JEm aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% JEm aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% |Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Cod. 1 Nivel Depreciagdo Fator

Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m _JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
| Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
| Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m__JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Abreviacao Situacao Depreciagdo Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
. i Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regifio inundével dificulta 0 seu acesso, mas n&o atinge o préprio 10% 111
. Terreno situado em regido inundavel e que é atingido

Inundavel ou afetado periodicamente pela inundacéo 20% 1,25
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00
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Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: 5,00
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)° (Xi - u)4
01 468,605168 -266,680000 71118,222400 -18965807,549632 5057801557,335860
02 599,209328 -136,080000 18517,766400 -2519897,651712 342907672,444969
03 725,581655 -9,710000 94,284100 -915,498611 8889,491513
04 941,273944 205,980000 42427,760400 8739270,087192 1800114852,559810
05 941,796312 206,500000 42642,250000 8805624,625000 1818361485,062500
06
07
08
09
10
11
12
Somatoério 174800,283 -3941725,988 9019194456,895
MEDIA p = 735,29 a3 -0,12
DESV. PAD. POP. s = 186,98 a4 = -1,52
DESV.PAD.AMOST. o crit= 209,05 63 = 0,61
o4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3| <1,5 xo3 OK 0,12
| a4 +6/(n+1) | <1,5x o4 OK 0,52
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,65
Elemento Extremo Maximo : 266,68
|Xi-x| /s 1,28
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe !
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,5332
> Superior 878,63
Lc 735,29 + 143,34
—> Inferior 591,95
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Memorial de Calculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO
: < Fator Fator Fator Fator Valor
5 . . )
Amostra R$/m Fator Oferta Indice Local. Area Topografia | Nivel Solo Prof. Eq Testada TR Area Fator Topografia Nivel Fator Solo Testada MBS EIEEERE
1 R$ 600,00 0,90 76,500 600,00 1,00 1,00 1,00 30,00 20 1,42 1,37 1,00 1,00 1,00 0,92 725,58
2 R$ 519,48 0,90 72,335 1540,00 1,00 1,00 1,00 70,00 22 1,46 1,66 1,00 1,00 1,00 0,90 941,27
3 R$ 566,67 0,90 58,969 600,00 1,00 1,00 1,00 30,00 20 1,56 1,37 1,00 1,00 1,00 0,92 941,80
4 R$ 353,66 0,90 49,856 410,00 1,00 1,00 1,00 29,29 14 1,63 1,27 1,00 1,00 1,00 0,99 599,21
) R$ 282,35 0,90 51,200 425,00 1,00 1,00 1,00 25,00 17 1,62 1,28 1,00 1,00 1,00 0,95 468,61
6
7
8
9
10
Avaliando 133,000 123,79 1,00 1,00 1,00 9,45 13
ELEM. PESQ. | R$/m? Homog. | R$/m? Observado Ajuste Resultados da Avaliagédo
1,00 468,61 282,35 66%
2,00 599,21 353,66 69% Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
3,00 725,58 600,00 21% Valor Unitario Maximo (R$/m?) =  R$ 878,63 (+19,49%)
4,00 941,27 519,48 81% Valor Unitario Médio (R$/m?) = R$ 735,29
5,00 941,80 566,67 66% Valor Unitario Minimo (R$/m?) =  R$ 591,95 (-19,49%)
6,00
7,00
8,00 Intervalo de Confianca (80% em torno do valor central)
9,00 Valor Maximo (R$) = R$ 108.765,87 (+19,49%)
10,00 Valor Médio do Imével (R$) = R$ 91.021,96
11,00 Valor Minimo (R$) = R$ 73.278,04 (-19,49%)
12,00
MEDIA 735,29 464,43
D.PAD. 186,98 124,33 Campo de Arbitrio
D.CRIT 209,05 139,00 Valor Arbitrado do Imével (R$) = R$ 100.000,00 |Valor Maximo (R$) = R$ 104.675,25 (+15%)
L.SUP. 878,63 -
L INF. 591,95 - Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 807,82 JVvalor Minimo (R$) = R$ 77.368,66 (-15%)
CV. 25,43% 26,77% I
Comentarios sobre o calculo
O Calculo do valor unitario do terreno foi realizado seguindo as recomendagdes propostas pela NBR-14653, partes 1 e 2.
Os fatores utilizados levaram em conta os aspectos mais caracteristicos na formagéo de valor de um terreno como o do avaliando, recomendados pela norma do IBAPE-SP (2011). Os mesmos foram adequados a um fator de oferta, como é de costume, para reduzir|
a elasticidade dos valores de oferna no momento da transigao final do imével.
Entre os aspectos mais caracteristicos na formagéo do valor do imével, tem-se que sofreu uma grande valorizagao devido a excelente localizagdo em comparagdo com as amostras, uma vez que, na localidade do imével, ndo ha ofertas recentes de terrenos deste
porte, principalmente devido a conservagao histérica e ampla procura para empreendimentos.
Os dados coletados e homogeneizados foram devidamente saneados estatisticamente, tratamento em que nao foi identificada amostra irregular ou que necessitasse ser removida, foi identificada a normalidade de distribuigdo das amostras, por métodos algébricos ¢
ainda se observou a redugéo do Coeficiente de Variagdo (CV) em relagdo aos valores observados e os homogeneizados, o que pode indicar a eficiencia da homogeneizagdo no tratamento realizado.

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 10



Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio

Imével Urbano - L . .
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Fundamentagéao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Gréficos ilustrativos dos resultados
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Am R$/m? R$/m? %
Vo Vh Var
1 600,00 725,58 | -21%
2 519,48 941,27 | -81%
3 566,67 941,80 | -66%
4 353,66 599,21 | -69%
5 282,35 468,61 | -66%
o R$/m? %
Vo Var
1 600,00 29%
2 519,48 12%
3 566,67 22%
4 353,66 -24%
5 282,35 -39%
Média 464,43 -
/¥ R$/m? %
Vo Var
1 725,58 -1%
2 941,27 28%
3 941,80 28%
4 599,21 -19%
5 468,61 -36%
Média 735,29 -
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QUADRO DE AREAS EQUIVALENTES VALOR EQ. Salas comerciais
a Edificagao principal 100% 248,99
b Area edificagdo - interna - Sotéo 83%
c Area Somente Coberta 88%
d Jardim frente 20%
e Garagem sobre terreno 63%
f Banheiro externo 50%
g Piscinas 30%
Total da Construcao AC ==> 248,99
Area equivalente estimada (m?) Aeq ==> 248,99
A VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA:VCN
Benfeitoria: Salas comerciais
A1 Area equivalente de construgéo 248,99
e SINDUSCON CE
A2 Custo Unitario Basico R8-N JUN/2025 1.959,01
Tipologia: Escritorio
A3 - Tabela 3 —
Padrao Econdémico
Coeficiente padrao 2,313
A3 BDI (Acdrddo TCU 2.622/2013 para edificagdes) (%) 22,12
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 5.533,49
A A.5.1 Custos néo inseridos no CUB-Sinduscon
i Fundagdes 4% 55.111,34
Instalagbes de projeto especiais 1,0% 13.777,84
A5 Instalagbes especiais (maquinario)
A5 CUSTO DE CONSTRUGAO R$ 1.446.672,70
A.6 LUCRO ( % admitido para a regido) Incluido no BDI
A7 VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA VCN R$ 1.446.672,70
B | DEPRECIAGAO ( por Hoss-Heideck)
Benfeitoria: Salas comerciais
B.1 Idade aparente do imével (anos) anos 42
B.2 Vida atil admitida (anos) anos 60
B.3 % da Vida util % 70
B.4 Estado de Conservagao Tabela 2 F
B.5 Valor nédo depreciado do imével (Detalhado na tabela 6) % 27,10
B.6 Valor da Depreciagdo R$ R$ 1.054.624,40
B.7 Valor Depreciado da Construgio R$ R$ 392.048,30
C Resultados
RESUMO Salas comerciais
CA Valor do Terreno R$ 100.000,00
C.2 Valor de reposigéo do imovel R$ 392.048,30
Cc.3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA 392.048,30
Cc.7 Fator de comercializagéo arbitrado 1,15
c.9 VALOR TOTAL DO LAUDO 570.000,00
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Enquadramento dos Graus de Fundamentacgéo e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisdao

Grau
Item Descrigao
' i i ]
mpl n
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a Completa .q.ua to aos Adogéo de situagao
1 . todos os fatores fatores utilizados no .
avaliando . paradigma
analisados tratamento

Quantidade minima de dados de
2 . I~ 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados

Apresentagado de informagdes Apresentagao de informagoes

. L k Apresentagdo de informagdes
relativas a todas as caracteristicas relativas a todas as P ¢ ¢

Identificagao dos dados . e relativas a todas as caracteristicas

3 dos dados analisadas, com foto e caracteristicas dos dados
de mercado - i dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo analisadas M
fatores utilizados
autor do laudo
4 Intervalo adrplssmel de ajuste para 0,802 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50°
o conjunto de fatores

a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Graus 1] 1l |
Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau Ill, com os Itens 2 e 4 no minimo no grau |l

Itens Obrigatdrios . e . o
demais no minimo no grau I e os demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

| Grau de fundamentagéo obtido: I |

Grau
1] I} |

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %
estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 38,98%
Grau de precisdo obtido no Método Comparativo: I
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Enquadramento dos Graus de Fundamentagéo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

i Grau
Item Descrigao
Il 1l |
~ Pela utilizagdo de custo Pela utilizagdo de custo unitario
N Pela elaboracéo de e . L . .
Estimativa do custo . unitario basico para basico para projeto diferente do
1 ) orgamento, no minimo . ; ~ .
direto sintético projeto semelhante ao projeto padrédo, com os devidos
projeto padrao ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Ievan}amento do Calculada por métodos técnicos
custo de recuperacéo do bem, .
e s consagrados, considerando-se .
3 Depreciacéo fisica para deixa-lo no estado de novo ou . L Arbitrada
A idade, vida util e estado de
Casos de bens novos ou projetos ~
hipotéticos conservagao
Graus 1] Il |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatorios no grau 1, com os demais no minimo no - -
1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |
correspondente grau ll
Grau de fundamentagao obtido: Il |
Enquadramento dos Graus de Fundamentagéo no caso da utilizagdo do método Evolutivo
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao
Grau
Item Descrigcao
s n T i
Grau Il de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
2 Quantidade minima de dados de Grau Il de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
mercado, efetivamente utilizados | método da quantificagéo do custo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo
3 Estimativa dos custos de reedi¢édo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus I Il |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no grau
correspondente

1 e 2, com o 3 no minimo no grau Il

1 e 2, no minimo no grau Il

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagao obtido: I
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Croqui de localizagdo das amostras

&
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R - | C3aa \ 0

\
"
Faculdade O3jsle Julnoy- £S5
N .

to Rezende

Croqui de localizagao do avaliando (vista local)
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Croqm de Iocallzagao do avaliando (vista ampla)

Croqui de localizagdo do avaliando (vista ampla)

CE-362
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PARQUE SILVANA

TERRENOS S BAG:I(S)III.)IAA
NOVOS (3

%, CAMPO
% DOS VELHO'S

MUCAMBINHO

CORAGAO DAS NAGOES
DOMINGOS DE JESUS
oLiMPIO
ALTO DO CRISTO PEBD‘;':‘NRHOAS d’j
PADRE ’ 3.689884,-40.349088 VARZEA GRANDE
ALTO NOVO Avaliando \
4c
orcg, DOM JOSE
TAMARINDO
03] Sobral Shbbpmg o
PADRE PALHANO g
é COHAB Il
; 1 [ JATOBA 11
i Gooale SINHA'SABOIA
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Registro Fotografico

-3,68993, -40,349112, 75,2m, 350°
23/07/2025 15:33:48

Foto 1 - Rua Domingos Olimpio

=3,68997, -40,34921, 75,5m,18°

~0,34»935, 73,7m, 7.3°
/07/202515:34:42

Foto 7 - Fachada do imével n°® 82
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-3,68972, -40,34894, 76,2m, 169°
23/07/2025 15:33:52

Foto 2 - Rua Domingos Olimpio

Foto 6 - Medidor de energia

-3,68998, -40,34908, 67,6m, 80°
23/07/2025 15:35:12

Foto 8 - Caixa do medidor de agua - Hidrometro
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DOCUMENTAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO
REG. DE IMOVEIS,DE TITULOS E DOCUMENTOS,DE PESSOA JURIDICA; TABELIONATO E PROT. DETI
Titular: Luiz Antonio Ferreira Pacheco da Costa r&
SUBSTITUTO: José EDILSON Mendes Carmneiro
CGC 08601B27-0001/37 - FAX (088) 611-4433
RUA DOMINGOS OLIMPIO, n® 190 - Fone: (088) 611-4433
; SOBRAL - CE (CEP 62010-250)

Livro; CD-49
Fls.: /.53//’55

CESSAOHRI

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAQ DE DIREITO HEREDITARIOS QUE
FAZ(EM) UNICRED SOBRAL -~ COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MECIDOS E
DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DE SOBRAL LTDA em prol de UNICRED FORTALEZA -
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE E DE PEQUENOS
EMPRESARIOS, MICROEMPRESARIOS OU MICROEMPREENDEDORES DAS REGIOES CENTRO E
LESTE DO CEARA LTDA, na forma abaixo:

SAIBAM gquantos esta puablica escritura virem, que no anc de
Nascimento de N.S.Jesus Cristo do ano dois mil e quinze (2015) ao(s) vinte e trés (23) dia(s)
do més de dezembro do dito ano (23/12/2015), nesta cidade de Sobral, do Estado do Ceara,
em meu Cartério, perante mim 1° Notério, compareceu(ram) parte entre si justas e
contratadas, a saber: de um lado, como outorgante(s) cedente(s): UNICRED SOBRAL -
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS E DEMAIS
PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DE SOBRAL LTDA, pessoa juridica sediada
nestas cidade, 2 Rua Domingos Olimpio, n® 74 — Centro, inscrita no 'CNPJ/MF sob o n°

£6.913.977/0001-15, representada, neste ato, pelo Diretor Presidente: Luiz D'ascen orais
de_Aguine Junior, brasileiro, casado, médico (nascido em 26/05/49, filho de Luiz Santos de

Aquino e Rita Marina Moraes de Aquino), portador do CNH n® 140762335, na qual consta a Cl-
RG de n°® 295.154 — SPSP-CE (expedida pelo DETRAN-CE em 31/08/2000), inscrito no CPF n®
793.650.358-72, residente e domiciliado & Rua Menino Deus, nesta cidade, n° 510 - Centro e,
do outro lado, como outorgando(s) cessionario(s): UNICRED FORTALEZA -
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA
SAUDE E DE PEQUENOS EMPRESARIOS, MICROEMPRESARIOS OU
MICROEMPREENDEDORES DAS REGIOES CENTRO E LESTE DO CEARA LTDA, pessoa
juridica sediada na Avenida Dom Luiz, n® 300. Loja 166, bairro Meireles, na cidade de
Fontaleza, Estado do Ceara, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.257.793/0001-30, representada,
neste ato, por seus Diretores: José Nazareno de Paula Sampaio, brasileiro, casado, medico,
CI-RG n® 1081271/SSP-CE, CPF/MF 165.301.523-34, residente e domiciliado na Rua
Jomalista Cesar Magalhdes, n° 666, apto 1502, Guararapes — Fortaleza-CE, na condigao de
Diretor Presidente e Rémulo Cesar Costa Barbosa, brasileiro, casado, medico, CI-RG n°
1171463/SSP-CE, CPF/MF 164.506.633-91, residente e domiciliado na Rua Livreiro Edesio, n®
129, apto 800, Dionisio Torres — Fortaleza-CE, na condigio de Diretor Financeiro, estes,
representados por seu procurador Luiz D'Ascencdo Morais de Aquino Junior, acima
identificado e qualificado, conforme instrumento publico de procuragéo lavrado em Notas do 8°
Tabelionato da comarca de Fortaleza, Cartério Aguiar, as fls. 176 do Livro 503-P, firmado em
18 de dezembro de 2015, todos do meu conhecimento, face documentos de Identificacéo
apresentados, de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. Pelo(s) outorgante(s) me foi
dito que, pelo prego de R$ 650.000,00 (SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), que neste
ato recebe(m) do(s) outorgado(s) em moeda corrente do pais,contada e achada certa, qual
Ihe(s) ddo piena e irrevogavel quitagdo, por esta escritura @ na melhor forma de direito,
cede(m), como de fato cedido tem, alo(s) outorgado/a(s) a heranga, direito e agao que Ihe(s)
compete(m) na qualidade de cessionario e sucessores do(s) finado(s) de LUIZ SANTOS DE
AQUINO e RITA MARINA MORAES DE AQUINO, inscritos no CPF sob os n°s
006.333.723-15 & 156.094.993-72, adquirido na conformidade da Escritura Pablica de Cessao
de Direitos Hereditarios, lavrada nestas Notas, as fls. 54/58 do Livro 43, firmada em 26 de

dezembro de 2012 e cuio inventario se processa(ra) nesta comarca, para o que se obriga(m) a
{ ) -
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outorgar(em) procuragdo se preciso for, e, assim, em virtude desta escritura e da clausula
CONSTITUTI, transfere(m) a(o)/s outorgado(s) a heranga, o direito e agéo que tem como
sucessores, daquele(s) finado(s), para que ofs) outorgado(s) use(m) e disponha(m) da dita
heranca como sua que fica sendo doravante, obrigando-se a(s) outorgantels) a fazer(em) boa,
firme e valiosa a presente cessdo e responder(em) pela evicgao e autoria, sendo que os
direitos ora cedidos correspondem aos direitos que os mesmos detém sobre o seguinte imével:
UM PREDIO de estrutura de concreto armado, denominado “EDIFICIO UNICRED", situado &
Rua Domingos Olimpio, n® 84, ne bairro do Centro, nesta cidade, encravado em um terreno
medindo 13,10 metros de frente, por 9,45 metros de fundos, equivalentes a uma area total de
123,79 m2 e uma drea construida total de 248,89 m2, constituido de wm (01) bloco com
edificacdo comercial, contendo 02 pavimentos, sendo: 03 salas comerciais no térreo e 01 sala
comercial do pavimento superior, totalizando 04 unidades. O PAVIMENTO TERREO
compbem-se de caixa de escadas e 03 salas comerciais de n% 74, 78 e 82. A sala comercial
de n° 74 possui uma drea construida de 42,05 m2 e uma fracio ideal de 16,8882%,
cadastrado na Fazenda Municipal sob o n° 08.06.0217.03,161.0074.0000, controle 005468); a
sala comercial de n® 78, possui uma area construida de 40,64 m2 e uma fragao ideal de
16,3218%, cadastrado na Fazenda Municipal sob o n® 08.06.0217.03.161.0078.0000, controle
005467); a sala comercial de n° 82, possui uma area construida de 42,52 m2 e uma fragdo
ideal de 17,0769%, cadastrado na Fazenda Municipal sob o n° 08.05.021 7.01.164.0082.0000,
controle 005799). O PAVIMENTO SUPERIOR compdem-se de 01 sala comercial, com uma
4rea construida de 123,78 m2 e uma fragio ideal de 49,7128%, cadastrado na Fazenda
Municipal sob o n° 08.06.0217.03.161.0084.0000, controla 037411), estremando-se: pela
frente, com a Rua Domingos Climpio; pelo lado dirgito, com imove! de n° 86, da Rua Domingos
Olimpio, pertencente a Maria Tamar Pierre Barreto (Mat. 11535/1® Zona); pelo lado esquerdo,
com o prédio de n® 510, que da frente a Rua Menino Deus, pertencente a Espolio de Luiz
Santos de Aquino (Transc. 14780) e, pelos fundos, com imével de n° 1051, que da frente para
a Avenida Dom José, pertencente a Maria Tamar Pierre Barreto (Mat. 838/1" Zona), descrito
caracterizado pela matricula n® 12,496, de 18 de dezembro de 2012, do RGI do 1° Oficie
desta comarca, do RGI do 1° Oficio desta comarca; ficando o/a(s) outorgado/a(s) com o direito
de pedir(em) no citado inventario/arrolamento, que Ihe(s} seja(m) adjudicado(s) o(s) imovel{eis)
objeto desta escritura, Pelo(s) outorgade(s) foi dito que aceita(m) esta escritura como esta feita
em todos os seus termos. A seguir foram-me entregues e ficam arquivados em cartorio,
certificado de pagamento de imposto, certiddes negativas de onus dos termos seguintes;
IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Certifico e porto por fé que o imposto de transmissao
incidente sobre a presente transagao fol isento, na conformidade do Parecer n® 169/2015,
expedido pela Fiscalizagdo Tributaria, firmada em 17 de novembro de 2015, pela
Coordenadora de Arrecadagio, Maria Daniele Martins Sousa. CERTID OES NEGATI
V A S: Fol apresentada certiddo de 6nus/atualizada de matricula, datada de 23/12/2015,
fornecida pelo RGI do 1° Oficio desta comarca, em cumprimento ac 383 do Prov. n® 08/2014,
da E.CGJ: que fica arquivado em cartério./As demais certidées serao apresentadas no ato
da homologagdo. do inventario de Luiz San de Aquino e Rita Marina Moraes de
Aquino (Art. 1.027 do Cédigo Processo Civil). outorgantes vendedores declaram: que;
“ndo existem feitos judiciais, fundados em &gdes reais elou reipersecutorias, relativas ao(s)

imavel(is) e impeditivos desta transagéo. Certific embasado n _1° da Recom 30
n® 03. do Conselho Nacional de Justica, foi apresen DAO
TRABALHIST. vendedore °s 20957047 e 20857242 15. expedida

18/12/2015, com validade até 14/06/2016. Emitido Declaracdo sobre Operacoes
Imobiliarias — DOI, na data desta escritura. Esta Serventia consultou a Central de
Indisponibilidade de Bens, no site www.indisponibilidade.org.br, conforme Provimento
n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica e verificou que ndo ha ordens de
indisponibilidades decretadas atingindo os bens dos outorgantes. Data da pesquisa:
23/12/2015. E, por terem assim justo e contratado pediram-me Ihes fizesse este instrumento
nas minhas notas que, sendo por mim lido e achado conforme assinam todos. Cumpridas

2
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encontram-se todas as exigéncias legais e fiscais inerentes & legitimidade do ato (art. 215, §
1°, V do Codigo Civil Brasileiro). As testemunhas instrumentarias foram dispensadas, de
acordo com o § 59 do gt} oigo de Civil Brasileiro, com a redagdo dada pela Lei n°
6.952/81. Eu>_—1=\ AR T | ) José EDILSON
MENDES Carneirp, 1° Tabelido Subs\ltuto. digitei, assuno e dou fé&, RESSALTO QUE O
PRESENTE TRASLADO SOMENTE TERA VALIDADE COM A APOSIGAO DO SELO DE
AUTENTICIDADE. O 1° Tabelido, digitei & assino.

OUTORGANTES: ) ”j

d Sgbral *
iz D'Ascengao Morais de Aquino Junior

%(AM/A/

Unicred
(a) pip Luiz D'Asoerz,gga l%;oas de Aquino Junior
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Livro: CD-43
Fis.: 54|54
CESSAOHR

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITO HEREDITARIOS QUE
FAZ(EM) LUIZ D'ASCENCAO MORAES DE AQUINO JUNIOR e QUTROS em prol da UNICRED SOBRAL —
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MECIDOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA
SAUDE DA REGIAO DE SOBRAL LTDA, na forma abaixo:

SAIBAM quantos esta publica escrtura virem, que no ano de Nascimento de
N.S.Jesus Cristo do ano dois mil e doze (2012) ao(s) vinte e seis (26) dia(s) do més de
dezembro do dito ano (26/12/2012), nesta cidade de Sobral, do Estado do Ceara, em meu
Cartério, perante mim 1° Notario, compareceu(ram) parte entre si justas e contratadas, a
saber. de um lado, como outorgante(s) cedente(s): LUIZ D’ASCENGAO MORAIS DE
AQUINO JUNIOR e s/m ELIANE MARIA CALANI DE AQUINO, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, em 09/01/75, ele médico (nascido em 26/05/49, filho
de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina Moraes de Aquino), portador do CNH n® 140762335,
na qual consta a CI-RG de n® 295.154 — SPSP-CE (expedida pelo DETRAN-CE em
31/08/2000), inscrito no CPF n°® 793.650.358-72, e ela, psicologa (nascida em 05/07/58, filha
de Pedro Calani e lolanda Barduco Calani}, RG n® 0120, na qual consta a CI-RG de n°®
B.759.158 -~ SSP-SP (emitida pelo CRP-CE, em 30/04/81), CPF n° 026.968.448-44,
residentes e domiciliados & Rua Menino Deus, nesta cidade, n® 510 — Centro; MAMEDE
FRANCISCO JOHNSON MORAES DE AQUINO e s/m NORMA MARIA SOUSA DE
AQUINO, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, em 30/01/91, ele
aposentado (nascido em 25/02/42, filho de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina Moraes de
Aquino), e ela, aposentada (nascida em 25/04/49, filha de Camilo Mendes Lelis de Souza &
CAetana Madeira de Sousa), portadores da CI-RG n® 140.769 — SPSP-CE (expedida em
26/09/77) e n° 319.590 -~ SSP-CE (expedida em 08/06/82), CPF n® 010.351.263-20 e
036.841.723-91, residentes e domiciliados a Rua Maria Tomasia, nesta cidade, n® 79 -~
Centro; JANIO MORAES DE AQUINO e s/m MARILEUDA VASCONCELOS DE AQUINO,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, em 22/01/77, ele bancario
aposentado (nascido em 17/02/55, filhe de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina Moraes de
Aquino), e ela, comerciaria (nascida em 03/05/56, filha de José Osmar de Vasconcelos e
Risalva Soares Vasconcelos), portadores da CI-RG n® 593.912 - SPSP-CE (expedida em
07/08/73) e n°® 96031030895 - 2* Via/SSPDS-CE (expedida em 29/03/2007), CPF n%
064,825.973-00 e 313.925.203-04, respectivamente, residentes e domiciliados & Rua Oriano
Mendes, nesta cidade, n® 523 — Centro; JOAO WILSON MORAES DE AQUINO e s/m
MARIA IVANILDE MARQUES DE AQUINO, brasileiros, casados pelo regime da comunhao
universal de bens, em 05/11/55, ele agropecuarista (nascido em 17/05/38, filho de Luiz
Santos de Aquinc e Rita Marina Moraes de Aquino), € ela, do lar {nascida em 12/10/38, filha
de Sebastido Marques Furtado e Francisca Augusta Marques Viana), portadores da CI-RG n°®
93.057 - SPSP-CE (expedida em 15/08/77) e n® 471.840 — SPSP-CE (expedida em 17/08/77),
CPF n° 002.996.853-49 e 447.785.383-15, respectivamente, residentes & domiciliados na
Fazenda Santa Maria, Municipio e comarca de Sobral; ELIZA MARIA MORAES DE
AQUINO GUIMARAES e s/m JOSE CARLOS DA PONTE GUIMARAES, brasileiros,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, em 07/09/84, ela comerciante (nascida
em 08/09/61, filha de Luiz Santos de Aquinc e Rita Marina Moraes de Aquino), € ele, contador
(nascido em 01/07/60, filho de Gerarde Ananias Guimardes e Maria Dulce da Ponte
Guimaraes), portadores da CI-RG n® 98098051572 - SSPDS-CE (expedida em 23/06/2011) e
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n°® 163.977 — SSP-CE (expedida em 24/02/2008), CPF n°s 189.990.933-87 e 144.572.293-34,
respectivamente, residentes e domiciliados a Avenida Rui Barbosa, n® 590, Apt® 502, bairro
Aldeota — Fortaleza-CE; MARIA DAS GRAGCAS DE AQUINO MARINHO e s/m ANTONIO
DE SOUSA MARINHO, brasileiros, casados pelo regime da comunhao universal de bens, em
24/07/71, ela do lar (nascida em 17/05/48, filha de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina
Moraes de Aguino), e ele, médico veterindrio (nascido em 26/04/42, filho de Lourengo de
Sousa Marinho e Josefa Barroso de Sousa), poriadores da CI-RG n° 653.420 - SPSP-CE
(expedida em 09/05/74) e n® 178.923 — SSP-CE (expedida em 19/02/70), CPF n°s
232.018.783-91 e 003.173.573-87, respectivamente, residentes e domiciliados & Rua Ornano
Mendes, nesta cidade, n® 349 — Centro; BEMVINDA MARIA MORAES AQUINO DE MELO e
s/m MOESIO LOIOLA MELO. brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de
bens, em 26/12/76, ela do lar (nascida em 17/05/52, filha de Luiz Santos de Aquino e Rita
Marina Moraes de Aquino), e ele, empresario (nascido em 04/04/51, filho de Francisco
Ximenes Melo e Felisbela Loiola de Melo), portadores da CI-RG n® 795.447 - SSP-CE
(expedida em 27/08/82) e n° 84002023502 — SSPDC-CE (expedida em 23/11/2001), CPF n°s
193.071.873-04 e 051.671.083-49, respectivamente, residentes e domiciliados & Avenida
Antenio Sales, n® 2155, Apt® 502, bairro Dionisio Torres — Fortaleza-CE, ele representado por
seu procurador Janio Moraes de Aquino, acima identificado e qualificado, conforme
instrumento padblico de procuragdo lavrado em Notas do 8° Tabelionato da comarca de
Fortaleza, Cartério Aguiar, no Livro 399-P, fls, 226, firmade em 21 de dezembro de 2012;
JOSE TUPINAMBA MORAES DE AQUINO e s/m MARIA ADELAIDE WASCONCELOS DE
AQUINO, brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, em 25/09/83, ele
empresario (nascido em 08/09/61, filho de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina Moraes de
Aguino), e ela, bancaria (nascida em 08/06/62, filha de Antonio Carolino Vasconcelos e
Antonia Oneide Sousa Vasconcelos), portadores da CI-RG n® 1.086.202 - SSP-CE (expedida
em 17/04/86) e n° 1.394.780 - 2* Via/SSP-CE (expedida em 17/04/86), CPF n® 190.134.003-
10 & 202.797.013-49, respectivamente, residentes e domiciliados 4 Rua Oriano Mendes, nesta
cidade, n® 349 - Centro e JOSE ANCHIETA MORAIS DE AQUINO, brasileiro, viivo,
empresario (nascido em 02/09/39, filho de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina Moraes de
Aquino), titular da CI-RG n° 3.082.304-3 - SSP-SP (expedida em 22/09/98), inscrito no CPF
sob o n® 070.677.988-68, residente e domiciliado a Rua Libero Badard, n° 377, bairro Centro —
Séo Paulo-SP, representado por seu procurador Janio Moraes de Aquino, acima identificado e
qualificado, conforme instrumento pablico de procuragao lavrado em Notas do 21° Tabelionato
da comarca de Sao Paulo, no Livro 3374, fis. 353, firmado em 07 de dezembro de 2012 ¢, do
outro lado, como outorgando(s) cessionario(s); UNICRED SOBRAL - COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA
SAUDE DA REGIAO DE SOBRAL LTDA, pessoa juridica sediada nestas cidade, a Rua
Domingos Olimpio, n°® 74 — Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 88.913.977/0001-15,
representada, neste ato, pelo Diretor Administrativo: Severino José Queiroz Neto, brasileiro,
casado, médico, portador da CI-RG n° 2112671-91 (SSP-CE), inscrito no CPF sob o n°
092.261.683-34, residente e domiciliado 3 Rua Noemi Dias Ibiapina, nesta cidade, n® 810 -
Junco, todos do meu conhecimento, face documentos de identificagdo apresentados, de cuja
identidade e capacidade juridica, dou fé. Pelo(s) outorgante(s) me foi dite que, pelo prego de
R$ 650.000,00 (SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), que neste ato recebe(m) do(s)
outorgado(s) em moeda comrente do pais,contada e achada certa, qual lhe(s) dao plena e
imavogavel quitagdo, por esta escritura @ na melhor forma de direito, cede(m), como de fato
cedido tem, a/o(s) outorgado/a(s) @ meagdo, heranga, direito e agdo que Ihe(s) compete(m) na
qualidade de meeiro, herdeiros e sucessores do(s) finado(s) de LUIZ SANTOS DE
AQUINO e RITA MARINA MORAES DE AQUINO, inscritos no CPF sob os n%
006.333.723-15 e 156.094.993-72, e cujo inventdrio se processa(ra) nesta comarca, para ©
que se obriga(m) a outorgar(em) procuragado se preciso for, e, assim, em virtude desta
escritura @ da clausula CONSTITUTI, transfere(m) a(o)/s outorgado(s) a heranca, o direito e
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acdo que tem como herdeiros e sucessores, daquele(s) finado(s), para que o(s) outorgado(s)
use(m) e disponha(m) da dita heranga como sua que fica sendo doravante, obrigando-se a(s)
outorgante(s) a fazer(em) boa, firme e valiosa a presente cessdo e responder(em) pela
eviccdo e autoria, sendo que os direitos ora cedidos correspondem aos direitos que oS
mesmos detém sobre os seguintes imoveis: UM PREDIO de estrutura de concreto armado,
denominado "EDIFICIO UNICRED", situado & Rua Domingos Olimpio, n® 84, no bairo do
Centro, nesta cidade, encravado em um terreno medindo 13,10 metros de frente, por 9,45
metros de fundos, equivalentes a uma drea total de 123,79 m2 e uma area construida total de
248,99 m2, constituido de um (01) bloco com edificagdo comercial, contendo 02 pavimentos,
sendo: 03 salas comerciais no térreo @ 01 sala comercial do pavimento superior, totalizando
04 unidades. O PAVIMENTO TERREQO compdem-se de caixa de escadas e 03 salas
comerciais de n°s 74, 78 e 82. A sala comercial de n® 74 possul uma area construida de
42,05 m2 e uma fragdo ideal de 16,8882%, cadastrado na Fazenda Municipal sob o n®
08.06.0217.03.161.0074.0000, controle 005468); a sala comercial de n® 78, possui uma
drea construida de 40,64 m2 e uma fragdo ideal de 16,3219%, cadastrado na Fazenda
Municipal sob o n® 08.06.0217.03.161.0078.0000, controle 005467); a sala comercial de n°
82, possui uma &rea construida de 42,52 m2 e uma fracao ideal de 17,0769%, cadastrado na
Fazenda Municipal sob o n° 08.05.0217.01.164.0082.0000, controle 005799). © PAVIMENTO
SUPERIOR compbtem-se de 01 sala comercial, com uma area construida de 123,78 m2 e
uma fragdo ideal de 49,7128%, cadastrado na Fazenda Municipal sob o n°
08.06.0217.03.161.0084.0000, controle 037411), estremando-se: pela frente, com a Rua
Domingos Olimpio; pelo lado direito, com imoével de n° 86, da Rua Domingos Qlimpio,
pertencente a Maria Tamar Pierre Barmreto (Mat. 11535/1* Zona); pelo lado esquerdo, com 0
prédio de n° 510, que da frente a Rua Menino Deus, pertencente a Espdlio de Luiz Santos de
Aquino (Transc. 14780) e, pelos fundos, com imével de n® 1051, que da frente para a Avenida
Dom José, pertencente a Maria Tamar Pierre Barreto (Mat. 838/1° Zona), descrito e
caracterizado pela matricula n® 12.496, de 18 de dezembro de 2012, do RGI do 1° Oficio
desta comarca, do RGI do 1° Oficio desta comarca; ficando o/a(s) outorgado/a(s) com o direito
de pedirfem) no citado inventario/arrolamento, que lhe(s) seja(m) adjudicado(s) ofs)
imovel(eis) objeto desta escritura. Pelo(s) outorgado(s) foi dito que aceita(m) esta escritura
como esta feita em todos os seus termos. A seguir foram-me entregues e ficam arquivados
em cartério, certificado de pagamento de imposto, certiddes negativas de énus dos termos
seguintes; IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Certifico e porto por fé que o imposte de
transmissdo incidente sobre a presente transagdo foi recolhido na Prefeitura Municipal de
Sobral, no valor de R$ 13.000,00 de 2% de R$ 650.000,00, conforme DAM de n°s
201212190119 e 201212200172, recolhidas em 20 de dezembro de 2012, CERTIDOES
NEGATIVAS: Foram apresentadas as certidoes negativas de débitos perante a
FAZENDA MUNICIPAL, de n® 4019 a 4022/2012, exaradas em 20 de dezembro de 2012,
validas até 20/03/2013; bem assim certiddo de onus/atualizada de matricula, datada de
18/12/2012, fornecida pelo RGI do 1° Oficio desta comarca, em cumprimento aos ns. 4 € 4.1
do Prov, n° 09/95, de 10/10/95, da E.CGJ, publicado no Diario da Justica de 31/10/95, os
quais ficam arquivados em cartério. As demais certiddes serdo apresentadas no ato da
homologagio do inventario de Luiz Santos de Aquino e Rita Marina Moraes de Aquino

rt. 1.027 do Cédigo Processo Civil). Os outorgantes vendedores declaram: que, nao

xistem feitos judiciais, fundados em agbes reais efou reipersecutorias, relativas ao(s)
imovel(is) e impeditivos desta transacdo, Certifico que embasado no Art. 1% da Recom%dg@
n® 03, do Conselho Nacional de Justica, foi apresentada CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS
TRABALHISTAS dos finados d o 2/2012 e 14647461/2012, emitidas em
26/12/2012, com validade até 23/06/2013. Emitido Declaracdo sobre Operacdes

Imobiliarias — DOI, na data desta escritura. E, por terem assim justo e contratado pediram-
me |lhes fizesse este instrumento nas minhas notas que, sendo por mim lido e achado
conforme assinam todos. Cumpridas encontram-se todas as exigéncias legais e fiscais

ST
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CARTORIO DO PRIMEIRO OFiCIO @

REG. DE IMOVEIS,DE TITULOS E DOCUMENTOS,DE PESSOA JURIDICA, TABELIONATO E PROT. DE
Titular: Luiz Antonio Ferreira Pacheco da Costa
SUBSTITUTO: José EDILSON Mendes Cameiro
CGC D5601827-0001/37 - FAX (088) 611-4433
RUA DOMINGOS OLIMPIO, n° 190 — Fone: (088) 611-4433
SOBRAL - CE (CEP 62010-290)

merentes é legmmndade do ato (art, 215, § 1°, V do Cédigo Civil Brasileiro). As testemunhas
de acordo com o § 59 do art. 215 do Cdédigo de Civil

h adach dada pela Lei n° 6.952/81. Eu,
—u M Au UMM José EDILSON MENDES
Sagpeiro, 1° Tabelido Substltuto digitei, assmo e dou fé. RESSALTO QUE O PRESENTE
XSLADO SOMENTE TERA VALIDADE COM A APOSICAO DO SELO DE
AUTENTICIDADE. O 1° Tabelido, digitei & assino.

OUTORGANTES: éi 7 2_4

57 iz OAsqencdo Morais de Aquino Junior

= Jodo WilsonMoraes de Aquino
/
Maria‘tvanilde Marques de
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CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO
REG, DE IMOVEIS.DE TITULOS E DOCUMENTOS, DE PESSOA JURIDICA; TABELIONATC E PROT. DE TITULOS.
Titular: Luiz Antonio Ferreira Pacheco da Costa
SUBSTITUTO: José EDILSON Mendes Camneiro
CGC 06601827-0001/37 - FAX (088) 611-4433
RUA DOMINGOS OLIMPIO, n® 190 — Fone: (088) 611-4433
SOBRAL - CE (CEP 62010-290)

Vasconcelos de Aquine

#/p Janip Moraas de Aquina
OUTORGADA: M 7 G & %?(

Znicred Sobral
(a) Severino José Queiroz Neto

.COD. N° 002017. EMOLUMENTOS: R$ 1.742,02 + FERMOJU: RS
TOTAL: R$ 1.848,88.
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INSTRUMENTO PUBLICO DE PROCURACAO

SAIBAM  todos  gQuantos  este piblice instrumente de
PROCURAGAD virem gque, zos dezoite dias do més de dezembro do ano de
doiz mil e gquinze (18/12/2015), nesta cidade de Fortaleza, Capital do
Estado do Ceard, Repiblica Federativa do Brasil, a este Kotariade,
51ta na Awv. Desembargador Moreira, ns 1o00-A, Aldecta, Compareceu
perante mim - CARLA FARINE GALDING DE ARAUIO E LIMA - escrevente deste
8% Tabelionato Aguiar, como OUTORGANTE - UNICRED CEARA CENTREO NORTE -
COORFORATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOTUC DOS PROFISSIONAIS DA 5AUDE E
DE PEQUENOS EMPRESiRIDE, MICROEMPRESARIOS OU MICROEMFREENDEDORES DA
REGIAQ CENTRO HNORTE DO CEARA LTDA, inscrita no CHEJ sob o n*
T2.257.793/0001-30, com sede i Avenida Dom Luiz, n* 300, loja 166,
Meireles, Fortaleza, Ceard, neste ato representada por seus diretores;
JOSE HAZARENOD DE PAULA SAMPAIC., nascido em 11/12/1959, brasileiro,
casado, médico, Cédula de Identidade 1081271/22P-CE, emitida em
28/0%/19%7, CPF/MF 165.301.523-34, residente e domiciliado na FRua
Jornalista César Magalhdes, n* 666, ap. 1502, GCuararapes, nesta cidade
de Fortaleza-Ceard, CEP 60.810-140, na condigic de Diretoer Presidente,
ROMULO CESAR COSTA BARBOSA, nascide em 16/05/1961, brasileiro, casado,
médice, Cédula de Identidads 1171463/55P-CE, emitida em 2771171981,
CPF/MF 164.506.633-91, residents e domiciliade na Rua Livreiro Edésio,
n® 123, ap. 800, Dionisio Torres, nesta cidade de Fortaleza-Ceard, CEP
£0.135-820, na condigdo de Diretor Financeiro, conforme Estatuto
Social & Ata da Reunido registrados na JUCEC =ob oz n®s 2013133220 e
20131357206, respectivamente, ambos em 20/11,/2013, reconhecidos como
o8 proprios por mim escrevente, conforme os documentos apresentados,
de cuja capacidads juridica dou £&, e por eles, representantes da
cutorgante, me fol dito que por este instrumento nomeia e constitui
seuw procurador, ora denominado OUTORGADC - LUIZ DYASCENCAD MORAIS DE
AQUINO JUNIOR, brasileiro, casado, médico, Cédula de TIdentidade
295,154 /85P-CE, CPF/MF 7%31.650.358-72, residente e demiciliado na Rua
Menino Deus, n® 510, Centro, na cidade de Scbral-Ceard, & qual ceonfere
o8 sSeguintes PODERES: representar a oubtorgante perante guaisguer
Srgiaos plibklicos, Federaig, Eztaduais, Municipais & entidades

HOTAS E FROTISTODE LS
AHLA - Ak
e
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aukdrguicas, bem como tabelicnatos de notas e protesto, oficics de

registre, com a finalidade de promover a regularizacio e averbagac do
qeguinte imével: UM PREDIO de estrutura de conereto armado, denominadso
"E;IFiCIG UNICRED®, situade & Rua Demingos olimpic, n® 84, no bairre
do Centre, nesta cidade, encravado em um terrenc medindo 13,10 meCros
de frente, por 9,45 metros de fundes, equivalentes a uma irea total de
123,79m2 e uma Area construida teotal de 248,99 ma, constituido de um
{01) bloco com edificagio comercial, contendo 02 pavimenktos, sendo: 03
salas comerciais no térres & 01 sala samercial do pavimento superior,
totalizande 04 unidades. © PAVIMENTO TERREC compdem-se de caixa de
epcadas = 03 salas comerciais de n®s 74, 78 = 82. A sala comercial de
a° 74 possui uma &rea construida de 42,05 m2 e uma fragio ideal de
16,8882%, cadastrado na Fazenda Municipal sob o n*
08.06.0217.03.161.0074.0000, controle 005468; a gala comercial de n°
78, possui uma &rea ceonstruida de 40,64 m2 e uma fragioc ideal de
156,3219%, cadastrado na Fazenda Municipal sab o n°
f8.06.0217.03.161.0078.0000, controle 005467; a sala comercial de n®
82, possui uma &Area construida de 42,53 m2 e uma fragdo ideal de
17,0769%, cadastrado na Fazenda Municipal sob o n*
08.05.0217.01.164.0082.0000, controle 005795, 0O PAVIMENTO SUPERIOR
compiem-se de 01 sala comercial, com uma drea construida de 123,78 ml
e uma fragio ideal de 49.7128%, cadastradc na Fazenda Munieipal scbh o
n®* O08.06.0217.03.161.0084.0000, controle 037411, estremandoc-se: pela
frente, com a Rua Domingeos Olimpio; peleo lado direito, com imével de
n* B6, da Rua Dominges Olimpic, pertencente a Maria Tamar Pilerre
Barretoc (Mat. 11535/1* Zoma); pele lade esquerdo, com o prédic de n®
510, que di frente a Rua Menino Deus, pertencente a Espolic de Luir
fantos de Aguine (Transc. 14780} e, pelos fundos, com imdvel de n*®
1051, gue d4 frente para a Avenida Dom José, pertencente a Maria Tamar
Fierre Barrets (Mat. 838/1" Zena), descrito e caracterizado pela
matricula mn® 12.496, de 18 de dezembro de 2012, do REI do 1° Oficio
desta comarca, al tratando de todes e gualsguer assuntos de interesse
da mesma, requerendo, alegando, assinando e recebendo o que necessario
seja, tais como guias, reguerimentos, declaragdes, formularies, livros
préprics, certiddes, oficios e demais instrumentos; solicitar mudanga
de enderego para cobranga; firmar acordos e compromisscs; fazes
parcelamentos de débitos, concordar, discordar com o qus preciso for:
pagar taxas, emelumentes, bem como IPTU, recebendo quitagio; podendn
ainda cobter informagies, CSCla.j_'EC!';_]l":E"_'l'ltl:lE-'F-.]_'Eprefjeﬂté—]ﬂ com o8 podares:

da eliusula "ad-judicia", para dufegﬂ -lo em gualguer instcancia, julzs
?ﬁ

L
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ou tribunal; enfim, praticar todos os atos legais e necessdrios ao
fiel cumprimento deste mandato. E, assim o disse e me pediu gue fosse
lavrado este instrumento gue lhe sendo lido, aceita e assina, perante
mim, escrevente autorizado. (A)CARLA KARINE GALDINO DE ARAUJO E LIMA,
ESCREVENTE AUTORIZADA, (AA)JOSE NAZARENO DE PAULA SAMPATIO, ROMULO CESAR
COSTA BARBOSA, JOSE HEGEL NOBREGA DE 5%MEIDA TRASLADADA  HOJE.
Fortaleza, 18 de dezembro de 2015. Eu ¢ , CARLA KARINE GALDINO
DE ARAGJO E LIMA, escrevente a digitei e wonferi. E eu CARLA KARINE
GALDINO DE ARAUJO E LIMA, ESCREVENTE AUTORIZADA, subscrevo e assinc em
pGblico e raso do gue uso. VALIDA SCMENTE COM O SELO DE AUTENTICIDADE.
Emclumentos R$ 23,83, Fermoju R$ 2,97, FARDEP R§$ 1,19, Selo R§ 3,82
iss R$ 1,19, Total R$ 33,00. Confom{\e Portaria 2369/2014 TJ-CE, e
Leis Estaduais 14.826/10 e 15.249/1277)

EM TESTE{UBH& .L DA VERDADE.

CARU \KAéIﬂJ GALDINO DE ARAUJO E LIMA
] \ SCRE ENTE AUTORIZADO(A)
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