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OFICIAL. Dr ARNALDO COLOCCI NETTO

RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO MCF
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 242556 ‘N° ‘ L°: 4BB FLS.: 297 N° 169661 -

IMOVEL: ESTRADA DO COLEGIO, N° 122 — APT® 1102 DO BLOCO 04 (EM CONSTRUGAO) e
sua correspondente fragdo ideal de 0,001990101 do respectivo terreno, com direito a uma vaga de
garagem, medindo o terreno antes designado por lote 2 do PAL 48,770, de 2° categoria, onde figura o
prédio n° 170 (2 demolir), medindo em sua totalidade: 64, 45m de frente para a Estrada do Colégio, mais
29,50m, mais 33,85m em curva subordinada a um raio interno de 20,00m, concordando com o
alinhamento da Avenida Pastor Martin Luther King Jr, por onde mede 50,42m mais 37,35m em curva
subordinada a um raio interno de 747,36m; 184,91m? de fundo em trés segmentos de 45,85m mais
33,22m mais 105,84m; 229,50m & direita em trés segmentos de 174,15m mais 24,87m mais 30,48m;
confrontando pelo lado direito com o lote 1 do PAL 48.770, de MRV MRL RJ LXXII
INCORPORACOES SPE LTDA; aos fundos, parte com terreno da Avenida Pastor Martins Luther King
Jr, de José Vieira da Silva ou sucessores e parte com a area de doagfio destinada a Escola do PAL 48770
de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro; pelo lado esquerdo com o alinhamento da Avenida Pastor
Martin Luther King Jr. PROPRIETARIA: MRV MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ
n° 17 945.892/0001-04, com sede nesta cidade TITULO AQUISITIVO: 240488/R-2 (8° RI). FORMA
DE AQUISICAOQ: Havido por Extingéio de Condominio da MRV MRL RJ LXXII Incorporagfes SPE
Ltda, conforme escritura de 29/12/2015, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade (I.° 2949, {Is.189),
registrada em 21/01/2016. MEMORIAL: registrado sob n° 240488 (FM), R-3 em 09/06/2016. O
Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e bitenta) dias para efetivar a inee
presente Memonal contados da data do seu registro subordmados a condu;ao de co ercxahzac,‘ao

do Rio de Janeiro. dst. Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 2016. O OFICIAL.

AV-2-242556 - PATRIMONIO DE AFETAGAO: Nos termos do requerimento de 11/04/2016,
prenotado sob o n® 750566 em 28/04/2016, hoje arquivado, fica averbado que a incorporadora MRV
MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE LTDA, firmou termo de opgio pelo regime do patriménio de
afetacfio, segundo o qual, o terreno e as acessdes objeto da Incorporagdo Imobylidria, bem como os
demais bens, direitos e obrigagBes a ela vinculados, manter-se-io apaftadds do patrimémio do
incorporador e constiturdo patrimémo de afetagdo, destinado™ 47c0 €ecugdo da incorporagiio
correspondente e & entrega das unidades 1mobili4ras aos respectlvo Ca itentes, de conformidade com
0s artigos 31A e 31B da Le1 4591/64 com as altera pela Ler 10931/2004 esl. Rio de
Janeiro, RJ, 05 de setembro de 2016. O OFICIAL.

AV-3-242556- CONVENCAO DE CONDOMINIO: éstrada hoje nesta Serventia sg
(prenotagdo n° 758235). vim. Rio de Janeiro, RJ, 06 de feverewro de 2017 O OFI%
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Valide aqui'/-4-242556- RESTRICOES: Nos termos do requerimento de 25/11/2016, prenctado sob n°® 761520 em
este decumeri®l 1/2016, acompanhado da Licenga Ambiental Municipal n® 001699/2016 expedida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente-SMAC (Processo n® 14/200.509/2012) em 28/07/2016, hoje arquivados,
fica averbado a requerimento da proprietdria e incorporadora MRV MRL RJ LXXI FNCORPORAe@EfS/ f
SPE LTDA, qualificada na matricula, que no terreno onde sera implantado o empreenchmento remd ncxal,/
objeto da presente matricula, sio vedados a captaciio e o uso de 4gua subterranea, proy
lote e seu entorno, para quaisquer fins, vim. Rio de Janeiro, R, 06 de feverero de ZW

yd

AV-5-242556 - REVALIDACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO: Nos termos, do
requerimento de 20/04/2017, prenotado scb n°® 769214 em 05/05/2017, acompanhado de declaragdio de
Reenquadramente no Programa “Mimha Casa Minha Vida” de 08/06/2017, hoje arquivados, MRV MRL
RJ LXXI INCORPORACOES SPE LTDA, na qualidade de proprietaria ¢ Incorporadora, solicitou a
revalidagdo do Memorial de Incorporagio, registrado no ato R-3/240488 em 09/06/2016, referente ao
empreendimento “SPAZIO ROOSEVELT”, localizado no lote 2 de 2* categoria do PAL 48.770 da
Estrada do Colégio, onde figura o prédio n° 170 (4 demohr), que recebera o n°® 122, do qual faz parte o
imével objeto da presente, sendg o mesmo ora enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida € o
aditamento a Convengio de Condominio registrada sob R-3946 em 06/02/2017 para dela constar' as’
restri¢des averbadas ém 06/02/2017 na presente matricula, quanto a pro1b1c;ao de captagdo e usg.de- aguat
subterrénea, provemente do lote e seu entorno para qualsquer fins, ficando ratlﬁcadas as ah/neas a,ed,f,
i,, m, nep. Olote 2 do PAL 48770 peIa Estrada do Colégio estd iriscrito no FR]*};so ‘3 n°3286735-0;
CL 01761-6. O custo global da constru¢do fo1 atualizado para R$48.788. 69234 ¢ st}llniié.ri(;’ 'pard
R$1 717,79. esa. Rio de Janeiro, RJ, 17 de novembro de 2017. O OFICM /

AV-6-242556 - DEMOLICAOQ: Nos termos do requerimento de 17/11/2017, prenotado sob o n°® 781445
em 01/12/2017, acompanhado da Certidfio da Se garia Municipal de Urbanismo n°® 06/0209/2016 datada
em 09/09/2016, hoje arquivados, fica ayerbadd pelo Processo n® 02/36/000210/2012 foi concedida licenga
de demoligdo de prédio, de uso }atlwdfl,d industrial, com 15.386,00m? de area total, sito a Estrada do
Colégio n® 170. A aceitacl oi concedida em 31/08/2016. ds. Rio de Janeiro, RJ, 11 de

R-7-242556--- TEITULO: HIPOTECA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0362171-1 de 25/05/2018 — No dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob n®
793218 em 18/07/2018, hoje arquivado. VALOR: R$19.293.417,87 (base de calculo/incluindo outras
unidades) a ser pago através do Sistema de Amortizagio Constante SAC. PRAZQ: O prazo de
amortizagio do presente financiamento € de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a
liberagéio da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de
construgfio/legalizagio limitado a 60 meses. JUROS: taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,3000% ao ano, o saldo devedor é atualizado mensalmente a citada taxa nominal, acrescido de
atualizagdo monetéria apurada no periodo, com basé nos indices de remuneragdo bdsica aplicadas nas
contas vinculadas do FGTS na data de aniversdrio do presente conttrato. Para fins do artigo 1484 do
Cédigo Civil, foi dado em'garantia as fragdes ideais correspondentes ao terreno e aos futuros 120 apt°s
que integram o empreendimento, no valor de R$25.437.000,00, assim descritos: Bloca 04 apt®s 101 4 110,
201 a4 210; 301 4 310; 401 4 410; 501 4 510; 601 4 610; 701 a 710; 801 4 810; 901 & 910; 1001 4 1010;
1101 2 1110; e 1201 & 1210 (em construgfic) com suas respectivas fragtes ideais, DEVEDORA: MRV
MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE L , qualificada na matricula, CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.36@30 com sede em Brasilia/DF. af. Rio de Janeiro,
RJ, 20 de agosto de 2018. O OFICIAL.
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

_OFICIAL Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 21 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIOC DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA ‘ FICHA I INDICADOR REAL
N°: 242556 N°: (2 1°: 4BB FLS.:297 N°: 169661

08/04/2021

AV-8-242556 - REABILITACAO AMBIENTAL: Nos termos do requerimento de 09/11/2018, prenotado
sob n°® 800577 em 27/11/2018, acompanhado do Termo de Encerramento n® IN042150 expedido em
25/05/2018 pelo INEA — Instituto Estadual do Ambiente, Processos n°s E-07/502.778/2011 e
E-07/002 8609/2017, hoje arquivados, fica averbado que o terreng objeto”da presente foi classificado
como Area Reabilitada para uso declarado, segundo a Resolugéio € NAMA n° 420/09, havendo restrigdes
quanto ao consumo e utilizagfo da dgua subterranea, de acordg-¢o ‘os e ’{udos ambientais elaborados pela
empresa de consultoria CGAGeo Meio Ambiente e Geologia? Atdalmerite o imével encontra-se reabilitado
para uso residencial/comercial, observando, contudo, _a}léi munic’ipéis/cle uso e ocupagdo do solo. rdm.
Rio de Janeiro, RJ, 16 de janeiro de 2019, O OFICIAL Zas —~— /
/

AV-9-242556- DESLIGAMENTO DA GARANTL}@IPOTECKRIA OBIJETO DO ATO R-7: Nos

termos do Instrumento Particular n° 8.7877.079269,8-/3’de 16/0'37’2020 (SFH), prenotado sob o n° 832878
em 12/11/2020, hoje arquivado, fica averbado’ «ue a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autorizou o deshigamento da referida hipote?af/q;ed gravava /o-imével objeto da presente rdm. Rio de
Janeiro, RY, 08 de abnl de 2021. O OFICIAL;;;_: —rS

/
R-10-242556 - TITULO: COMPRA E VENDA FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular n°
8.7877.0792698-3 de 16/03/2020 (SFH), prenotado sob o n° 832878 em 12/11/2020, hoje arquivado.
VALOR: R$12.123,65 pela fragdio do terreno, sendo o valor da unidade habitacional de R$212.457,81
(base de célculo). T RANSMISSAOQ: Certidio da Guia do ITBI n° 2313901 emutida em 06/04/2020, isenta
com base na Let 5.065/2009 VENDEDORA: MRV MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE LTDA,
qualificada na matriculﬁ/(fOMPRfADORES: 1) LUCAS MATHEUS RANGEL ALVES, brasileiro,
solteiro, maior, militat, QI/DET}I{AN/RJ ° 28.033.636-3 em 07/07/2017, CPF n° 123.716.127-40,
residente em Sdo Jofo dé Meriti/RJ; 2) MILENA COSTA DOS SANTOS GUTIERRES CARREIRO,

brasileira, solt:ai@naior, agentésilgmimstratwo, CI/DETRAN/RIJ n° 29.919.763-2 em 16/11/2015, CPF n°
40

170.840.417-1 ,/ Tesidente ¢ Jofio de Meriti/RJ rdm Rio de Janewro, RJ, 08 de abrl de 2021.

0 OFICIAL_//,_A_..‘_A <

R-11-242556 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-10. VALOR' R$160.180,42 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$1.248,33, vencendo-se a 1* em 16/04/2020, & taxa de juros nominal de 8,1600% ao ano e taxa
efetiva de 8,4722% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE, Para ﬁI}S do disposto
no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$231 000,00; bas/e’ de cé.lculgz’
R$212.457,81 (R-10-242556) DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) LUCAS MA’I}:I'EUS RANGEL
ALVES, 2) MILENA COSTA DOS SANTOS GUTIERRES CARREIRO, qualific; dé no ato RA10. }
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPIJ n°400.360.305/0001-64,

com sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 08 de abril de 2621. O OFICIA?’..._J—'4
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Valide aqui /12242556 - CONSTRUCAO. Nos termos do tequerimento de 24/09/2020, prenotado sob n° 830772
este doeumen® 25/09/2020, acompanhado dos requerimentos de 22/09/2020 e 01/03/2021; relatério de modificagdes
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de 03/03/2021 e da Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habita¢§on® 80/0018/2020,
datada de 16/11/2020, hoje arquivados, fica averbado que pelo processd n® 02/270079/2012, for requerida
e concedida licen¢a de construgfo de grupamento sem cronogram4, goncedida cgm os favores da Lei n°
Complementar 97/09, residencial multifamiliar, em terreno afastddo-das divisas£om 27.487,60m’ de 4rea
total. O prédio tomou o n® 122 pela Estrada do Colégio nele figurando o 02 do bloco 04 cujo
habite-se foi concedido em 10/09/2020. Base de Calculg-A$44.820 455,93 ificluindo outras nnidades).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 31 de maio de 2021.0 OFICIAL. =

AV - 13 - M - 242556 - INTIMACAOQ: Na qualidade de credora fiduciaria a CATXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 429263/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 10/11/2023, acompanhado de outros de
08/12/2023 e 29/05/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da
Lei 9.514/97, a Intimacfio dos devedores fiduciantes LUCAS MATHEUS RANGEL ALVES, CPF n°
123.716.127-40 e MILENA COSTA DOS SANTOS GUTIERRES CARREIRO, CPF n° 170.840.417-10,
via edital publicado sob os n° 1420/2024, 1424/2024 ¢ 1422/2024 de 07, 08 ¢ 09 de agosto de 2024,
respectivamente, para purga da mora gbj esta matricula. Base de cdlculo: R$160.180,42.
(Prenotagiio n° 891494 de 23/11/2023). ( figcalizagio eletrénica n® EEUP 78284 YOQ). ds.
Rio de Janeiro, RJ, 23/09/2024 O OFICIAL

-

AV - 14 - M - 242556 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 578875/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 27/03/2025, acompanhado de outro de 17/04/2025,
hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagéo
dos devedores fiduciantes LUCAS MATHEUS RANGEL ALVES, CPF n° 123.716.127-40 e MILENA
COSTA DOS SANTOS GUTIERRES CARREIRO, CPF n° 170.840.417-10, via edital publicado sob os
n’s 1641/2025, 1642/2025 e 1643/2025 de 27, 30 de junho e 01 de julho de 20235, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos:
R$160 180,42 (Prenotagiio n® 918399 de 31/03/2025).(Selo d¢ fiscalizagiio eletrénica n° EEZR 60980
KIC). csp. Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2025 O OFICIAL.

AV - 15 - M - 242556 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n®
578875/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 29/10/2025, acompanhado do
requerimento de 29/10/2025, heoje arquivados, tendo sido promovida a
intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgac¢do da mora (artigo 26,
paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sch o n°® 00.360.205/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigagido de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias contados
da data da presente averbacdo para a alienacdo do mesmo (art. 27 da Lei
9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n® 2879010; Base de
calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS 243.617,00. (Prenoctagdo n°
930144 de 31/10/2025). (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFAT 02617 ZET).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 12/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAIL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - — — — — — -

AV - 16 - M - 242556 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA: Em decorréncia
da Consolidac¢do de Propriedade objeto do ato AV-15, fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto do ato R-11. Averbacgido feita com base no
artigo 1488 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de céalculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS 160.180,42. {Prenotagdio n°® 930144 de
31/10/2025). (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n° EFAT 02618 GCZ). alr. Rio
de Janeiro, RJ, 12/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO
LEAL, MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - - — — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotacgdes realizadas até o dia 10/12/2025. Certiddo expedida as 12:05h. MCF. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 12/12/2025 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro”

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 108,60
EFAT 02619 MFZ Fundperj: 5,43
: FETJ: 21,72
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
I.S.S: 5,83
Total: 158,56

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.



