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IMOVEL: URBANO, constituide pelo Apartamento n.t 404 (quatrocentos e quatro),
localizado no 4% Pavimento do Bloco D7 (sete) do Residencial Monte Alto, de finalidade
residencial, com area privativa (principal) de 42,90 m?, area privativa fotal de 42,80 m?, 4rea
de uso comum de 27,30 m2, area real total de 70,20 m?2, e coeficiente de proporcionalidade
de 0,00625000, situado na Avenida 1 (um), entre a Rua 15 {(quinze} e Rua 16 (dezesseis), no
Bairro RESIDENCIAL SUL JACARANDAS, em Montes Claros-MG, edificado sobre a Area
da Quadra 27 {vinte e sete), com area total de 6.838,20 m? (seis mil, oitocentos e trinta e oito
virgula vinte metros quadrados), com os seguintes limites e confrontagbes: pela frente, com a
Avenida 1 {um}, na distancia de 40,00 metros; pelos fundos, com a Rua 11 {onze), na
disténcia de 40,00 metros; pelo lado direito, com a Rua 15 (quinze), na distancia de 172.00
metros; e, pelo lado esguerdo, com a Rua 16 (dezessels), na distancia de 172,00
metros. PROPRIETARIA: CAC MONTES CLAROS INCORPORADORA SPE LTDA , inscrita
no CNPJ/MF sob o n.2 35.811.780/0001-34, NIRE 3121155246-7, com sede na Rua Gabriela
de Melo, n.? 351, Sala 15, Bairro Clhos D'Agua, em Belo Harizonte-MG. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n.? 47.285, de 24/06/2020, do Livro 2 - Registro Geral, em sistema
de fichas, deste Oficio do 1 Registro de Imdveis de Montes Claros-MG. Matricula aberta em
decorréncia de Registro de Instiluicdo de Condominio Edilicic abjeto do R-5 da Matricula de
origem, no Ambito do Protocole n.? 100.103, de 16 de dezembro de 2020. Protocole com
prazo contado em dobro, nos termos das Portarias n.%s 955/PR/2020 e 960/PR/2020 &
Provimento n.2 94/CNJ/2020. Incidenia 50% de desconto ho valor dos Emolumentos e Taxa
de Fiscalizagdo Judicidria, conforme artigo 42, inciso Il, da Lei 11.977/2009. Quantidade: 1.
Cadigo do ato: 4401. Emolumentos: R$ 22,30. Recompe: R$ 1,34, ISSQN: R$ 1,12. Taxa de
Fiscalizagio Judicidria: R$ 7,44, Total: R$ 32,20. Sela eletrénico de consulta: EEMS8886D.

Cadigo de Seguranga 6342.4191.1223.1855. Montes Claros-MG, 26 de |aneira de 2021. Eu,

- === . Tiago Pereira Lima, Escravente, canferi, assino e dou fé.

AV-1-M-48.056. Protocolo n.2 100.255, de 12 de janeiro de 2021. TRANSPORTE DE ONUS.
Nos termos do artigo 811 do Previmento Conjunte n.2 93/2020, procedo a esta averbagdo
para constar que, conforme AV-9 da Matricula de origem n.? 47.285, do Livro 2 - Registro
Geral, em sistema de fichas, desta Serventia, todas as unidades auténomas do Residencial
Monte Alto estdo submetidas ao regime de PATRIMONIC DE AFETACAO, disciplinado
pelos artigos 31-A a 31-F da Lei n.? 4,591/64, pelo qual ¢ terreno e as acessbes objeto de
incorporagao imobiliéria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do
apartados do patrimdnic do incarporador e constituirdo patrimdnic de afetagao, destinade a
consecugic da incorporagéo correspendente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes. Quantidade: 1. Codigo: 4135. Ato isento de emolumentos e taxa de
fiscalizagéo judiciaria, conforme artigo 10, § 2, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Selo
eletrénico de consulta: EEM93891. Cédigo de Seguranga 8871.9164.1577.83609. Montes
Claros-MG, 26 de janeiro de 2021. Eu, S ———=—% Tiago Pereira Lima, Escrevente,
conferi, assino e dou fé.

AV-2-M-48.056. Protocolo n.?2 100.103, de 16 de dezembro de 2020. CONVENCAC DE
CONDOMINIO. A unidade autbnoma objeto desta Matricula encontra-se submetida ao
regime condominial, disciplinado pela Lei n.2 4.591/1964 e pelos artigos 1.331 a 1.358 do
Codige Civil e os litulares de direito relativos a este imdvel ou que dele tenham posse ou
deleng@o obrigam-se a cumprir integralmente os termos da Convengdo de Condominio
registrada sob n.? 4,308, no Livro 3-Registro Auxiliar, em fichas, desta Serventia Registral.
Protocoloc com prazo contado em dobro, nos termes das Portarias n.fs 955/PR/2020 e
960/PR/2020 e Provimento n.2 94/CNJ/2020. Incidente 50% de desconto no valor dos
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Emolumentos e Taxa de Fiscalizagho Judicidria, conforme artigo 42, incisa Il, da Lei
11.977/2009. Quantidade: 1. Cddiga: 4135. Emclumentos: R$ 8,87. Recompe: R$ 0,53.
ISSQN: R$ 0.44. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 2,96. Total: R$ 12,80. Selo eletrbnico
de consulta: EEM88860. Codigo de Seguranga: 6342.4191.1223.1856. Montes Claros-MG,
26 de janeiro de 2021. Eu, —====-, Tiago Pereira Lima, Escrevente, conferi, assino e
dou 1&.

AV-3-M-38.056. Protocolo n.2 100.255, de 12 de janeiro de 2021.IMOVEL EM
CONSTRUCAO. Nos termos do artigo 1.043, § 59, do Provimento Conjunto n.? 93/2020,
procedo a esta averbagdo para constar que: (i) este imoével enconira-se em fase de
construgio, pendente de regularizagio registral guanto & sua conclusio, conforme Alvara de
Licenga para Construgdo n2 17380/2019, emitidoc em 03/03/2020, pela Secretaria de
Planejamentc e Goordenagédo Estratégica da Divisdo de Atividades Urbanas da Prefeitura
Municipal de Montes Claros, vdlide até 03/03/2022; (ii) a Incorporagdo Imobilidria do
Residencial Monte Alto foi registrada em 26/01/2021, sob R-8 da Matricula n.? 47.285, do
Livra 2 - Registro Geral, em fichas, desta Serventia; e (iil) esta Matricula poderd ser
encerrada, caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria,
conforme artigo 42, inciso I, da Lei 11.977/2009. Quantidade: 1. Gédigo: 4135,
Emolumentos: R$ 8,87. Recompe: R$ (,53. ISSQN; R$ 0,44. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R% 2,956. Total: R$ 12,80. Selo eletrénico de consulta: EEM93891. Codigo de_ Seguranga:
8871.9164.1577.8609. Montes Claros-MG, 26 de janeiro de 2021. Eu, —=2 ., Tiago
Pereira Lima, Escrevente, conferi, assino e dou té.

R-4-M-48.056. Protocolo n.® 103,247, de 23 de novembro de 2021. HIPOTECA. CREDORA
HIPQTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institufgéo financeira conslituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de dirsita privado, criada pelo Decreto-Lei n.®
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, inscrita no
CNPJ/MF sob n.? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasiia - DF. DEVEDORA HIPOTECANTE: CAC MONTES CLAROS
INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.2 35.811.780/0001-34, com sede na
Rua Gabriela de Melo, n.? 351, Sala 15, Bairro Qlhos D'Agua, em Belo Horizonte-MG, CEP
30.390-080. FIADORES: CAC ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.®
04.265.599/0001-99, situada na Aua Gabriela de Melg, n.2 351, Bairro Olhos D'Agua, em
Bele Horizonte-MG, CEP 30.390-080; e, CRISTIANQ COLUCCINI MOURA, brasileiro,
divorciado, engenheiro civil, portador da CNH n.2 01665379639 DETRAN/MG e do CPF/MF
n.! 902.345,296-87, residente e domiciliade na Rua Piani, n.2 1571, apartamento 1.604,
Bairre Funcionarios, em Belc Horizonte-MG, CEP 30.150-321. CONSTRUTORA: CAC
ENGENHARIA S/A, ja qualificada. TITULOS: Contrate de Abertura de Crédite e Mituo para
Construcao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, que
enire si celebram CAC Montes Clares Incorporadora SPE LTDA e Caixa Econdémica Federal,

com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambite do Programa
Casa Verde e Amarela, celebrade em Belo Horizonte-MG, em 31/08/2021, Contrato n.2
8.7877.1226549-3; &, 12 Termo Aditivo ao Conlralo, celebrado em Belo Horizonte-MG, em

08/11/2021. VALOR E OBJETIVO: A Caixa Econdmica Federal concede & Devedora uma
abertura de crédito no valer de R$ 11.024.245,00 {onze milhdes, vinte e quatro mil e
duzenios e quarenta e cinco reais), tendo como objetive financiar a construgdo de 160 (cento
e sessenta) unidades autdnomas distribuidas em 08 (oito) blocos (01 a 08) do
empreendimento Residencial Monte Alto, cuja Instituicdo dg Condominioc esta registrada sob

Continua na ficha 48.056/2F
Ficha: 48.056/1V
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o R-5, da Matricula n.® 47.285 desta Serventia, que serd construido conforme elementos
técnicos, econdmices e financeiros que constam de processo arquivade pela Credora, que
ndo podem ser alterados conforme sua prévia e expressa anuéncia. VALOR TOTAL DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 20.480.000.00 (vinte milhdes e quatrocentos e oitenta
mil reais), relativo a este e a outros cento e cinquenta e nove Imdveis relacionados no Titulo
descrito. OBJETO DA HIPOTECA: Nos termos da Clausula Décima Primeira de Contrato
firmadp, em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a Devedora
da a Credora, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragdo
ideal correspondente ac terreno e aos futuros 160 (cento e sessenta) apartamentos,
composto por 8 blocos (01 a 08) do empreendimento dencminado Residencial Monte Alto,
devidamente descritos e caracterizades na incorporagao registrada sob o R-8 da matricula
n.2 47285, desta Serventia, livre e desembaragada de gquaisquer &nus, bem como as
benfeitorias que lhe serfo acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo
relativo & presente operagdo de crédito. ENCARGOS: Gonforme Clausula Décima, sao
devidos pela Devedora, Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa Econdmica Federal, a titulo de cobertura de custas
operacionais; durante o prazo de construgdo e legalizagic serio devidos: a) sobre o saldo
devedor apurado, juros 3 laxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de
8,3000% a.a., acrescidos de atualizagdo menetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do Contrato; b) tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagao (TCOMOY}, em conformidade com a tabela de taritas, fixadas pela CAIXA, a titulo
de ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigio de obra e acompanhamento
do processo; c) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma
fisico-financeiro e de desembolso; d} tarifa de Cobertura de Custas para Reavaliagdo de
Empreendimento Contratado (TCCREC), quando for solicitada a reavaliagdo do valor das
unidades do empreendimento pela Devedora; e) tarifa de Cobertura de Custos para
Refcrmulagio de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de taritas, fixadas
pela CAIXA, guando for solicitada a reformulagao/reprogramagio do cronograma do
smpregndimento pela Devedora; e, f) Imposto sobre Operages de Crédito, CAmbio e
Segurc ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em
legislagao especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento desembolsads
conforme disposto no item 06 do referido contrato, em se tratando de empreendimento
misto. PAGAMENTO: Conforme Paragrafo Quarto da Clausuta Décima, findo o prazo de
construgao/legalizagao e durante o prazo de amaortizagBo, a Devedora pagard a CAIXA,
mensalmente, no masme dia correspondente ao aniversario da assinatura do Contrata, a
parcela de amortizagde, calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de
amortizag@o contratado e a parcela de juros nominal, acrescidos de atualizagdo moanetéria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragido basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do Contrato; e, nos termos da Clausula
Décima Sexta, ocotrendo impontualidade no pagamentc das prestaces ou de qualquer
importancia devida & CAIXA, a quantia a ser paga correspondera ao valor da cbrigagéo,
atualizado com base no critéric de ajuste "pro rata die" definido em legislagdo especifica
vigenie A época do evento, no pericdo compreendido entre a data do vencimento, Inclusive,
alé a data do efstivo pagamento, exclusive, mediante a aplicagdo do mesma [(ndice de
atualizagdo do saldo devedor; sobre o valor apurado, incidiro juros moratarics de 0,033%
(frinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso; serd cobrada, ainda, sobre os valares
devidos e ndo pagos nas datas convencionadas, multa de 2% (dois por cento). PRAZO DE
AMORTIZACAQ: O prazo de amortizagdo & de 24 (vinte e quatrg) meses, contado do
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primeiro dia do més subsequente a liberagic da Ultima parcela prevista no cronograma
fisicofinanceiro do  empreendimento para o© térming da obra. PRAZO DE
CONSTRUGAO/LEGALIZACAO: A Devedora e a Construlora séo responsaveis pela
conclusdo das obras, objetc do Contrate, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no
cronograma fisico-financeire aprovado e arquivado em poder da CAIXA, contado a partir da
data de assinatura do presente Gontrato, guando néo houver condigdes suspensivas; o qual
podera ser prorrogade uma dnica vez, em até 6 (seis) meses, quando restar comprovado
caso fortuito, forga maior ou outra situagdo excepcional superveniente a assinatura do
Confrato, que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execucdo da obra, medianie andlise
tecnica e auforizagdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a
concluséc do empreendimentoe; eventual prorrogagae do prazo de amortizagéo citado acima,
& permitida desde que a soma do prazoc de amortiza¢gio e o prazo da prorrogagao, seja
limitada a 80 (sessenta) meses. CONDICOES SUSPENSIVAS: O devedor comprgmete-se a
comprovar em 180 (cente e oitenta) dias contados da assinatura do Contrato: a)
Comercializag@o minima de 30% das unidades; ou 20% das unidades, com financiamento na
CAIXA zos adguirenies; ou 15% das unidades, mediante efetivagao e apresentagado de EVYV,;
b) Para compesigdo dos 100% dos recursos sob gestda CAIXA, apresentar o valor de R$
5.094.765,70, através de aporte e/ou repasse PF efou execugio de obra. Sendo obrigatéria
a contratagdo de 1UH no caso de composigap com aporte; ¢} Apresentar recibo do SCPO
(Sistema de Comunicagie Prévia de Obras); d) apresentar a Certiddo Fazenda Pdblica
Municipai - SEDE - da CAC Montes Claros Incorporadora SPE Ltda. (35.81 1.780/0001-34)
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento
Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a andlise e aceite da
certiddo apresentada, caso constem agdes ou apaniamentos; e) Apresentar Certidio de
Faléncias e Concordatas - SEDE - da CAC Montes Claros Incorporadora SPE Lida.
(35.811.780/0001-34) atualizada e vdlida em data igual ou posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clusula fica condicionado a
andlise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou apontamentos; f)
Apresentar o Termo de Posse do eleitos para comprovagio da efefiva posse conforme Ala
de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 06 de fevereiro de 2021 (com a indicagdo
da presenga da totalidade dos acionistas da Comparhia), da CAC Engenharia S A
(04.295.539/0001-99), em que houve a Eleicdo do Canselho de Administragio para triénio
2021/2024 de Aliredo Victor de Carvalho, Flippa Cattaneo Adorno e Ricardo Cherman.
Enviada a Ata de Reunidc do Conselho de Administragdo realizada na data de 06 de
fevereiro de 2021 em que houve a Eleigdo para triénio 2021/2024 de Cristiano Coluccini
Moura como Diretor Presidente, de Bruno Ribeiro Zauli como Diretor Operacional de
Servigos Compartilhados; g) Apresentar CND Receita Federal - Tributos Federais e & Divida
Ativa da Uni&io da CAC Engenharia S A (04.295.599/0001-99) atualizada e valida em data
igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da
presente clausula fica condicionadc a andlise e aceite da certiddo apresentada, caso
consiem agdes ou apontamentos; h) Apresentar Termo de Compromisso que entre si fazem
a CAIXA e a Construtora assinada conforms processos apontados na pesquisa SiJUR da
CAC Engenharia S A (04.295.599/0001-99). O documento pode ser localizado na pagina da
pré contratagao do empreendimento no SIOPI sob n? 2079326. A efetivagde e eficAcia
juridica do contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,
ao cumprimento do estabelecido no item "Condigbes Suspensivas® do Contrato; o nao
cumprimento das condigdes suspensivas no prazo convencianado implicard na rescisdo do
presente contrato, independentementa de aviso, nofificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, néc restando para o devedor nenhum direito adquirido referente ao
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financiamento, muitc menos implicard qualguer obrigagdo ou responsabilidade A Caixa
Econbémica Federal; ndo ocorrendo a efetivagdo da presenie contratagio, a CAIXA ndo
restituirda ao devedoer quaisquer valores por ele pagos e relativos a despesas incorridas em
razéo do contrato. Ato Unico em relagio ao R-4 da Matricula n.® 47.921, do Livro 2 - Registro
Geral, em fichas, desla Serventia, conforme artigo 237-A, § 12, da Lei n.2 8.015/73 e artigo
10-A, § 1%, da Lei Estadual n.® 15.424/2004. Selo eletr8nico de cansulta: FCJ15705. Cadigo
de Sgguranca: 6160.9858.8465.9315. Montes Claros-MG, 26 de novembro de 2021. Eu,
a , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-5-M-48.056. Protocolo n.? 104.615, de 25 de margo de 2022. REVALIDAGAO DE
ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUQI\O. Nos lermos do artige 1.043, § 52, inciso |, do
Provimento n.2 93/2020, e conforme Requerimento firmado em 25/03/2022, pela praprietaria
CAC Montes Claros Incorporadora SPE Ltda, ja qualificada, instruide com Alvara de Licenga
para Construgdo n.? 25832/2021, emitido pela Secretaria de Infraestrutura e Flanesjamento
Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, em 04/03/2022, no ambito do
Projeto n.® 17380/2019, de 03/03/2020, arguivados nesla Serventia, procedo a esta
averbagio para constar que foi concedido Alvard de Licenga & CAC Montes Claros
incorporadora SPE Ltda, ja qualificada, para construgdo residencial do imével objeto desta
matricula, com prazo de validade até 04/03/2024. Ao unico em relagdo a AV-11 da
Matricula n.2 47.285, do Livro 2 - Registro Geral, em fichas, desta Serventia, conforme artigo
237-A, § 12, da Lei n2 6.015/73 e artigo 10-A, § 19, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Selo
eletrbnico de consulta: FHJ25800. Cédigo de Seguranga: 8026.6706.2346.3736. Monies
Claros-MG, 04 de abril de 2022. Eu, Zrn ., Garoline Jorge e Borges, Escrevente,
conferi, assinc e dou fé.

AV-5-M-48.056. Protocolo n.? 105.444, de 03 de junho de 2022. DESIGNAGAO
CADASTRAL. Nos termos do artige 176, § 12, I, (3), b, da Lsai n.? 6.015/73, e conforme
Comprovanle de Recolhimento de ITBI, Protocolo n.? 8168, emitido eletronicamente em
27/06/2022, pela Secretaria Municipal de Finangas de Municipic de Montes Clares-MG,
arquivadao nesta Serventia, procedo a esla averbagao para constar que o imavel objeto desta
Matricula possui Inscrigao Imobiliaria n.2 01.24.426.0032.124 ¢ Cadastro Imobilidrio n.2
2001858. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo
judiciaria, conforme arigo 10, da Lei n.° 14.118/2021, artigo 43, 1, da Lei n.2 11.977/2009, e
artigo 15-B, 11, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quantidade: 1. Codigo: 4135. Emolumentos:
R$ 10,73. Recompe: R$ 0,64. ISSQN: R$ 0,54. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3,58.
Total: R$ 15,49. Selo eletrbnico de consulta: FQKD9604. Cédigo ge Seguranga:
5021.2210.2659.6844. Montes Claros-MG, 27 de junho de 2022. Eu, & , Thays
Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-7-M-48.056. Protocolo n.? 105444, de 03 de junho de 2022. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme Clausula 1.7 do Contrate de Compra e Venda de Terreno e Mituo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, celebrado em
Montes Claras-MG, em 23/05/2022, Contratc n.® 8.7877.1394353-3, arquivado nesta
Serventia, procedo ao CANCELAMENTO da HIPOTECA, objeto do R-4 supra, com valor de
R$ 68.901,53 (sessenta e oito mil, novecentos e um reais e cinquenta e trés centavas).
Incidente 50% de descanto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria,
conforme artigo 10, da Lei n.? 14.118/2021, artige 43, Il, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 15-
B, i, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quantidadea: 1. Codigo: 4140, Emolumentos: R$ 43,06,
Recompe: RE 2,58. ISSQN: R§$ 2,15. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 14,20. Total: R$
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Montes Claros-MG, 27 de junho de 2022. Eu, , Thays Dayane Teles Silva,
Registradora Substituta, conferi, assino & dou fé.

R-8-M-48.056. Protocole n.? 105.444, de (03 de junho de 2022. COMPRA E VENDA.
VENDEDORA: CAC MONTES CLAROS INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.# 35.811.780/0001-34, com sede na Rua Gabriela de Melo, n.? 351, Sala
n.? 15, Bairro Olhos D'Agua, em Belo Horizante-MG. COMPRADORA: NADINNE TAINAH
SANTOS LOPES, bLrasileira, solteira, analista de marketing, portadora da CIL.RG n.? MG-
20.208.714 PC/MG e do CPF/MF n.? 135.323.826-10, residents e domiciliada na Rua Santa
Terezinha, n# 64, Bairro Cidade Nova, em Montes Claros-MG. CONSTRUTORA E
FIADORA: CAC ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.2 04.295.599/0001-99,
situada na Rua Gabriela de Melo, n.? 351, Bairro Clhos D'Agua, em Belo Horizonte-MG.
INCORPORADORA, FIADORA E AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: CAC
MONTES CLAROS INCORPORADORA SPE LTDA, 4 qualificada acima como
Vendedora. TITULO: Contrate de Compra e Venda de Terreno & Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Qbrigagies -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, celebrado em Montes Claros-MG, em
23/05/2022, Contrato n.? 8.7877.1394353-3. OBJETO DA VENDA: A Ictalidade do imovel
descritc nesta Matricula. VALOR DE COMPRA E VENDA DO TERRENO: R§ 10.699,00
{dez mil e seiscentos e noventa e nove reals). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 149.900,00 (cento & quarenta
e nove mil ¢ novecentos reais). FORMA DE PAGAMENTO: Nos termos do contrato
celebrade, que fica arquivado nesta Serventia Registral, o valor da venda, acrescido da
quantia financiada para a construgio sobre o imével, o que totaliza R$ 149.900,00 (cento e
quarenta e nove mil & novecentos reais), serd pago do seguinte modo: a) Valor do
financiamento concedido pela CAIXA: R$ 112.488,30 (cento e doze mil, guatrocentos e
oitenia e oito reais e trinta centavos); b) Valor dos recursos préprios: R$ 33.758,70 (trinta e
trés mil, setecentos e cinquenta & oita reais e setenta centavos); ¢ Valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS: R$ 0,00; dy Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 3.653,00 (trés mil e seiscentos e cinquenta e trds reais); que sera
depositado na conta de ftitularidade da Vendedora, nos termos do item 2 do Contrato.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS: No ato de protocolo, foi apresentado a esta
Serventia Registral, Comprovante de Recolhimento de ITBI emitido eletronicamente em
27/06/2022, pela Secretaria Municipal de Finangcas do Municipio de Montes Claros-MG, no
ambito do Protocalo n.? 8168, chave de autenticacgéo 628f854d70d921059, no qual consta
que o ITBI desta operagio foi recolhido em 03/06/2022, no valor de R$ 743,50 {setecenios e
quarenta ¢ nove reais e cinquenta centavos), calcuiado sobre o valor fiscal de R$ 149.900,00
(cento e gquarenta e nove mil e novecentos reais), avaliado pela Prefeitura Municipal de
Montes Claros-MG. Cdédigos hash: 0e4127c5c02ddab115482867fa349a56e65¢hida;
306448708eb57Babd4aacaddB8bl1031e7celd1c7adl. Incidente 50% de desconto no valor dos
emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artigo 10, da Lei n.? 14.118/2021,
artige 43, I, da Lei n.® 11.977/2009, e artige 15-B, I, da Lei Estadual n2 15.424/2004.
Quantidade: 1. Cédigo: 4541. Emolumentos: R$ 1.055,95. Recampe: R$ 63,35, ISSQN: R$
52,80. Taxa de Fiscalizag@io Judiciaria: R$ 520,14. Total: R$ 1.692,24. Selo eletrdnico de
consulta: FQK09604. Cc’:dig?de Seguranga: 5021.2210.2659.6844. Montes Claros-MG, 27

61,99. Selo eletrénico de consulta: FQKD9604, Codigo ge Seguranga; 5021.2210.2659.6844.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DVQ7X-N7WNK-2ZU9T-EP9QF

de junho de 2022. Eu, Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
contferl, assing e dou fé.

R-9-M-48.056. Protocolo n.? 105.444, de 03 de junho de 2022. ALIENAGAQ FIDUCIARIA
EM GARANTIA. DEVEDORA FIDUCIANTE: NADINNE TAINAH SANTOS LOPES, ja
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qualificada no regisiro anterior desta Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.2 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.?
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, celebrado em Montes Claros-MG, em
23/05/2022, Contrato n.? 8.7877.1384353-3. OBJETO: Nos termos do Contrato celebrado,
que fica arquivadc nesta Serventia, e em garantia real pelo pagamento da divida a seguir
descrita, a Devedora Fiduciante aliena, em carater fiduciario, & Credora Fiduciaria, a
propriedade do imdvel objeto desta Matricula, com a efetivagio do desdobramento da posse,
de modo que a Devedora Fiduciante sera possuidora direta e a Credora Fiducidria
possuidora _indireta do imével. VALOR DE AQUISICAO DO TERRENO E
CONSTRUGAO: R$ 149.900,00 (cento e guarenta e nove mil e novecentos reais). VALOR
DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 149.900,00 (cento e quarenta e nove mil e novecentos
reais). VALOR DA DIVIDA: R$ 112.488,30 {(cento e doze mil, quatrocentos e citenta e oito
reais e trinta centavos). FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da divida contratada sera
feito, pela Devedora Fiduciante, & Credora Fiducidria, conforme clausulas e condigdes
constantes do Contrato assinado, que fica arquivado nesta Serventia, sob a forma de
encargo mensal, por débito em conta, devido a partir do més subsequente a contratagéo,
conforme seguintes condigoes: Taxa de Juros: Neminal: 6,00% ao ano; Efetiva: 6,1677% ao
ano; Valor do Encargo no periodo de amortizagao: R$ 716,72 (setecentos e dezesseis reais
e setenta e dois centavos), referente a: {i) Prestag@o mensal inicial - R$ 674,42 (seiscentos e
setenta e quatro reais e quarenta e dois centavos); (i} Tarifa de Administracao - R$ 25,00
{vinte e cinco reals); e (i) Prémios de Segquros MIP & DFI - R$ 17,30 (dezessete reais e trinta
centavos); bem como os seguintes encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagoes 4 vista pelo FGTS/Uniao (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administragao - R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros - R$ 4.342,51 (quatro mil, trezentos e
quarenta e dois reais e cinguenta ¢ um centavos). PRAZO DE EXECUCAQ DA OBRA: O
prazo para o términe da construgac e legalizagao do imovel é até 28 (vinte e oito) meses,
podendo ser prorrogado, uma GUnica vez, em até 8 (seis) meses, quando restar comprovado
caso fortuito, forga maior ou outra situagdo excepcional superveniente a assinatura do
Confrato que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execugdo da obra, mediante andlise
técnica e autorizacdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a
conclusdo do empreendimento. VENCIMENTO DC PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
24/06/2022. PRAZO TOTAL: Caréncia: 0 (zero) meses; e, Amortizagdo: 360 (trezentos e
sessenta) meses. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagfo judiciaria,
conforme artigo 10, da Lei n.2 14.118/2021, artigo 43, ll, da Lei n.2 11.977/2009, e artigo 15-
B, Il, da Lei Estadual n.° 15.424/2004. Quantidade: 1. Codigo: 4540. Emolumentos: R$
987,48. Recompe: R$ 59,24, ISSQN: R$ 49,37. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 486,37.
Total: R$ 1.582,46. Demais atos praticados: 1 Prenotagao; Codigo: 4701; Emolumentos: R$
20,64; Recompe: R$ 1,24; ISSQN: R$ 1,03; Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria: R$ 4,42; Total:
R$ 27,33; e 19 Arguivamentos; Cédigo: 8101; Emolumentos: R$ 75.43; Recompe: R$ 4,56;
ISSQN: R$ 3,80; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 25,08; Total: R$ 108,87. Selo eletronice
de consulta: FQK09604. Cc’)digs de Seguranga: 5021.2210.2659.6844. Montes Claros-MG,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DVQ7X-N7WNK-2ZU9T-EP9QF

27 de junho de 2022. Eu, Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,

Continua no verso.
Ficha: 48.056/4F

Pagina 7 de 10



It Oficio do 12 Registro de Iméveis da Comarca de Montes Claros - MG
@ 2egistre Rosiane Rodrigues Vieira - Registradora
SRRl asZsviresa: . Rua Dom Jodo Pimenta, 701, Loja 01, Centro, Montes Claros-MG, CEP 39400-003

Valide aqui

este documento CNPJ n.? 20.568.200/0001-52 - Tel: (38) 3214-3987 - Site: www.1rimc.com.br

CHNM: (32151. 2. 004805679

OFICIO DO 12 REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS-MG
Registradora: Rosiane Rodrigues Vieira

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N.° 48,056 Data da abertura: 26/01/2021 ~ Ficha: 4V

conferi, assino e dou fé.

AV-10-M-48.056. Protocolo n.2 108.642, de 21 de margo de 2023. LOCALIZAGAO. Nos
termos do artigo 213, I, ¢, da Lei n? 6.015/73, e conforme Requerimento firmado
em 21/03/2023, por Cac Montes Claros Incorporadora SPE LTDA, ja gualificada, instruido
com Certiddo de Inscricho e Cadastro emitida eletronicamente, em 17/03/2023, pela
Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura de Montes Claros-MG, no ambito do
Processo Administrativo n.2 3443/2023, arquivados nesta Serventia, procedo a esta
averbagdo para constar que, o Residencial Montes Alto, descrito nesta Matricula, esta
localizade no nimero 701. Quantidade: 1. Codigo: 4135. Ato Unico para efeito de cobranga
de custas e emolumentos em relagao a AV-12 da Matricula n.? 47.283, do Livro 2 - Registro
Geral, em fichas, desta Serventia, conforme artigo 237-A, § 19, da Lei n.2 6.015/73 e artigo
10-A, § 1°, da Lei Estadual n.2 15.424/2004. Selo eletrénico de consulta: GIQ45804. Cédigo
de Seguranga: 0014.2273.4719.4620. Montes Claros-MG, 10 de abril de 2023. Eu,
) , Carla Fernanda Pereira Fonseca, Registradora Substituta, conferi, assino e
ou fé,

AV-11-M-48.056. Protocolo n.2 112.744, de 06 de margo de 2024, CONSTRUGAO, BAIXA E
HABITE-SE. Conforme Requerimento firmado em 27/10/2023, pela CAC Montes Claros
Incorporadora SPE Ltda., ja4 qualificada, instruido com Projetos Arquitetdnicos (Plantas
01/05 a 05/05) aprovados em 03/03/2020, no ambito do Processo n. 17380/2019, pela
Secretaria de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Montes Claros, assinado pelo
Responsavel Técnico André Luiz (CREA/MG 124280/D), ART n.2 14201900000005457965,
arquivados neste @ no Protocolo n.? 100.255 desta Serventia, procedo & averbagdo da
construgéo do RESIDENCIAL MONTE ALTO, com area construida total de 8.254,53 m2 {oito
mil, duzentos e cinquenta e quatro virgula cinquenta e trés metros quadrados), para o gual,
foram concedidos “BAIXA DE CONSTRUCAO” e “HABITE-SE INTEGRAL", & do qual &
parte integrante o0 Apartamento n.2 404 (quatrocentos e quatro), descrito nesta Matricula,
com acesso pela Avenida 1 (um), entre a Rua 15 (quinze) e Rua 16 (dezesseis), n.2 701, no
Bairro Residencial Sul Jacarandés, em Montes Claros-MG, cuja construgdo est4 avaliada em
R$ 0,00 (zero reais). Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de
Fiscalizagao Judiciaria, conforme artigo 42, inciso Il, da Lei n.2 11.977/2009, e artigo 7¢, da
Lei n.* 14.620/2023. Quantidade: 1. Cédigo: 4210. Emolumentos: R$ 21.311,94. Recompe:
R$ 1.278,42. ISSQN: R$ 1.065,48. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 10.496,85. Total: R$
34.152,69. Selo eletrbnico de consulta: HMS61235. Cédigo de Seguranga: 1323.3509.
8420.9572. Montes Claros-MG, 26 de margo de 2024. Eu, ;&ﬁ_&m&i_ Rosiane Rodrigues
Vieira, Registradora, conferi, assino e dou fé.

AV-12-M-48.056. Protocolo n.2 112.744, de 06 de margo de 2024, CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS. Nos termos do artigo 47, I, da Lei n. 8.212/91, procedo a esta averbagio
para conslar que foi apresentada e fica aqui arquivada Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tribulos Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo n.?
90.007.89525/76-001, relativa a contribuinte CAC MONTES CLAROS INCORPORADORA
SPE LTDA, CNPJ n.2 35.811.780/0001-34, emitida via internet em 25/10/2023, vdlida até
22/04/2024, cuja autenticidade foi verificada na pratica deste ato, relativa & construgao supra,
com drea residencial de obra nova de 8.254,53 m2 (oito mil, duzentos e cinquentia e
quatro virgula cinquenta e trés metros quadrados), referente a esta e a outras unidades.
Incidente 50% de desconto no valor dos Emelumentos e Taxa de Fiscalizagao Judiciaria,
conforme artigo 42, inciso 1, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 72, da Lei n.? 14.620/2023.
Quantidade: 1. CGodigo: 4135. Emolumentos: R$ 462,93. Recompe: R$ 27,69. ISSQN: R$
23,01. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 154,05. Total: R$ 667,68. Selo eletrdnico de

; 2;2 " Continua na ficha 48.056/5F
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consulta: HMS61235. Cadigo de Seguranga: 1323.3509.8420.9572. Montes Claros-MG, 2§
de marco de 2024. Eu, &Qﬁ_\mg! , Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi,
assino e dou fé.

AV-13-M-48.056. Protocolo n.2 120.362, de 05 de dezembro de 2025. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 26, § 79, da Lel n.2 9.514/1997 e
do artigo 967 do Provimento Conjunto n.? 93/2020, conforme Requerimento firmado em
Florianépolis, em 30/10/2025, pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, ja
qualificada, no qual consta o valor da consolidagdo de R$ 157.759,89 {cenio e cinquenta e
sete mil, setecentos e cinquenta e nove reais e oitenta e nove centavos), em conjunto com
documentos comprobatdrios de representagéo, instruido com Gomprovante de Recolhimento
de ITBI emitido eletronicamente em 04/11/2025, pela Secretaria Municipal de Finangas do
Municipio de Montes Claros-MG, no ambite do Protocolo n.° 40807, chave de autenticagéio
68e92d74b41062836, no qual consta que o ITBI desta operagao foi recolhido em 22/10/2025,
no valor de R$ 3.944,00 (trés mil e novecentos e quarenta e guatro reais}, calculado sobre o
valor fiscal de R$ 157.759,89 (cento e cinquenta e sete mil, setecentos e cinguenta e nove
reais e oitenta e nove centavos), avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; e,
Certidao de decurso de prazo da interpelagio sem purgagio da mora expedida por este
Oficio do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG em 26/08/2025 no ambito do
Protocolo n.? 117.959, de 28/05/2025, tudo arquivado neste e nos Protocolos n.%s 118.142 e
117.959 desta Serventia, procedo a esta averbagao para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor da Credora
Fiduciaria do R-9, porquanto a Devedora Fiduciaria, devidamente intimada, nio purgou a
mora no prazo legal. Cédigos hash: km7pfhqjk2; iaizzgvr7t. Quantidade: 1. Codigo: 4241,
Emolumentos: R$ 2.413,89. Recompe: R$ 181,69. ISSQN: R$ 120,65. Taxa de Fiscalizacao
Judiciaria: R$ 1.206,15. Total: R$ 3.922,42. Demais atos praticados: 1 Prenotagdo; Cédigo:
4701; Emolumentos: R$ 47,18; Recompe: R$ 3,55; ISSQN: R$ 2,36; Taxa de Fiscalizagéo
Judiciaria: R$ 10,25; Total: R$ 63,34; e 2 Arquivamentos; Cédigo: 8101; Emolumentos: R$
18,16; Recompe: R$ 1,36; ISSQN: R$ 0,90; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 6,12: Total:
R$ 26,54. Selo eletrdnico de consulta: JJN9887S. Codigo de_Seguranca: 4545.2634.4604.
0810. Montes Claros-MG, 10 de dezembro de 2025. Ev, % , Thays Dayane Teles
Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DVQ7X-N7WNK-2ZU9T-EP9QF
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Valide aqui AL 1 A sorai=  Rua Dom Jodo Pimenta, 701, Loja 01, Centro, Montes Claros-MG, CEP 39400-003

este documento CNPJ n.? 20.568.200/0001-52 - Tel: (38) 3214-3987 - Site: www.1rimc.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certiddo contém o inteiro teor da Matricula
aqui reproduzida, cujo ultimo ato é AV-13, confere com seu original pertencente ao acervo deste
Oficio do 1° Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n.®
6.015/1973 , é suficiente para fins de comprovacéao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica. Outrossim, Certifico que, nos termos
do art. 5%-A, caput e § 29 da Lei Estadual n.? 15.424/2004, que constitui condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imdéveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal
de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federagdo. RESSALTO que, no momento de sua emissdo, a presente
certidao NAO envolve elementos de registro / averbagdo a margem do termo. A presente certidao foi
emitida e assinada digitalmente nos termos da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001, é valida pelo
prazo de 30 (trinta) dias, conforme Decreto Federal n.°® 93.240/86, que regulamenta alei n.°
7.433/85, cuja emissao e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://reqistradores.onr.org.br/validacao.aspx, em consulta do cédigo de validagéo impresso na
lateral desta. Quantidade: 01. Cédigo: 4945. Emolumentos: R$ 26,97. Recompe: R$ 2,03. ISSQN: R$
1,35. TFJ: R$ 10,25. Total: R$ 40,60. Tipo de tributagdo: 1 - Normal. Montes Claros-MG, 29 de
dezembro de 2025. (PBC_141.415).

Documento assinado eletronicamente por Brenda Vitoria Dias Maia, Escrevente, conforme art. 10,
§ 19, da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001.

Poder Judiciario
TJMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletronico: JJO03524
Cadigo de Seguranca: 9521802684625299
Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Brenda Vitoria Dias Maia — Escrevente

Emol.: 26,97. Recompe: 2,03. ISS: 1,35 TFJ: 10,25 FIC: Total: 40,60.
Consulte a validade deste selo no site
https://selos.tjimg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DVQ7X-N7WNK-2ZU9T-EP9QF
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