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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL : SERVENTIA DO REGISTR D

matricula ficha

-80.382- -01- CoHd,

IMOVEL:- APARTAMENTO N°32 — TERCEIRO ANDAR do Condominio
denominado “RESIDENCIAL SABIA”, situado na Rua Benedito Dias dos
Santos, n°160 — Bairro do Barro Branco, neste municipio e comarca de Cotia,
Estado de Sao Paulo, assim descrito: “Possui a Area Privativa de 45,12m2; Area
Comum de 77,099m2; Area Total de 122,219m2, e a fracao ideal correspondente
ao terreno de 3,395212%, contendo: dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro,
area de servigo e sacada. Confronta de quem da rua Benedito Dias dos Santos
olha para o imodvel: Pela frente e pelo lado direito com area comum do
condominio; pelo lado esquerdo o apartamento n°31; e, pelos fundos com o
apartamento 34, com direito a uma vaga no estacmnamento descoberto
localizado dentro do condominio”.- :

INSCRICAO CADASTRAL: 23162.44.83.0256.00.000.

REGISTRO ANTERIOR: R. 54 em 06/05/04 e R. 81 em 27/12/04/M.26.088
deste registro.-

PROPRIETARIOS:- GILBERTO NOGUEIRA DA SILVA, motorista escolar, RG
n°, 18.786.772-0-SP, CPF/MF n° 065.709.488-90 e sua esposa MARIA DE
FATIMA BARBOSA NUNES SILVA, auténoma, RG n° 14.352.132-9-SP,
CPF/MF n° 053.600.978- 33 ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo de bens énci i 6.515/77, nos termos da escritura de
‘ no livro 03 do Cartério de Registro
de Iméveis da Lomarca de lfapeceric da Sefra-SP, residentes e domiciliados
na Estrada
EmbusSP— : —
O Oficial Substi LS | S JBEL‘: Edson Schumiski).-
D: R$4,29- / f

Av. 01, em 27 de dezembro de 2004.-
Procedo a presente para constar o segumte onus: Primeira e Especial
HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3
e4 em Brasﬂla-DF inscrita no CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04,
para garantia da"dividy i rator. de R$47.800,00, nos termos do

{

O Oficial Substifio— X ' isen Schumiski).-

/ ' Prot. 135.471.-
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matricula ficha

-80.382- | 01-

Av.02, em 03 de agosto de 2009.
CADASTRO

Pelo instrumento adiante mencionado, procedo a presente para constar que o
imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeifura Municipal de Cotia-
SP, sob n° 23162.44.83.0730.00.000, conforme faz prova o taldo de IPTU

expedido pela-feferida Prefgitura.
EU,. TM (GER@QN—&-BGS‘ SANTOS JUNIOR) escrevénte- :

autorizadadligitei. EUGMWW ( SUELI A. DOS SANTOS )
escrevente autoriz 0, conteri e achel conforme.- )
D.R$ 9,90 |

A\_/.O3,-.qm 03 de agosto de 2009. —

'CANCELAMENTO. —

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, -
autorizou o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.01 desta. Valor

‘deste ato:v R8747.800,00) -
EU, g A~ (GERSON Q. DOS SANTOS JUNIOR) escrevente

autorizado)digitei. EU, ./ IAATULLT™ - (SUELIA. DOS SANTOS )
escrevente autorizado/ conféri e achei conforme.-
D.R$142,45

'R.04, em 03 de agosto de 2009. -

VENDA E COMPRA. -

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 17 de
julno de 2009, em Vargem Grande Paulista-SP, os proprietarios, GILBERTO
NOGUEIRA DA SILVA e sua esposa MARIA DE FATIMA BARBOSA NUNES
SILVA, ja qualificados, transmitiram o imével desta matricula a JOSE ANTONIO -
FERREIRA RAMOS, brasileiro, divorciado, professor, RG. n° 17491711-SP e
CPF/MF n° 061.409.848-31, residente e domiciliado ha Rua Piaui, n°® 28, Embu-
SP, pelo valor de R$ 60.000,00, sendo: R$ 23.617,35 com recursos proprios;
R$8.305,33 com recursos da conta vinculada, ‘do 'FGTS do comprador; e, R$
28.077,32 referente ao financiamento ora concedido, pagaveis na formia, com as
clausulas e condigdes constantes do titulo. -

-segue ficha 02-
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~ LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL - SERVENTIA DO REGIS, R IMOVEIS

y4 = )
[ev, (& (GERSON-- DOS SANTOS JﬁNlOR) escrevente

'| JOSE ANTONIO FERREIRA RAMOS, ja qualificado, alienou fiduciariamente o

| inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para_garantia do matuo no valor de

.| nominal 5,0000% e efetiva 5,1163%; SAC -Sistema de Amortizacdo Constante

| autorizad® digi i:——EUU%L/W\ ( SUELI A. DOS SANTOS )
escrevente autorizado, cefiferi e achei conforme.-

\da alienacao fiduciaria Registrada sob o n° 05 desta. Valor atribuido para
' ’%ntos R$ 28.077,32.- :
EU ' __&g‘JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

1 -segue verso-

et

— matricula ficha

-80.382- "*\32-

Cotia,

autorizado@ig‘fitei. /(,Af;wt,(/ﬁ?v ( SUELI A. DOS SANTOS )

escrevente autori _ado, copferi e achei conforme.-
D.R$237,94 (50"/6

R.05, em 03 de agosto de 2009. -
ALIENACAO FIDUCIARIA. -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04 desta, o proprietario,

imovel desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituicdo Financeira sob a forma de empresa ptblica, vinculado ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,

R$ 28.077,32, que sera pago no prazo de 120 meses; a taxa anual de juros:

Novo; vencimento do primeiro encargo mensal 17/08/2009; valor do encargo
_inicial total: origem dos recursos: FGTS, com as demais clausulas e
condi¢cbes onstante do cdntrato.-

EU, A~ (GERSON Q. DOS TOS JUNIOR) escrevente

D.R$ 186,43 ( Prot. 170.140 — S.K.A.-

Av.06, em 26 de agosto de 2010. —
CANCELAMENTO. -

Pelo-instrumento particular firmado em 06 agosto de 2010, na cidade de Vargem-
Grande Paulista - SP, procedo a presente para constar que a credora CAIXA.
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO-

digitei. EU ) ~ X /’/(SUELI A. DOS SANTOS) escrevente
autorizada, conferi e achei conforme.- ’

D.R$132,49 Prot. 180.950 — S. KA. -
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matricula ficha

-80.382- -02-

Vverso

R.07, em 26 de agosto de 2010. —
VENDA E COMPRA. -

Pela escritura publica lavrada em 11 de agosto de 2010, as fls.043/045 do livro
n°® 401 do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do
Municipio de Vargem Grande Paulista, Comarca de Cotia-SP, o proprietario,
JOSE ANTONIO FERREIRA RAMOS, ja qualificado, transmitiu o imével desta
matricula a GERSON DOS SANTOS LEITE, brasileiro, autébnomo, RG. n°
5.737.143-SP e CPF/MF n° 571.635.458-00, casado sob o regime da comunhéo
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, nos termos da escritura de pacto
antenupcial registrada sob o n° 2.845, no livro 03 de Registro Auxiliar, deste
Cartério, com TEREZINHA LEME DOS SANTOS LEITE, brasileira, do lar, RG.
n° 8.222.339-SP e CPF/MF n° 899.612.778-72, residentes e domiciliados na
Rua Martiniano Lemos Leite, n® 134, casa 02, Vila Jovina, Cotia-SP, pelo valor
de R$ 100 000,00. Foi emitida pelo Tabelionato a Declaragao sobre Operagéo

(JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

digitei. EU S~ ‘%' "’ (SUELIA DOS SANTOS) escrevente
autorizada, conferi e achei conforme.- -

D.R$652,71 Prot. 180.951 — S.K.A. -

Prenotado sob n°® 354.321, em 29/09/2022.
R.08, em 06 de outubro de 2022.

'VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
-0010334632, firmado aos 28 de setembro de 2022, em S&o Paulo-SP, os
. proprietarios GERSON DOS SANTOS LEITE e seu conjuge TEREZINHA LEME
DOS SANTOS LEITE, ja qualificados, transmitiram o iméve!l desta matricula, a
‘fitulo de VENDA E COMPRA, a REGINALDO VILELA BORGES, brasileiro,
encarregado, RG n°® 27.666.996-4-SSP/SP, CPF n° 195.796.438-30 e seu
conjuge LUCINEIDE FERREIRA COELHO SILVA, brasileira, baba/diarista, RG
n°® 42.949.372-1-SSP/SP, CPF n° 435.148.708-96, casados sob o regime da
-comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
- domiciliados na Rua Benedito Dias Dos Santos, n°® 160, Jardim Sabid, na cidade
de Cotia-SP, pelo valor de R$ 210.000,00, sendo R$ 40.287,36 provenientes da
conta vinculada do FGTS.

continua na ficha 3
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

~ constantes do contrato.

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
80.382 03 //\Qgtla de de
Escrevente autorizado, ( g}/ ) Luciano Soares de Camargo.

Selo digital: 11991732100000604426962

Prenotado sob n° 354.321, em 29/09/2022.
R.09, em 06 de outubro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.08 desta, os proprietarios
REGINALDO VILELA BORGES e seu cénjuge LUCINEIDE FERREIRA
COELHO SILVA, ja qualificados, -alienaram fiduciariamente o imével desta
matricula, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ
n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 2035 e 2041, em Sao Paulo-SP, para garantia da divida no_valor de R$
168.000,00, que sera paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros sem
bonificagdo: nominal 11,4900% e efetiva 10,9259%; prazo de caréncia para
expedicédo de intimagao: 30 dias; enquadramento do financiamento: no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagéo; valor de avaliagédo do imével para fins de
venda em leildo publico: R$ 213. m as demais clausulas e condigbes

Escrevente autorizado,

Selo digital: 119917321000000 426972

Prenotado sob n°® 402.062, em 12/06/2025.
Protocolo ONR;: INO139754GC
AV. 10 em 16 de dezembro de 2025.

_CONSOLIDAQAO

Pelo requerimento firmado aos 06 de novembro de 2025, em Ribeirdo Preto-SP,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imével desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, uma vez que os devedores
fiduciantes REGINALDO VILELA BORGES. e seu co6njuge LUCINEIDE
FERREIRA COELHO SILVA, ambos ja qualificados, ndo atenderam as
intimagdes para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certidao de
transcurso de prazo sem a purgacéo de mora, juntamente com a guia do imposto

Luciano Soares de Camargo..

continua no verso
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matricula ficha

80.382 L 03,

de transmiss@o (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi

atribuida a consolidagao o valor de R§213.000,00.
Escrevente autorizado, ' = Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000082470025B
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 80.382, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 16 de dezembro de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000824752251
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 402062
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