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Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L; ;
MATRICULA N° 121.822 | DATA 04/11/2016 | 'NSCRICAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n® 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 101 do Bloco
*12” do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo o terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. Itaoca; 146m05 de fundo em dois segmentos de B1m6s,
mais 64m40, onde confronta com o terrena s/nn e com o prédio n°, 1.789 da Av. Itaoca ' 344m80 4
direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m56, maisy 12 Urva
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, mais 20 é ﬁ%rr% :{j
confrontando parte com o prédio n° 1.519 da Av. Itaoca e parte' com o Io gi?n!d ad i
Equipamento Urbano; 181m20 & esquerda, confrontando com o prédio n°, 52 da Estrada da Timbo,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na é4rea externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido bor compra feita a David Gomes da Sijvg e outro, conforme
escritura do 4° Oficio de Justica de Niter6i/RJ, livro 1179, fis. 142/145, de 01 04/2016 registrada no
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O Oficid

AV.1 - 04/11/2016 — CONSIGNAQI-\O.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPOQ AO IMOBILIARIA,

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 120,867, em 20/04, 2016+ ficial

AV. 2 — 04/11/2016 — TERMO DE AFETAGAO. &
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imabiliafia
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagéo, abservando a regra cghstante dos Art®s 31-
A e 31B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, conforme T‘ermo de Afetagéo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato AV. 3, em 19/07/203%. O Oficial.

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL,

Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificads nia alo AV. 9 nespa
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/20186, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n°. 000227/2018, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n°. 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGéCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relag&o ao terreno do prédio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1.465;
mediante as condigdes estabeée idas na referida licenga; "A drea foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO CLARADO (AR), confarme Resolugdgo CONAMA n° 420/2009 e
ficam proibidos a captagao e de agua subterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
para quaisquer fins”. O Oficial
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HIPOTECA — (Prot. 417.423).

e ‘Instrumento Particular de M

arantia hipotecaria da Caixa.Eco

R.4-.22/03/2017
. Certifico, conform
imobiliario com g

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificada, de

101/104 & 501!50'4; BLOCO 12 composto dos ap:
composto dos apartamentos 101/104 4 501/504;

utuo para construgdo de empreendimento
nbémica Federal/CEF de 30/11/2016, TENDA
o BLOCO 11 composto dos apartamentos
artamentos 101/104 4 501/504; BLOCO 13
e BLOCO 14 composto dos apartamentos

101/104 & 5011503; constantes do memorial registrado na matricula n°. 120.667, do qual faz
parte o imével desta matricula, em primeira |e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA
FEDERALICEF, com sede em Brasilia/OF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do
pagamento da dl#,ida de R$8.376.995,00, a ser paga em 24 prestagd¢gs\mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxz
ano; tendo sido atribuido o valor de R$15.176.000,00, da garantia hipote

|

|

AV. 5 — 16/05/2017 Mat. 94/894

e 24/03/2017, instruldo por certiddo n°
Infraestrutura e Habitagdo — Coordenadoria:
0/03/2017, que foi concedlia a licenca para
04,00m?, situado na AVEN

— DEMOLICAQ — (Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado ¢
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo
Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 1
DEMOLIGAO do prédio industrial com 4rea de 11.1
1441; tendo a aceita;c,ao da demoligéo sido concedida

rdos.

|
AV. 6 — 30/06/2017 — DESLIGAMENTO DE HIPOTE
Fica desligada a hipoteca de que trata o ato R4, s
Caixa Econdmicd Federal/CEF de 05/05/2017. Q Ofici

P v
E rot. 420.295. . Nor. 9412804
3 do instrumento particular da
Tzabel Cristina Bastos Cardoso
Dficia] Substituta .
Mat. P4/2894

R.7- 301’06!201J - COMPRA E VENDA - (Prot. 4§
Nos termos do instrumento particular da Caixa Eco
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, v
prego de R$167.519,85, sendo R$13.146,47 com r
da conta vinculada ac FGT§, R$15.761,00 com val
FGTS e R$118.449,83/ ajravés

MENDONGA, brasileiro, o
cidade; tendo o imposto
n°2.109.137. O Oficial.

-295). K

némica Federal/CEF de 05/05/2017, TENDA
endeu o imdvel objeto desta matricula pelo
ecursos proprios, R$20.162,55 com recursos
or do desconto complemento concedido pelo
do financiamento da -credora, a DORILDO MOREIRA
ntor, CPF n°,v026.377.087-78, residente e domiciliado nesta

nsmis: ?ﬁ,ﬁﬁ%ﬁﬁ%lﬂ S’mﬁﬁ&fp com base da Lei 5.065/2009 e guia

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

: R.8—30/06/2017 — ALIENA DUCIARIA — (Proty420.295)-
Pelo .instrumente particular da Caixa Econdmica- Federal/CEF de 06/05/2017, DORILDO
MOREIRA MENDONGA, j4 qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de
R$118.449,83, a|ienou fiduciariamente o imbvel_désta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, 'CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Braslilia/DF, em garantia do
empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas,
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vencendo a 18 em 05/06/2017, no valor de R$693,5¢
ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a0 2
- 30 dias para efeito de intimag&o do deveddr fiducia
9514/97), foi atribuldo ao imével o valor de R$190.0

1
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" .
AV. 9 ~ 30/06/2017 — AVERBAGAO DE CLAUSULA - (Prot. 420.295).

, sendo a taxa
no, constando ginfia, o:prazo de caréncia de
hte e que para efgit 1 art® 24, Vi, lei
0.00. O Ofici zabelX rislina Bastos Cardo.
' Oficial Substituta
Mat. 94/2894

Certifico que, nos termos do.documento que serviu de base aos atos A
da utilizagdo do'FGTS, no valor de R$20.162,55 na aquisicéo do i

0 mesmo ndo podera ser alienado no ‘prazo I
contrato, se a négoclagao for feita também com

(CONTINUA NA

-6, R-7 e R-8, em virtude

» FGTS. O Oﬁc
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i CL 1 ]
MATRICULA N° 121.822 | - DATA 04/11/2016  [INSCRICAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 121.822, LIVRO 2.
IMOVEL - Apartamento 101 do Bloco “12” do ediﬂcid situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465.
AV. 10 - 30/06/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO/L\{Pmt 420.295).

Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviu de bas ‘aps ato AV 6, R-7, R-8 e
AV-8, fica cancelado o termo de afetag&o objeto do ato AV-2. O Oficial

AV. 11 — 28/02/2018 - HABITE-SE - (Prot. 427.757).

Certifico que, nos termos do requerimento de 22/01/2018, instruido pela certiddo 04/0392/2017, de
16/12/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag&o, Subsecretana de
Urbanismo — Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo — Geréncia de Licenciamento
e Fiscalizag&o, datada de 15/12/2017, fica averbado que foi concedida licenga de construgéo de
grupamento com cronograma, concedida com os favor da Lei Complementar n® 97/09 e Licenga
de contrugd@o de grupamento com crongrama, denominado “RESIDENCIAL AVENIDA”, situado
na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465; Blocos 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22, cada bloco
com a seguinte composigao: Bloco 11 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 12 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 13 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 14 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 15 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 16 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 17 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 18 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 19 aptos 101/104,°201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 20 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 21 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504 e Bloco 22 aptos 101/104,
201/204, 301/304, 401/404 e 501/504; te E-SE” para as unidades acima descritas,
sido concedido em 15/12/2017. O Oficial.

tos Cardoso
'Oficial Substituta
a3

AV. 12 — 13/11/2023 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — (Prot.
489.427).

Certifico, nos termos do Oficio n® 385818/2023 — Caixa Econémica Federal — CESAV/BU, de
15/06/2023, prenotado em 29/06/2023, que foi solicitado ao 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, a intimag&o pessoal do devedor DORILDO MOREIRA MENDONCGA, ja

qualificado, para quitar as obrigagdes da alienacgao fiduciaria em garantia que grava o imovel
objeto de atricula, restando infrutifera. Tendo sido publicado o edital para esta finalidade no
Diario dg ggistro de Imoveis Eletronico (Provimento CGJ RJ 56/2018), em 29/09/2023,
02/10/2023 g 03/10/2023 considera-se constituida a mora na data da ultima publicagéo, na forma
do Art. 28 ‘ i |m$6 fnfa.lel 9.514/97. Selo de fiscalizagdo eletronico n° EAWA81599 DBE. O
Ofici g sy

sfrovente Substiluto
Mat. 9422299

av 13 - M - 121822 - INTIMAGAO: Prenotagdo n°® 516739, aos
15/07/2025. Pelo requerimento de 15/07/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacio
pessocal do devedor DORILDO MOREIRA MENDONCA , ja gqualificado, para
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quitar as obrigagdes da alienagdoc fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
20/08/2025, 21/08/2025 e 22/08/2025, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 08/10/2025, por Kleber Pontes
(24603) . Selo de fiscaliza¢do eletrbénico n® EEZR 22213 JMC.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22289

AV - 14 - M - 121822 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotagdo n°
520026, aos 13/10/2025. Com base no taldoc de IPTU do exercicio de 2025,
fica averbada a &rea construida de 44m? do imével descrito mnesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ e estd inscrite no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n® 3.371.982-4. Averbagdo concluida aes 30/10/2025, por
Joao Ribeiro (22418). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFAJ 79986
JAX.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - = — = = = = = = = = - = = = - — - - - - & = - - = =

AV - 15 - M - 121822 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdc n°® 520026,
aos 13/10/2025. Pelo requerimento de 08/10/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 39514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
piblico do imdével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 200.865,40.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 200.865,40, certificado
declaratério de isencdo n°® 2.876.029 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico
I; com redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos
30/10/2025, por Joac Ribeiro (22419). Selo de  fiscalizagdo eletrdénico
n°EFAJ 79987 DMW.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Babstituto, 222880 - = — = s +is m - mig = = o & =wi=mmn = =

AV - 16 - M - 121822 - CANCELAMENTOC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n°® 520026, aos 13/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R.8 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. | Averbacdo concluida aos 30/10/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFAJ 79988
RSA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
SHBYEITHEG, 22080 S = = =i me = sl e ok s s = g = e

CERTIFICO gue a presente copia & reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 121822, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 30/10/2025.

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos: R$ 108,60 Cormregedoria Geral de Justica

Fundgrat......... R$ 2,17 Helo "E;ﬁ?g;gg";i‘;‘mi“
FETJ .:R$ 21,72
; A [x] [x]
Fundperj. :R$ 5,43
Funpefj... R$ 5,43
Funarpen RS 6,51
L - ....R$ 5,83 ? =gy
Selo Fisc. ........ R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Total.......cc...e...:. RS 168,56 http:/fiwww3.tjrj.jus. br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certiddes eletrdnicas pelos Registros de Imoweis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.
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