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.

(" IMOVEL: O apartamento n° 903, em construgao, localizado no 9° pavimento, da Torre 2, do
empreendirnento denominado "VIVAZ ESTAGAO VILA PRUDENTE 2", situado na Rua Tomé
Pontes, n° 67, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a &rea privativa de 34,170m? a area
comum de 12,728m? sendo 8,885m* de area comum coberta e 3,843m” de &rea comum
descoberta, perfazendo a &rea total de 46,898m?, correspondendo a fragéo ideal de 0,0025983 no
terreno do condominio. O terreno onde sera construido o referido empreendimento perfaz uma
érea total de 2.544,35m?. .

PROPRIETARIO; LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 16.620.215/0001-45, NIRE n® 35226801691, com sede na Rua do Rocio, n° 109, 3°
andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.239.681, feito em 20 de outubro de 2020, e incorporagdo de
condominio registrada sob o n° 2 na matricuta n° 244.980 em 05 de novembro de 2021, ambos
deste Registro de imoéveis.

CONTRIBUINTE: 044.040.0231-9 (em area maior).
(Selo Digital: 1429353F1000000080937622K)

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficia

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em julhc de 2022 - Protocolo n°® 777.713 de
22/06/2022 - Do memorial de incorporagdo datago de 23 de setembro de 2021, e alvara de
aprovagio e execugdo de edificagiio nova n°® 2001-21-SP-SAO, vinculado ao processo n®
1020.2021/0004772-7, publicado em 15 de setembro de 2021, pela Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo, verifica-se qtie o imével objeto desta tinado a habitacdo de interesse social -
HIS 2, sendo as unidades destinadas & familias com renda familiar mensal estipulado em lei,
ndo podendo ultrapassar 6 salarios minimos, conforme prevé art. 46, |l, da Lei Municipal n°
16.050/2014 e art. 1°, §1°, |, b, do Decrete Municipal n® 59.885/2020.

% Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 12 de julho de 2022 - Protocolo n® 777.713 de
22/06/2022 - a) De acordo com a averbagdo n° 4, feita em 05 de novembro de 2021, na
matricula n°® 244.980, verifica-se que a incorporagéo de condominio edilicio do empreendimento
denominado “VIVAZ ESTAGAO VILA PRUDENTE 2°, foi submetida ao regime de afetacéo, -
conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1864, com a redagéo dada pela Lei
n® 10.931/2004; e-b) De acordo com o registro n° 5, feito em 20 de dezembro de 2021, na
matricufa 244.980, desta Serventia, verifica-se que sobre o imével objeto desta ficha, em area
maior, existe a HIPQOTECA, constitufda através do instrumento particular datado de 01 de
dezembro de 2021, com forga de escritura plblica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e artigo 38
da Lei n® 9.514/97, para garantia da divida no valor de R$39.238.288,84, pagavel na forma e
com as demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como crédora a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasflia/DF. .

continua no verso
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hise z_m_._mcm__.m Ramatho - Escrevente Autorizada

(" (Selo Digital: 1429353F1 0000000809378226) , | )

" AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de julho no 2022 - Protocolo n°
777.713 de 22/06/2022 - Pelo instrumento particular datado de 17 de maio de 2022, com forga
de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/2021, a credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 5 na _..._mioc_m n° 244.980, deste Cartério, @ mencionada na AV.2 da presente,

(Selo Digital: 142935331 coooooomommwmmmnu
I )

enise z_msmcm:m Ramalho - Escrevente Autorizada

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 12 de julho de 2022 - Protocolo n® 777.713 de
22/06/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado ma AV.3 desta, a proprietaria
LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, ja qualificada, TRANSMITIU por
VENDA feita a: 1) LUANA YURI Ol, brasileira, auxiliar de omo:S_._o e assemelhados, RG n°
391322898-SSP/SP, CPF n°® 475.540.998-50, solteira, maior, residente domiciliada na Rua
Ministro Kelly, n® 236, Ap 23, Vila Gustavo, na cidade de Sao Paulo, SP, e 2) FAFAEL SILVA
COTRIM, brasiieiro, auxiliar de escritorio e assemelhados, RG n° 39628880-SSP/SP, CPF n°
419.763.008-51, 'solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Damas da Sociedade, n° 10,
Cidade Nova Heliopolis, na cidade de S8o Paulo, SP, a frac2o ideal do terreno a que
correspondera a unidade autbnoma objeto desta ficha, sendo a constru¢éo custeada pelos
adquirentes, pelo prego de R$33.769,71, referente ao valor da fragdo ideal do terreno e de
R$264.000,00 o valor da aquisi¢do da unidade auténoma Bozn_ozmnm

(Selo _u_m__ﬁ_ 142935321000000080938022L)

D\a\..\nv&\hau

nise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.5 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de julho de 2022 - Protocolo n° 777.713 de
22/06/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3 desta, 1) LUANA YURI
Ol, solteira, maior, ja qualificada, e 2) FAFAEL SILVA COTRIM, solteiro, maior, ja qualificado,
ALIENARANM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de R$208.407,27, a ser paga por
meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$1.470,87, com as taxas de juros e
reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 17 de junho de 2022,
estando as demais clausulas, termos e condigdes, constantes do titulo. Origem dos cursos:
FGTS/Unido - Programa Casa Verde e Amarela.
Publico é de R$266.000,00

enise _Sm_._mco_B Ramalho - Escrevente Autarizada

CONTINUA NA FICHA 8EGUINTE
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><.m.ﬁ§ 433 - EX OFFICIO - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n°® 853.374 aoj
05/09/2024 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, |, da Lei n° 6.015/1973,

combinado com o item n°® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria

Geral de Justica do Estado de Sao Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o nome correto do

coadquirente e codevedor fiduciante mencionado nos registros n°s 4 e 5 desta matricula é

RAFAEL SILVA COTRIM, e nZo como foi redigido nos referidos atos, que neste particular ficam

retificados.

(Selo Digital:1429353F10000001338017240)

Daniel Ribas Gelsomini - Oficial Substituto

AV.7/271.433 - TRANSPORTE - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n® 853.374 de
05/09/2024 - Da averbagao n° 10 feita em 16 de outubro de 2024, em complemento a averbagdo
n°® 3 feita em 05 de novembro de 2021, ambas na matricula n® 244.980 deste Registro de Iméveis,
e do certificado de conclusdo n°® 44488-24-SP-CCE, publicado em 22 de agosto de 2024, pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula, enquadrado
como Habitagdo n» Interesse Social - HIS 2, devera ser destinado durante o prazo de 10 anos,

Amm_o c_u__m_ Enummmmaoooooammemﬁé _ . ﬁ

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/271.433 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 16 de outubro de nom& - Protocolo n°
853.374 de 05/09/2024 - Tendo em vista a concluséo das obras, e a especificagdo de condominio
do empreendimento denominado "VIVAZ ESTACAO VILA PRUDENTE 2", situado na Rua Tomé

Pontes, n° 67, esta ficha passa a constituir a matricula n® 271433, que corresponde ao
apartamento n® 903 da Torre 2.

(Selo Digital:1429353310000001338019248) @\

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.9/271.433 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo
n° 853.374 de 05/09/2024 - Do instrumento particular datado de 28 de agosto de 2024, fago o
presente em complemento ao registro n°® 4 desta matricula, no ncm_ a incorporadora, ora
instituidora, LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu a
titulo de VENDA a 1) LUANA YURI O, solteira, maior; e 2) RAFAEL SILVA COTRIM, solteiro,
maior, ambos j& qualificados, pelo prego de R$264.000,00, o apartamento objeto desta matricula,
vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A
referida unidade auténoma estd alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n° 5 desta matricula.

(Selo Digital:142035321000000133802024R)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

continua no verso
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><..3.63.3w - CANCELAMENTO - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo _._U

853.374 de 05/09/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV.2
desta, em virtude da transmiss3o realizada conforme R.4 desta majricula,
(Selo Digital:142935331000000133802124N)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.11/271.433 - CONTRIBUINTE - Averbado em 11 de junho de 2026 - Protocolo n°® 911.302
de 25/02/2026 - Do requerimento datado de 14 de maio de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 19 de maio de 2026, pela Prefeitura
do Municipio de S3o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado
no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 044.040.1082-6.

(Selo Digital:142935331000000179201726Y)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.12/271.433 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 11 de junho
de 2026 - Protocolo n° 911.302 de 25/02/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, verifica-se' que
conforme o artigo 26, §7° da Lel n® 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes
1) LUANA YURI Ol, solteira, maior; e 2) RAFAEL SILVA COTRIM, solteiro, maior, ja
qualificados, purgassem a mora decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, o imdvel matricula foi
CONSOLIDADOQ em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$283.035,28, a qual
devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000179201826W)

> G,

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CNM 142935.2.0271433-19
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CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia Gtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducac auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973,

Séo Paulo, quinta-feira, 11 de junho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certid&o, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Sdo atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ac 9° Registro de Imodveis e de
211141942 4 311211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

GTP-Mod. 1
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Codigo de validagédo: TALR4-SPFQJ-6NYCQ-GLQJG

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/TALR4-SPFQJ-6NYCQ-GLQJG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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