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IMOVEL: Um lote de terreno de nimero dezenove (19), da quadra dezoito (18), situado & Avenida
Genésio Borges de Andrade, no Bairro Karfan, com a area de 413,18m?, lote que divide pela frente
com a Avenida Genésio Borges de Andrade, numa extensao de doze (12,00) metros, pela direita com
o lote nimero vinte (20), numa extenséo de trinta metros e trinta centimetros (30,30}, pela esquerda
com o lote nimero dezoito (18), numa extens&o de trinta e oito metros e cinquenta e seis centimetros
(38,56) e pelo fundo com a Avenida Jorge José dos Santos, numa extensé@o de quatorze metros e
cinquenta e sete centimetros (14,57). PROPRIETARIOS: DIOGENES MORTOZA DA CUNHA,
advogado, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 2.395 OAB-GO, filho de Romualdo
Ferreira da Cunha e Anna Mortoza da Cunha, natural de Conquista-MG, nascido em 06/09/1939 e sua
mulher Livia de Almeida Cunha, do lar, portadora da Cl. n® 312.025 SSP-GO, filha de Vigilato Pereira
de Almeida e Orlandia Barcelos de Almeida, natural desta cidade, nascida em 31/03/1940, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo de bens, inscritcs no CPF n® 005.059.271-87, residentes e
domiciliados na Avenida 136, n® 540, Edificio Confalone, apt® 102, Goiania-GO, MACARIO DE PAIVA
NETO, bancario, portador da Cl. n° 1.601.562 SSP-GO, inscrito no CPF n° 010.988.451-53, filho de
Francisco Macario de Paiva e Maria Patrocinio Paiva, natural de Coelho Neto-MA, nascido em
11/11/1940 e sua mulher Ismalia de Almeida Paiva, do lar, portadora da Cl. n® 3.700.638 SSP-RJ,
inscrita no CPF n°® 894.776.181-97, filha de Vigilato Pereira de Almeida e Orlandina Barcelos de
Almeida, natural desta cidade, nascida em 06/03/1948, brasileiros, casados sob o regime da
comunhao universal de bens antes da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua 1.141, Q2
252, lote 19, Setor Marista, Goidnia-GO, DORFOS PEREIRA DE ALMEIDA, funcionario publico
estadual, portador da Cl. n® 124.536 SSP-GO/2? Via, inscrito no CPF n° 037.395.111-68, filho de
Vigilato Pereira de Almeida e Orlandina Barcelos de Almeida, natural desta cidade, nascido em
06/12/1942 e sua mulher Elisabeth Luiza Spegiorin de Almeida, funcionario publica aposentada,
portadora da Cl. n° 304.629 SSP-GO/2? Via, inscrita no CPF n° 363.679.821-91, filha de Pedro
Spegiorin e Ana Pereira Spegiorin, natural de Severina-SP, nascida em 02/08/1946, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo de bens, residentes e domiciliados na Praga Homero Orlando
Ribeiro, n° 55, centro, Goiania-GO, OLAVO PEREIRA ALMEIDA, empresario, portador da Cl. n®
304.527 SSP-GO, inscrito no CPF n° 082.654.371-53, filho de Vigilato Pereira de Almeida e Orlandina
Barcelos de Almeida, natural desta cidade, nascido em 01/07/1950 e sua mulher Maria das Gragas
Zago de Almeida, comerciante, portadora da Cl. n° 1.012.241 SSP-GO, inscrita no CPF n°
770.574.731-68, filha de Tranqiiilo Zago e Luiza Bizinoto Zago, natural de Tupaciguara-MG, nascida
em 01/10/1953, brasileiros, casados sob o regime da comunhio de bens, residentes e domiciliados
na Rua Floriano Peixoto, n° 350, centro, nesta cidade ¢ FRANCISCA MARTINS DE ALMEIDA,
brasileira, vidva, do lar, portadora da Cl. n® 498.641 SSP-GO, inscrita no CPF n°® 123.358.431-68, filha
de Jodo Martins Ferreira e Ana Rita de Jesus, natural desta cidade, nascida em 08/02/1933, residente
e domiciliada na Rua 7 de Setembro, n® 33, Bairro Alvorada, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:
n°s R1/7.562, R2/7.562 e AV3/7.562, Livro 2 - Registro Geral, neste Cartério.

R1-14.932: ltumbiara, 05 de maio de 2006. TRANSMITENTES: DIOGGENES MORTOZA DA CUNHA,
advogado, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 2.395 OAB-GO, filho de Romualdo
Ferreira da Cunha e Anna Mortoza da Cunha, natural de Conquista-MG, nascido em 06/09/1939 e sua
mulher Livia de Almeida Cunha, do lar, portadora da CI. n® 312.025 SSP-GO, filha de Vigilato Pereira
de Almeida e Orlandia Barcelos de Almeida, natural desta cidade, nascida em 31/03/1940, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo de bens, inscritos no CPF n° 005.059.271-8], residentes e
domiciliados na Avenida 136, n® 540, Edificio Confalone, apt® 102, Goiadnia-GO, MACARIO DE PAIVA
NETO, bancario, portador da Cl. n°® 1.601.562 SSP-GO, inscrito no CPF n°® 010.988.451-53, filho de
Francisco Macario de Paiva e Maria Patrocinio Paiva, natural de Coelho Neto-MA, nascido em
11/11/1940 e sua mulher Ismalia de Almeida Paiva, do lar, portadora da Cl. n® 3.700.638 SSP-RJ,
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inscrita no CPF n® 894.776.181-97, fiha de Vigilato Pereira de Almeida e Orlandina Barcelos de
Almeida, natural desta cidade, nascida em 06/03/1948, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens antes da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua 1.141, Q2
252, lote 19, Setor Marista, Goiania-GO, DORFOS PEREIRA DE ALMEIDA, funcionario publico
estadual, portador da Cl. n°® 124.53¢ SSP-GO/2? Via, inscrito no CPF n° 037.395.111-68, filho de
Vigilato Pereira de Almeida e Orlandina Barcelos de Almeida, natural desta cidade, nascido em
06/12/1942 e sua mulher Elisabeth Luiza Spegiorin de Almeida, funcionario plblica aposentada,
portadora da Cl. n° 304.629 SSP-GO/2? Via, inscrita no CPF n° 363.679.821-91, filha de Pedro
Spegiorin e Ana Pereira Spegiorin, natural de Severina-SP, nascida em 02/08/1946, brasileiros,
casados sob o regime da comunhao de bens, residentes € domiciliados na Praga Homero Orlando
Ribeiro, n® 55, centro, Goiania-GO, OLAVO PEREIRA ALMEIDA, empresario, portador da Cl. n°®
304.527 SSP-GO, inscrito no CPF n° 082.654.371-53, filho de Vigilato Pereira de Aimeida e Orlandina
Barcelos de Almeida, natural desta cidade, nascido em 01/07/1950 e sua mulher Maria das Gragas
Zago de Almeida, comerciante, portadora da Cl. n° 1.012.241 SSP-GO, inscrita no CPF n°
770.574.731-68, filha de Trangiiilo Zago e Luiza Bizinoto Zago, natural de Tupaciguara-MG, nascida
em 01/10/1953, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo de bens, residentes e domiciliados
na Rua Floriano Peixoto, n® 350, centro, nesta cidade e FRANCISCA MARTINS DE ALMEIDA,
brasileira, viuva, do lar, portadora da Cl. n® 498.641 SSP-GO, inscrita no CPF n® 123.358.431-68, filha
de Jodo Martins Ferreira e Ana Rita de Jesus, natural desta cidade, nascida em 08/02/1933, residente
e domiciliada na Rua 7 de Setembro, n® 33, Bairro Alvorada, nesta cidade. ADQUIRENTES: ALDA DO
PRADO FERREIRA, viava, agropecuarista, portadora da Cl. n® 397.923 SSP-GO, inscrita no CPF n°
440.256.531-68, filha de Raimundo Pereira do Prado e Clarinda do Prado, natural de Santa Juliana-
MG, nascida em 20/01/1946 e GALIA PRADO FERREIRA, solteira, administradora de empresa,
portadora da Cl. n°® 2.920.775 SSP-GO, inscrita no CPF n°® 642.664.191-04, filha de Paulo Ferreira e
Alda do Prado Ferreira, natural de Morrinhos-GO, nascida em 19/07/1974, brasileiras, residentes e
domiciliadas na Rua Paranaiba, n® 410, centro, Goiatuba-GO. COMPRA E VENDA: Escritura publica
de 17 de abril de 2006, lavrada no Cartério do 3° Tabelionato de Notas local, Livro 106-N, fls. 85/98.
VALOR: R$2.152,64 (dois mil, cento e cinglienta e dois reais e sessenta e quatro centavos). Os
transmitentes transferiram as adquirentes o imével constante da matricula acima.

R2-14.932: Itumbiara, 29 de setembro de 2008. INCORPORADORA: PRADCO FERREIRA
DESENVOLVIMENTO E INCORPORAGAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
n® 09.007.357/0001-76, com sede na Praga da Republica, n°® 130, Sala 801, Setor Central, nesta
cidade, representada por suas sécias: Gélia Prado Ferreira e Alda do Prado Ferreira.
INCORPORADAS: GALIA PRADO FERREIRA, solteira, maior, administradora de empresas,
portadora da CL.LRG n° 2.920.755 SSP-GO, inscrita no CPF n°® 642.664.191-04, natural de Morrinhos-
GO, filha de Paulo Ferreira e Alda do Prado Ferreira, nascida em 19/07/1974 e ALDA DO PRADO
FERREIRA, vilva, agropecuarista, portadora da ClL.LRG n° 397.923 SSP-GO, inscrita no CPF n°
440.256.531-68, natural de Santa Juliana-MG, filha de Raimundo Pereira do Prado e Clarinda do
Prado, nascida em 20/01/1946, brasileiras, residentes e domiciliadas na Rua Paranaiba, n® 410,
centro, Goiatuba-GO. TITULO: Incorporagdo. Escritura Publica de Incorporagdo de Bens a Sociedade
por Quotas de Responsabilidade Limitada lavrada aos 19 de setembro de 2008, no Cartério do 2°
Tabelionato de Notas local, Livro 600-N, folhas 1/29. O imdvel constante da matricula n® 14.932,
passa a ter a seguinte descricao: Um lote de terreno de nimero dezenove (19), da quadra dezoito
{18), com a area de 413,18m?, situado na Avenida Genésio Borges de Andrade, no Bairro
Jardim Beira Rio (antiga parte do Bairro Karfan), nesta cidade, lote que confronta pela frente
com a Avenida Genésio Borges de Andrade, numa extensdo de doze (12,00) metros, pela
direita com o lote vinte (20), numa extensao de trinta metros e trinta centimetros (30,30), pela
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esquerda com lote dezoito (18), numa extensdo de trinta e oito metros e cinquenta e seis
centimetros (38,56) e pelo fundo com a Avenida Jorge José dos Santos, huma extensao de
quatorze metros e cinquenta e sete centimetros (14,57). Em 18 de junho de 2008, conforme
Segunda Alteragdo de Sociedade Empresaria Limitada, devidamente registrado junto a Junta
Comercial do Estado de Goias sob o n°® 52080914225, aos 27/06/2008, fizeram uma Constituicdo de
Sociedade por Quotas de Responsabilidade Limitada, com Capital e Incorporagéo de Bens Iméveis, e
nesse Contrato ficou declarado: o Capital Social da Empresa é de R$250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais); nesse Contrato Social seria integralizado pelas sécias Alda do Prado Ferreira e
Galia Prado Ferreira, com incorporagéo de bens iméveis, sendo que a sécia Alda do Prado Ferreira
subscreve 125.000 (cento e vinte e cinco mil) cotas, e integralizou em moeda corrente do pals, o valor
de R$12.143,00 (doze mil, cento e quarenta e trés reais), e 112.857 (cento e doze mil e oitocentos e
cinquenta e sete) cotas, pela integralizagdo e incorporagdo de 50% (cinquenta por cento), dos
imdveis das quadras 14, 15 e 16, registros n°s R1/14.938 a R1/14.987, em 05/05/2008, neste
Cartorio, e das quadras 17, 18 e 19, registros n°s R1/14.894 a R1/14.937, em 05/05/2006, neste
Cartdrio, a s6cia Gaélia Prado Ferreira, subscreve 125.000 (cento e vinte e cinco mil) cotas, e
integralizou em moeda corrente do Pais, o valor de R$12.143,00 (doze mil e cento e quarenta e trés
reais) e 112.857 (cento e doze mil e oitocentos e cinquenta e sete) cotas, pela integralizagado e
incorporagido de 50% (cinquenta por cento), dos imdveis das quadras 14, 15 e 16, registros n°s
R1/14.938 a R1/14.987, em 05/05/2006, neste Cartorio € das quadras 17, 18 e 19, registros n°
R1/14.894 a R1/14.937, em 05/05/2006, neste Cartério, 0 que ora o fazem pela presente escritura e
através deste instrumento, Incorporagéo que vem efetivar e integralizar parte do capital social da
firma, por esta maneira, completando assim a constituicdo da sociedade. As sécias Alda do Prado
Ferreira e Galia Prado Ferreira integralizam o Capital Social da Firma Incorporadora com os imoveis
dos registros n°s R1/14.894 a R1/14.987, avaliados cada um em R$2.659,57 (dois mil, seiscentos e
cinquenta e nove reais e cinquenta e sete centavos). Que as incorporadas Alda do Prado Ferreira e
Galia Prado Ferreira, por este instrumento, cedem e transferem a Incorporadora Prado Ferreira
Desenvolvimento e Incorporagdo Ltda, todo o direito, dominio, agdo e posse que tinham e exerciam
sobre o imével, para que, dele a mesma use como seu que é e fica sendo, fazendo esta Incorporagéo
boa, firme e valiosa, a todo o tempo, respondendo pela evicgdo se chamados a autoria. Que pela
firma Prado Ferreira Desenvolvimento e Incorporagao Ltda, por seus representantes legais, foi dito,
que aceita a presente escritura como nela se declara, ficando pago o prego da aquisigdo do imovel,
benfeitorias, maquinas, pela realizagdo efetiva das cotas de capital da incorporada. Pelas
Incorporadas foi declarado que o presente ato estd isento do imposto de transmissao inter-vivus, na
conformidade da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), no seu artigo
36, paragrafos | e Il e da Lei 954/88 secdo |l, artigo 3° inciso IIl, da Prefeitura Municipal de ltumbiara.
As demais condigbes constam da via da escritura arquivada neste Cartério. Emol.: R$55,65.

R3-14.932: |tumbiara, 26 de setembro de 2014. Através do Termo de Constituicdo de Garantia -
Empréstimo PJ Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoéveis, passado na cidade de Uberlandia-MG, aos 12
de setembro de 2014, a Emitente/Creditada PRADO FERREIRA DESENVOLVIMENTO E
INCORPORAGAO LTDA, inscrita no CNPJ n° 09.007.357/0001-76, representada por Galia Prado
Ferreira, da Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 734.0162.003.00004734-8, no valor de R
$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), com vencimento em 06/09/2015, em garantia do
pagamento da divida junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente ao empréstimo concedido por
intermédio de seu representante legal, da Superintendéncia Regional de Negaécios, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes legais e cedulares, sem prejuizo da garantia representada pelos
Avalistas GALIA PRADO FERREIRA, CPF n°® 642.664.191-04 e ALDA DO PRADO FERREIRA, CPF
n° 440.256.531-68, da operagao do titulo de crédito, constitui a garantia representada pela Alienagao
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Fiduciaria de Bens Imdveis em carater irrevogavel e irretratavel, abrangendo além do bem principal
todos os seus acessérios, benfeitorias de qualquer espécie, valorizagbes a qualquer titulo, frutos e
qualquer bem vinculado ao bem principal por acessao fisica, intelectual, industrial ou natural, nos
termos da legislagdo aplicavel a espécie. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM
GARANTIA: ALDA DO PRADC FERREIRA, doravante denominada FIDUCIANTE, aliena a CAIXA,
em carater fiduciario, o imével constante da matricula n°® 14.932, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, modificada pelas disposi¢des das Leis n° 10.931/04, em
garantia do pagamento da divida ora contratada, bem como do fiel cumprimento de todos as
obrigagbes cedulares e legais. A garantia fiduciaria abrange o imével e todas as acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construcfes e instalagbes que lhe forem acrescidas, e vigorara pelo
prazo necessario a reposigao integral do capital emprestado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario, permanecendo integra até que os FIDUCIANTES cumpra integralmente todas as
obrigacdes cedulares e legais vinculadas ao presente negécio. Mediante o registro da CCB e deste
Termo no competente Registro de Imdveis estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da
CAIXA, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os FIDUCIANTES possuidores diretos e a
CAIXA possuidora indireta do imdvel objeto da garantia fiduciaria. Enquanto permanecerem
adimplentes com as obrigagdes ora pactuadas, aos FIDUCIANTES fica assegurada a livre utilizagéo,
por sua conta e risco, do imovel objeto deste instrumento,- Valor da Garantia Fiduciaria -
Concordam as partes que o valor do imével cra alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, corresponde a importancia ja informada, sujeita a atualizagao
monetaria a partir da data de contratacio pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacéo da
caderneta de poupanga do dia de aniversario deste instrumento, reservando-se a CAIXA o direito de
pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. O valor da garantia fiduciaria € proporcional a 145,33% (cento
e quarenta e cinco por cento e trinta e trés décimos) do valor do empréstimo. O valor do crédito que
eventualmente ndo estiver garantido por alienacéo fiduciaria, em razdo do percentual ajustado, sera
garantido pelas demais garantias previstas neste instrumento. Na hipétese de extingdo do indice de
atualizagdo dos depésitos em caderneta de poupanga, os valores passardo a ser atualizados pelo
indice que vier a substitui-lo ou que for determinado em legislagédo especifica. Qualquer acessdo ou
benfeitorias, sejam Uteis, voluptuarias ou necessarias, que os FIDUCIANTES desejam efetuar, as
suas expensas, devera ser notificada a CAIXA, abrigando-se os FIDUCIANTES a obterem as licengas
administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as necessarias averbagdes perante o
Registro Imobiliario, sendo que, em quaisquer hipéteses, integraréo o imoével e seus valores para fins
de realizacéo de leildo extrajudicial. Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei
n2 9.514/97, jamais havera direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas
pela CAIXA. A indenizagao por benfeitorias integrard o saldo que sobejar da venda do imovel em
leildao, apds a dedugao dos valores da divida e demais despesas e encargos cedularmente fixados e
decorrentes de lei, ndo podendo, em qualquer hipdtese, ser superior a tal quantia. Nos termos do
disposto no paragrafo 5° do art. 27 da Lei n® 9.514/97, os FIDUCIANTES nZo terdo direito a
indenizagdo por benfeitorias quando for considerada extinta a divida, em razdo da inexisténcia de
lance oferecido em leildo, em valor suficiente para o pagamento da divida e demais despesas e
encargos cedularmente fixados e decorrentes de lei,- Obras e Conservagio da Garantia - E vedada
a realizacdo de obras de democli¢ao, alteracdo ou acréscimo no imével objeto da garantia, sem prévio
e expresso consentimento da CAIXA. Ficam os FIDUCIANTES obrigados a manter o imével ora
alienado em perfeito estado de conservagéo, seguranga € habitabilidade, bem como a fazer as suas
expensas as obras e reparos necessarios para preservagao da garantia, inclusive as solicitadas pela
CAIXA, dentro do prazo de notificacdo. Para verificacdo do exato cumprimento desta Clausula, fica
assegurada a CAIXA a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével objeto da garantia. O
imével alienado fiduciariamente serd coberto por seguro até a efetiva liquidacdo da obrigacdo
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garantida, as expensas dos FIDUCIANTES, que comprometem-se a indicar a CAIXA como exclusiva
beneficiaria da apdlice securitaria, e a autorizam desde ja a receber a indenizagdo para liquidar ou
amortizar a obrigacdo garantida. Se o imével objeto da garantia for desapropriado, danificado ou
perecer por fato imputavel a terceiro, a CAIXA sub-rogar-se-a no direito & indenizagdo devida pelo
expropriante ou pelo terceiro causador do dano, ate o montante necessario para liquidar ou amortizar
a obrigagdo garantida. Nos casos previstos ja previstos, a CAIXA terda ainda a opc¢do de exigir a
substituicdo ou o reforgo da garantia, renunciando ao direito a percepgdo do valor relativo a
indenizagédo. Em caso de perda, deterioragdo ou diminuigdo do valor da garantia constituida na forma
do presente Termo, os FIDUCIANTES comprometem-se a realizar no prazo de quinze dias seu
reforgo ou substituigao, a fim de que seja recomposto o valor total das garantias, que devera ser igual
ou maior ao valor pactuado na data de assinatura da Cédula de Crédito Bancario, sob pena de
vencimento antecipado da divida garantida,- Do Vencimento Antecipado - A divida ora contratada,
acrescida de todos os encargos e demais acessorios, bem como quaisquer importadncias de
responsabilidade dos FIDUCIANTES, sera considerada antecipadamente vencida e imediatamente
exigivel pela CAIXA, independente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
podendo ensejar a execugéo do contrato e de sua respectiva garantia, em razio de quaisquer dos
motivos previstos em lei, em especial o contido ne art. 1.425 do Cddigo Civil, e, ainda, na ocorréncia
de quaisquer das seguintes hipoteses: a) atraso de 60 (sessenta) dias ou mais no pagamento de
qualquer dos encargos mensais e/ou outras obrigagdes de pagamento previstas neste instrumento; b)
transferéncia ou cessdo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e obrigagdes
decorrentes deste instrumento, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA; ¢) destinagdo do
imovel diversa da declarada quando do empréstimo; d) falta de manutengdo no imével oferecido em
garantia que ndc o deixe em perfeito estado de conservacéo, seguranca e habitabilidade, ou
realizagdo no mesmo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA, de obras de
demolicio/alteragao/acréscimo; e} constituicdo sobre o imdvel oferecido em garantia fiduciaria, no
todo ou em parte, de qualquer outro énus; f) falta de pagamento e apresentagdo, quando solicitado
pela CAIXA, de recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como dos encargos
previdenciarios, securitarios e condominiais que incidam ou venham a incidir sobre os imével e que
sejam de responsabilidade dos FIDUCIANTES:; g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive
em virtude de depreciacdo ou deterioragdo, desde que os FIDUCIANTES ndo apresentem reforgo a
garantia, depois de devidamente notificados; h) se o imével dado em garantia fiduciaria vier a sofrer
qualquer ato de constrigdo judicial ou medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no
todo ou em parte; i) superveniéncia de desapropriacdo dos imével dado em garantia fiduciaria; j)
comprovacdo de declaragio falsa prestada pelos FIDUCIANTES ou da qual tenham conhecimento, e
que de algum modo possa afetar a validade das obrigagbes e deveres decorrentes do presente
instrumento; k) insolvéncia dos FIDUCIANTES; 1) quando contra qualquer um dos FIDUCIANTES for
movida alguma agido que ameace ou afete o imdvel dado em garantia da divida; m) quando néo for
providenciado o registro da CCB e deste Termo no praze de até 30 (trinta) dias de sua assinatura; n)
descumprimento das obrigagdes estipuladas neste instrumento e nas normas que lhe séo aplicaveis,-
Prazo de Caréncia para Expedigédo da Intima¢ao, Mora e Inadimplemento - Para os fins previstos
no artigo 26, paragrafo 2° da Lei n® 9.514/97, fica estabelecidoc o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Decorrida a
caréncia de 60 (sessenta) dias, a CAIXA ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de
intimacdo e, mesmo que ndo concretizada, os FIDUCIANTES que pretenderem purgar a mora
deverdo fazé-lo mediante 0o pagamento dos encargos mensais vencidos € nio pagos e dos que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, incluindo os encargos contratuais e legais, além de
despesas de cobranga e de intimagdo e tributos, e contribuigdes condominiais e associativas
apurados. A mora dos FIDUCIANTES sera ratificada mediante intimagdo com prazo de 15 (quinze)
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dias para sua purgacdo. Os FIDUCIANTES ndo poderdo pagar qualquer encargo mensal devido
enquanto nao tiverem sido pagos e quitados aqueles ja vencidos anteriormente, sendo que, se tal fato
ocorrer, o pagamento efetuado serd imputado na liquidacdo ou amortizagdo do primeiro encargo
vencido e ndo pago. O recibo de pagamento da (ltima prestacdo vencida nZo presume quitagdo da
anterior, e o simples pagamento dos encargos sem acréscimos moratorios e demais encargos
contratuais e legais ndo exonera os FIDUCIANTES da responsabilidade de liquidar tais obrigagtes,
continuando em mora para todos os efeitos legais e cedulares. Havendo mais de um encargo em
atraso, somente sera permitida a purgagdo da mora caso ocorra, simultaneamente, 0 pagamento de
todos os encargos em atraso, salvo deliberaggo da CAIXA autorizando o pagamento parcelado. O
procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: | - a intimagéo sera requerida pela
CAIXA ou seu cessionario ao Oficial Delegado do Servigo de Registro de Imdveis, indicando o valor
vencido e néo pago e penalidades moratérias; |l - a diligéncia da intimag&o sera realizada pelo Oficial
Delegado do Servigo de Registro de Iméveis da circunscrigdo imobilidria onde se localizar o imdvel,
podendo a critério desse Oficial ser realizada pelo Servigo de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situagéo dos imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda pelo Servigo de
Correios e Telégrafos, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelos FIDUCIANTES
ou por guem deva receber a intimagao; lll - a intimagéo sera feita pessoalmente aos FIDUCIANTES, a
seu representante legal ou a procurador regularmente Constituido; IV - se o destinatario da intimagao
encontrar-se em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro
de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimagao por edital
com prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos imdvel ou noutro de comarca de facil
acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa de circulagdo diaria; V - se ocorrer recusa do
destinatario em dar-se regularmente intimados, em fung&o da ndo aceitagao da intimagao, ou por se
furtarem a ser encontrados, ou ainda, por se recusarem a assinar a intimagao, fica autorizado o
Oficial do Registro de Imdveis correspondente, apds certificacéo da ndo consecu¢do da intimacdo
pessoal, a fazer a publicagdo de editais, conforme previsto no § 4° do art. 26, da Lei n® 9.514/97.
Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera a alienagio fiduciaria, cabendo aos
FIDUCIANTES o pagamento das despesas de cobranga e de intimag&o. Eventual diferenga entre o
valor objeto da purgagcdo da mora e o devido no dia da purgagdo deverd ser paga pelos
FIDUCIANTES junto com o primeiro ou com o segundo encargo que se vencer apos a purgacgdo da
mora. Se a CAIXA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével ou a garantia, os
FIDUCIANTES deverdo reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua
comunicagdo, sendo aplicaveis a essa hipotese as mesmas penalidades para casos de
inadimplemento,- Consolidagdo da Propriedade - Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem
purgacéo da mora, o Oficial do competente Registro de Imdveis certificara este fato e, a vista da
prova do pagamento pela CAIXA do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI,
e, se for o caso, do laudémio, promovera a averbacéo, na matricula do imoével, da consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA. Os FIDUCIANTES entregardo o imével a CAIXA no dia seguinte a
consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
coisas, sob pena de pagamento & CAIXA ou a quem vier sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagio do
imével, por més ou fragdo, do valor correspondente a 1 % (um por cento) do valor do imovel,
atualizado na forma definida neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas de condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz, gas, e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, incorridos apds a data da realizagéo
do publico leilao até a data em que a CAIXA ou sucessores vier a ser reintegrado/imitido na posse do
imével, bem como todas as despesas necessdrias a reposi¢do do imével ao estado em que o
recebeu. A taxa de ocupagio do imével incide desde a data da alienagédo em leildo, perpetuando-se
até a data em que a CAIXA ou seus sucessores virem a ser imitidos na posse dos imével. N&o
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ocorrendo a desocupacgdo do imével no prazo e forma ajustados, a CAIXA, seus cessionarios ou
sucessores, poderao requerer a reintegragao da posse do imével, cabendo ao adquirente do imével,
quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, o direito de pleitear a imissdo de posse, declarando-
se os FIDUCIANTES cientes de que, nos termos do art. 30 da Lei n2 9.514/97, a reintegracao/imissdo
podera ser concedida liminarmente, por ordem judicial, para desocupagdo dos imoével no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da cobranga da taxa diaria de ocupagdo e demais
despesas previstas neste instrumento. Se os imével estiver locado, a locacdo podera ser denunciada
com prazo de 30 (trinta) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da
CAIXA ou seus sucessores, devendo a dendncia ser realizada no prazo de 90 (hoventa) dias a contar
da data da consolida¢édo da propriedade na CAIXA ou seus sucessores. Sera considerada ineficaz e
sem qualquer efeito perante a CAIXA ou seus sucessores, a contratagdo ou a prorrogagao de locagéo
do imével alienado fiduciariamente por prazo superior a 1 (um) ano sem concordancia por escrito da
CAIXA. Nado se aplica ao imével objeto do presente instrumento o direito de preferéncia em favor do
locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei n°® 8.245/91. Leildo Extrajudicial - Uma vez consoclidada a
propriedade em nome da CAIXA em vitude da mora nadc purgada, e transformada em
inadimplemento absoluto, devera o imével ser alienado pela CAIXA a terceiros, por publico leildo,
extrajudicialmente, com observéncia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97. O publico leildo
{primeiro e/ou segundo) sera anunciade mediante edital Gnico, com prazo de 10 (dez) dias contados
da primeira divulgacéo, publicado ao mencs por 3 {trés) dias em um dos jornais de maior circulagéo
no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével ndo houver imprensa
com circulagdo diaria. Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: | -
Valor do imével é o valor da avaliagdo constante neste instrumento, ao qual ficam acrescidos os
valores correspondentes aos melhoramentos, construgdes, acessoes, instalagdes e benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma ajustada
neste Termo, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliagio; Il - Valor da divida é o
equivalente a soma das seguintes quantias: a)  valor do saldo devedor; b) valor das prestagtes
vencidas e ndo pagas, bem como qualquer outro encargo, acrescido das penalidades moratérias; c)

comisséo do leiloeiro; d} despesas com intimagdes dos FIDUCIANTES e editais de publicacao;
e) despesas com a consolidacdo da propriedade em favor da CAIXA, inclusive o Imposto sobre a
Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis - ITBI; f) contribuigdes devidas ao condominio, abrangendo
valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo, na hipotese de o imével ser unidade auténoma
integrante de condominio especial; g) mensalidades abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a
data do leildo, devidas & associagdo de moradores ou entidade assemelhada, se for o caso; h)
despesas de agua, luz e gas, abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o
caso; i) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes, abrangendo valores
vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso; j} taxa de ocupacédo devida ao més ou
fracdo, fixada em 1% sobre o valor do imdvel, atualizado na forma ajustada neste contrato,
reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliagdo, e devida desde a data de alienagéo do
imovel em publico leildo; k) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela CAIXA em decorréncia da intimaco e da alienagdo em leildo extrajudicial e
de entrega de qualquer quantia aos FIDUCIANTES; |) custeio dos reparos necessarios a reposi¢ao do
imovel em idéntico estado de quando foi entregue aos FIDUCIANTES, salvo se ele ja o tenha
devolvido em tais condi¢des a CAIXA ou aos adquirentes no leildo extrajudicial; e m) imposto de
transmissédo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela CAIXA, em decorréncia da
consolidagéo da plena propriedade pelo indimplemento dos FIDUCIANTES. O primeiro publico leildo
serd realizado entro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidacéo da propriedade
em nome da CAIXA, devendo ser ofertado pelo valor da avaliagdo o imdvel, reservando-se a CAIXA o
direito de pedir nova avaliagéo.- Ndo havendo oferta no montante igual ou superior ao valor do imovel
indicado na avaliagéo, o imével sera ofertado em segundo leildio, a ser realizado dentro de 15 (quinze)
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dias, contados da data do primeiro puablico leildo, quando devera ser ofertado pelo valor da divida
proporcionalmente garantida pela alienagao fiduciaria. No segundo leildo sera aceito 0 maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, na proporgdo garantida pela alienagéo
fiduciaria. Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida aos
FIDUCIANTES, a CAIXA colocara a diferenga a sua disposigdo, ou efetuara deposito em conta de
livre movimentagdo dos FIDUCIANTES, dentro de 5 (cinco) dias Uteis a contar do integral e efetivo
recebimento, considerando nela incluido o valor da indenizagéo pelas benfeitorias, se for o ¢aso, o
que importara em reciproca quitagao. No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive, tributos, e das
contribuicbes condominiais, serd considerada extinta a divida na parte garantida pela alienagédo
fiduciaria garantia e exonerada a CAIXA da obrigagdo de restituigido aos FIDUCIANTES de qualquer
quantia, a que titulo for. Para fins do disposto neste contrato, entende-se por: 1 - divida: saldo
devedor da alienagdo fiduciaria, na data do leildo, nele incluido os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais; Il - despesas: soma das importancias
correspondentes aos encargos e custas de intimagdo necessarias a realizagdo do publico leilao,
nestas compreendidas as relativas acs anuncios e 4 comissdo de leiloeiro. Também sera extinta a
divida, na parte garantida pela alienagdo fiduciaria em garantia, se no segundo leildo ndo houver
licitante. Extinta a obrigacao fiduciaria e exonerados, parcial ou totalmente, os FIDUCIANTES, dentro
de cinco 5 (cinco) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo a CAIXA disponibilizara aos
FIDUCIANTES termo de quitacdo total ou parcial da divida. A CAIXA mantera a disposicdo dos
FIDUCIANTES a correspondente prestagéo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizagdo do leildo. A CAIXA, ja como seu titular de dominio pleno do imdvel, transmitird o dominio e
a posse, indireta efou direta, do imével ao licitante vencedor,- Comunicagdes e Declaragbes de
Responsabilidade dos FIDUCIANTES - Os FIDUCIANTES assumem a obrigagdo de comunicar a
CAIXA eventuais impugnacgodes feitas ao presente instrumento, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imével, notadamente a mudan¢a de sua numeragdo ou
identificagéo, até a quitagdo do empréstimo ora concedido, € declaram, também, sob as penas da lei:
a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, e
que nao respondem pessoalmente a agdes reais, pessoais, reipersecutérias, possessérias,
reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas efou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugbes, que possam comprometer o imovel
objeto da presente transagdo e a garantia fiduciaria constituida em favor da CAIXA; b) a autenticidade
das indicagdes sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissdo e identificagdo; ¢) a autenticidade
das declaragfes que consubstanciaram as condigdes prévias a assinatura da CCB e deste Termo,
dos comprovantes e/ou informagdes de renda e despesas apresentados no ato da proposta; d) a
auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imdvel, ressalvada a
alienacao fiduciaria em garantia ora constituida em favor da CAIXA, e de qualquer débito de natureza
fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a
presente data; e) o regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes nesta operacgéo; e f)
nao possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigées federais,- Desapropriagdo - No caso de
desapropriagdo do imével dado em garantia, a CAIXA recebera do poder expropriante a indenizagéo
correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o© saldo, se houver, aos
FIDUCIANTES. Se a indenizacgéo pela desapropriacéo do imével alienados fiduciariamente for inferior
ao saldo da divida, os FIDUCIANTES suportardo a diferenga apurada, sob pena da cobranga judicial
da importadncia remanescente. Os FIDUCIANTES declaram-se cientes de que eventual
desapropriagéo do imével ndo gera direito a qualquer indenizacdo securitaria,- Cessdo e Caugido de
Direitos - O crédito fiduciario resultante do presente instrumento podera ser cedido ou caucionado
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pela CAIXA, no todo ou em parte, independente de notificacdo aos FIDUCIANTES,- DISPOSICOES
GERAIS - Os FIDUCIANTES/CREDITADA respondem por todas as despesas decorrentes da
constituigdo da garantia ora apresentada, inclusive as relativas a emolumentos e despachante para
obtencgdo das certidées dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, custas de
Servico de Notas e de Servigo de Registro de Imdveis, de quitagdes fiscais e qualguer tributo devido
sobre a operagao que venha a ser cobrado ou criado, necessarias a sua efetivagdo e as demais que
se lhe seguirem. As obrigagdes constituidas por este instrumento s&o extensivas e obrigatérias aos
herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessiondrios dos contratantes. O presente
Termo integra e complementa a CCB e aditivos, se houver, formando um so6 contrato para todos os
efeitos juridicos. Além do imdvel desta matricula, o imével constante da matricula n°® 14.931
também garante a divida. As demais condigées constam na via do contrato arquivada neste cartorio.
Emol.: R$503,03.

AV4-14.932: ltumbiara, 04 de novembro de 2015. CANCELAMENTO: Certifico que a alienagéo
fiduciaria constante do registro sob n® R3/14.932, fica cancelada por ter sido paga a divida, conforme
documento firmado pela Credora Caixa Econémica Federal, Agéncia de Uberlandia-MG, em 26 de
outubro de 2015, autorizando ao Cartério a promover o respectivo cancelamento. Emol.: R$36,86.

R5-14.932: Itumbiara, 04 de novembro de 2015. Através do Termo de Constituigdo de Garantia -
Empréstimo/Financiamento PJ Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, passado nesta cidade aos 26
de outubro d_e 2015, a Emitente/Creditada PRADO FERREIRA DESENVOLVIMENTO E
INCORPORAGCAO LTDA-ME, com sede nesta cidade, a Praga da Republica n° 130, Sala 801, Setor
Central, inscrita no CNPJ n°® 09.007.357/0001-76, representado por Galia Prado Ferreira, brasileira,
solteira, autbnoma, portadora do RG n® 2.920.775 SSP-GO e do CPF n® 642.664.191-04, residente a
Praga da Republica n® 130, Sala 801, Setor Central nesta cidade e por Alda do Prado Ferreira,
brasileira, vidva, autdbnoma, portadora do RG n° 397.923 SSP-GO e do CPF n° 440.256.531-68,
residente a Rua Paranaiba n°® 410, Setor Central em Goiatuba-GO, da Cédula de Crédito Bancario n°
27.0162.704.0000612-37, no valor de R$142.737,18 (cento e quarenta e dois mil, setecentos e trinta
e sete reais e dezoito centavos), com vencimento em 26/10/2021, em garantia do pagamento da
divida junto 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente ao empréstimo concedido por intermédio de
seu representante legal, da Superintendéncia Regional de Negdcios TRIANGULO MINEIRO, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes legais e cedulares, sem prejuizo da garantia
representada pelas Avalistas Galia Prado Ferreira e por Alda do Prado Ferreira (acima
qualificadas) da operagdo do titulo de crédito, constitui a garantia representada pela Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imdveis em carater irrevogavel e irretratavel, abrangendo além do bem principal
todos os seus acessorios, benfeitorias de qualquer espécie, valorizagdes a qualquer titulo, frutos e
qualquer bem vinculado ao bem principal por acessao fisica, intelectual, industrial ou natural, nos
termos da legislagdo aplicavel a espécie. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM
GARANTIA: ALDA DO PRADO FERREIRA e GALIA PRADO FERREIRA, doravante denominadas
FIDUCIANTES, alienam & CAIXA, em carater fiduciario, o imdvel constante da matricula n°®
14.932, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, modificada pelas
disposictes da Lei n° 10.931/04, em garantia do pagamento da divida ora contratada, bem como do
fiel cumprimento de todos as obrigagdes cedulares e legais. A garantia fiducidria abrange o imével e
todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas,
e vigorara pelo prazo necessario a reposigac integral do capital emprestado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a FIDUCIANTE cumpra
integralmente todas as cbrigages cedulares e legais vinculadas ao presente negécio. Mediante o
registro da CCB e deste Termo no competente Registro de Iméveis estarad constituida a propriedade
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fiduciaria em nome da CAIXA, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a FIDUCIANTE
possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria. Enquanto
permanecerem adimplentes com as obrigag¢des ora pactuadas, a FIDUCIANTE fica assegurada a livre
utilizagao, por sua conta e risco, do imével objeto deste instrumento,- Valor da Garantia Fiduciaria -
Concordam as partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, corresponde a importancia ja informada, sujeita a atualizacéo
monetaria a partir da data de contratagdo pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagao da
caderneta de poupanga do dia de aniversaric deste instrumento, reservando-se a CAIXA o direito de
pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. O valor da garantia fiducidria é proporcional a 153% (cento e
cinquenta e trés por cento) do valor do empréstimo. O valor do crédito que eventualmente néo estiver
garantido por alienagao fiduciaria, em razdo do percentual ajustado, sera garantido pelas demais
garantias previstas neste instrumento. Na hipdtese de extingdo do indice de atualizagao dos depdsitos
em caderneta de poupanca, os valores passardo a ser atualizados pelo indice que vier a substitui-lo
ou que for determinado em legislagdo especifica. Qualquer acessgo ou benfeitorias, sejam Uteis,
voluptuarias ou necessarias, que os FIDUCIANTES desejam efetuar, as suas expensas, devera ser
notificada & CAIXA, obrigando-se os FIDUCIANTES a obterem as licengas administrativas
necessarias, a CND/INSS e a promover as necessarias averbagbes perante o Registro Imobiliario,
sendo que, em quaisquer hipéteses, integrardo o imoével e seus valores para fins de realizacdo de
leildo extrajudicial. Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97,
jamais havera direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela CAIXA.
A indenizag@o por benfeitorias integrard o saldo que sobejar da venda do imével em leilao, apés a
dedugéo dos valores da divida e demais despesas e encargos cedularmente fixados e decorrentes de
lei, ndo podendo, em qualquer hipétese, ser superior a tal quantia. Nos termos do disposto no
paragrafo 5° do art. 27 da Lei n°® 9.514/97, os FIDUCIANTES nao terdo direito a indenizagdo por
benfeitorias quando for considerada extinta a divida, em razéo da inexisténcia de lance oferecido em
leildo, em valor suficiente para o pagamento da divida e demais despesas e encargos cedularmente
fixados e decorrentes de lei,- Leildo Extrajudicial - Uma vez consolidada a propriedade em nome da
CAIXA em virtude da mora ndo purgada, e transformada em inadimplemento absoluto, devera o
imével ser alienado pela CAIXA a terceiros, por puablico leildo, extrajudicialmente, com observancia
dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514/97. O puablico leildo (primeiro e/ou segundo) serd
anunciado mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados da primeira divulgagao,
publicado aoc menos por 3 (trés) dias em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou
noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével ndo houver imprensa com circulagao didria.
Para fins do leilédo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: | - Valor do imdvel € o valor
da avaliagdo constante neste instrumento, ao qual ficam acrescidos os valores correspondentes aos
melhoramentos, construgdes, acesstes, instalacdes e benfeitorias existentes e que |he integrem,
atualizado monetariamente até a data do leildo na forma ajustada neste Termo, reservando-se a
CAIXA o direito de pedir nova avaliagao; Il - Valor da divida é o equivalente a soma das seguintes
quantias: a) valor do saldo devedor; b} valor das prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como
qualquer outro encargo, acrescido das penalidades moratdérias; ¢) comisséo do leiloeiro; d) despesas
com intimagéo dos FIDUCIANTES e editais de publicagdo; e) despesas com a consolidagédo da
propriedade em favor da CAIXA, inclusive o Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens
Iméveis - ITBI; f) contribui¢cdes devidas ao condominio, abrangendo valores vencidos e ndo pagos até
a data do leildo, na hipétese de o imével ser unidade auténoma integrante de condominio especial; g)
mensalidades abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo, devidas & associacdo
de moradores ou entidade assemelhada, se for o caso; h) despesas de agua, luz e gas, abrangendo
valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso; i} IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicbes eventualmente incidentes, abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a data do
leildo, se for o caso; j) taxa de ocupacio devida ao més ou fracdo, fixada em 1% sobre o valor do
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imoével, atualizado na forma ajustada neste contrato, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova
avaliacdo, e devida desde a data de alienagdo do imoével em publico leildo; k) qualquer outra
contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela CAIXA em
decorréncia da intimacéo e da aliena¢do em leildo extrajudicial e de entrega de qualquer quantia aos
FIDUCIANTES; |) custeio dos reparos necessarios a reposigdo do imovel em idéntico estado de
quando foi entregue aos FIDUCIANTES, salvo se ele ja o tenha devolvido em tais condigbes a CAIXA
ou aos adquirentes no leildo extrajudicial; e m) imposto de transmisséo e laudémio que eventualmente
tenham sido pagos pela CAIXA, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
indimplemento dos FIDUCIANTES. O primeirc publico leildo sera realizado entro de 30 (trinta) dias
contados da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, devendo ser
ofertado pelo valor da avaliagdo o imdvel, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliagéo.-
Nao havendo oferta no montante igual ou superior ao valor do imével indicado na avaliagdo, o0 imével
sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro publico leildo, quando devera ser ofertado pelo valor da divida proporcionalmente garantida
pela alienagéo fiduciaria. No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, na propor¢éo garantida pela alienagdo fiduciaria. Se, em decorréncia de
primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida aos FIDUCIANTES, a CAIXA colocara
a diferenga a sua disposigdo, ou efetuaréd depésito em conta de livre movimentagdo dos
FIDUCIANTES, dentro de 5 (cinco) dias Uteis a contar do integral e efetivo recebimento, considerando
nela incluido o valor da indeniza¢do pelas benfeitorias, se for o caso, 0 que importara em reciproca
quitagao. No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive, tributos, e das contribuigbes condominiais,
serd considerada extinta a divida na parte garantida pela alienac¢éo fiduciaria em garantia e
exonerada a CAIXA da obrigagdo de restituigdo acs FIDUCIANTES de qualquer quantia, a que titulo
for. Para fins do disposto neste contrato, entende-se por: 1 - divida: saldo devedor da alienagéo
fiduciaria, na data do leildo, nele incluido os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais; |l - despesas: soma das importancias correspondentes aos encargos e custas
de intimacdo necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comissédo de leiloeiro. Também sera extinta a divida, na parte garantida pela alienacgéo
fiduciaria em garantia, se no segundo leildao n8o houver licitante. Extinta a obrigacao fiduciaria e
exonerados, parcial ou totalmente, os FIDUCIANTES, dentro de cinco 5 (cinco) dias a contar da data
da realizacdo do segundo leildo a CAIXA disponibilizara aos FIDUCIANTES termo de quitagéo total ou
parcial da divida. A CAIXA mantera a disposigdo dos FIDUCIANTES a correspondente prestagao de
contas pelo periodo de 12 {doze) meses, contados da realizagdo do leildo. A CAIXA, ja como seu
titular de dominio pleno do imével, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imével ao
licitante vencedor. Além do imével desta matricula, o imével da matricula n® 14.931 também
garante a divida. As demais condicbes e estipulagbes necessdrias ac presente Termo de
Constituigdo de Garantia e da Cédula de Créditc Bancario, constam da via do presente Termo e da
Cédula arquivados neste Cartério. Emol.: R$537,25.

R6-14.932: Iltumbiara, 16 de novembroc de 2016. DEVEDORA: PRADO FERREIRA
DESENVOLVIMENTO E INCOPORAQAO LTDA - ME, inscrita no CNPJ n° 09.007.357/0001-76, com
sede ou residéncia nesta cidade, na Praga da Republica, n® 130, Sala 801, Setor Central. AVALISTA
OU FIADORA E FIDUCIANTE: GALIA PRADO FERREIRA, CPF n° 642.664.191-04 ¢ ALDA DO
PRADO FERREIRA, CPF n° 440.256.531-68, residente e domiciliadas na Praga da Republica, n® 130,
Sala 801, Setor Central, nesta cidade. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicéio
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-
Lei n° 759/69, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo
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Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. TITULO: Renegociagido. Pelo Contrato Particular
de Consolidacdo, Confiss@o, Renegociagio de Divida e Outras Obrigagdes, passado em Uberlandia-
MG, aos 31 de outubro de 2016, em garantia ao pagamento do principal e acessérios do empréstimo
objeto desta cédula, assinam em conjunto com a emitente os principais sécios e dirigentes efou
terceiros ja qualificados, nas condi¢des de avalistas em carater irrevogavel e irretratdvel. Em caso de
evento futuro e incerto que torne o aval concedido ao presente instrumento invalido, os Avalistas
serdo considerados Fiadores, com renlncia dos direitos previstos nos artigos 827, 837, 838 e 838,
todos do Caédige Civil, e continuardo garantindo o pagamento da divida decorrente deste instrumento.
CONDICOES DO OBJETO DO CONTRATO: Valor: R$152.110,25,- Tarifa de Cadastro - TAC: 0,00,-
Imposto sobre operagbes financeiras - IOF: R$2.808,45,- Taxa de juros mensal efetiva vigente na
data da contratagdo: 2,05000% a.m,- Taxa de juros anual efetiva vigente na data da contratagao:
27,67200%. DOS ENCARGOS: a) Juros remuneratérios na forma especificada nos paragrafos
seguintes; b) IOF cobrado de acordo com a legislagdo em vigor; ¢) Tarifa de Cadastro - TAC a ser
cobrada no atoc da concessdo do crédito, em razdo do tratamento de dados e informagdes
necessarias para contratacdo da operacdoc de crédito. Sobre o saldo devedor incidirdo juros
remuneratorios capitalizados até a liquidagdo do contrato, na forma abaixo: Poés-fixados,
representadas pela composigde de Taxa Referencial TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil
acrescida da taxa de rentibilidade de Taxa de juros contrato % ao més, obtendo-se a taxa final
calculada capitalizadamente. Taxa final = (1+TR/100) x (1+T+Rentab/100) - 1) x 100. A parte dos
juros remuneratérios correspondentes a aplicagdo da taxa de rentabilidade sobre o saldo devedor
serd integralmente exigida a cada més, juntamente com a parcela de amortizagéo do saldo devedor.
A parte dos juros remuneratorios correspondentes a aplicacdo da TR serd acrescida ao saldo devedor
e paga juntamente com a amortizagdo mensal do principal. A TR sera aplicada de forma proporcional
aos dias uteis - pro rata die, quando o nimero de dias do periodo de apuracdo dos encargos for
inferior ao nimero de dias do periodo de sua referéncia. A taxa de rentabilidade, nesse caso, sera
aplicada de forma proporcional aos dias decorridos pro rata die. Considera-se periodo de referéncia
da TR, o que se inicia do dia da contratacdo ac dltimo vencimento da obrigacdo e termina no dia
correspondente do més subsequente. Nos meses em que ndo existir 0 dia correspondente a data da
contratagdo sera utilizada a TR valida para a aplicagdo no ultimo dia do més do vencimento da
obrigagdo. Na hipdtese da extingdo ou suspensdo da TR, sera adotado o indice estabelecido por lei
em sua substituicdo ou, caso este seja inexistente, adotar-se-a o indice para remuneracdo dos
depdsitos de caderneta de poupanga, sempre segundo 0s critérios estabelecidos neste instrumento.
DO INADIMPLEMENTO: Em caso de descumprimento de qualquer obrigagéo legal ou convencional,
inclusive na hipotese do vencimento antecipado da divida, o débito apurado ficara sujeito a: | -
atualizagdo monetaria; Il - juros remuneratérios capitalizados, a razao das mesmas taxas previstas
para o periodo de adimpléncia contratual; lll - juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragio;
IV - multa de 2% (dois por cento); V - tributos previstos em lei, sobre a operagéo ou langamentos; VI -
custas e honorarios advocaticios extrajudiciais, a razéo de 10% (dez por cento) sobre o valor total
devido em caso de intervencdo de advogado, e judiciais, em montante que venha a ser estipulado
pelo juizo em caso de sucumbéncia. Observagéo 1: O percentual de 10% (dez) por cento decorre de
disposicao do artigo 28, IV, da Lei 10.931/04, que fixa esse percentual maximo para operagdes em
Cédula de Crédito Bancario). Os encargos por atraso serdo calculados pelo critério pro rata die, dias
corridos, quando o nimero de dias do periodo de apuragao for inferior a um més. Todos os encargos
citados serdao devidos mesmo nos casos de faléncia, recuperagdo judicial, insolvéncia civil ou
superendividamento do Devedor. O pagamento deste contrato em Cartério de Protestos, sem os
encargos devidos, ndo exonera a Emitente e os Avalistas das obrigagbes legais e cedulares
pactuadas, que sera recebido pela Caixa como amortizagio parcial do débito, e nao retira a liquidez
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ESTADO DE GOIAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
12 CIRCUNSCRIGAO DE ITUMBIARA
Décio Alves da Silva

Oficial

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4959Y-FUDYD-S5E24-2P3SE

Oficio de Registro de Iméveis Livro 2 - Registro Geral

. . Matricula Ficha NM N°

1as - [tumbiara

Goias b ‘ 14.932 H 07F || 027847.2.0014932-44
Data de Abertura: 05/05/2006

da divida, sujeita & a¢do executiva. A Emitente e os Avalistas autorizam a CAIXA, independente de
qualquer aviso, a utilizar o saldo disponivel em quaisquer contas e/ou aplicagbes financeiras por eles
tituladas, na CAIXA, para amortizagdo parcial ou liquidacdo do débito apurado com base neste
contrato, no caso de impontualidade no pagamento das prestagdes. As demais condigdes constam da
via arquivada neste Cartério. Emol.: R$1.643,28.

AV7-14.932: [tumbiara, 19 de outubro de 2023. PROTOCOLO N° 98.323, apresentado em
19/10/2023. Através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, ref. ao protocolo n°
202310.1708.02985746-1A-100, processo n° 00102892220225180122, nome do processo: Fabricio
Emidio Silva CPF: 702.033.981-65, data de cadastramento: 17/10/2023 as 08:10:27, emissor da
ordem: Evandro de Barros Santana:s101028, TST-Tribunal Superior do Trabalho/GO-Tribunal
Regional do Trabalho da 182 Regigdo/GO-ltumbiara/GO-2? Vara do Trabalho de ltumbiara, fez-se esta
averbagdo para proceder a Indisponibilidade de Bens do imével da matricula n° 14.932, de
propriedade de Prado Ferreira Desenvolvimento e Incorporagdo Ltda (Prado Ferreira
Participa¢des), inscrita no CNPJ n°® 09.007.357/0001-76, ref. ao processo acima citado. Selo:
01742310112165029840002.

AV8-14.932: Itumbiara, 30 de maio de 2025. PROTOCOLO N° 103.429, apresentado em
26/05/2025. Nos termos do requerimento outorgado, passado na cidade de Rio de Janeiro-RJ, datado
de 13 de maio de 2025, juntamente com certiddc de transcurso de prazo sem a purgagédo da mora,
guia de ITBl e demais documentos apresentados, procedo esta averbagdo para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face das devedoras
fiduciantes Prado Ferreira Desenvolvimento e Incorporagao Ltda, representada por suas socias Galia
Prado Ferreira e Alda do Prado Ferreira, ja qualificadas anteriormente conforme registro n°
R5/14.932, aditado sob n® R6/14.932, sem que houvesse purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04. A credora fiduciaria adquirente
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor da
Consolidagéo: R$118.000,00 (cento e dezoito mil reais). Emol.: R$976,83 - Taxa Jud.: R$19,78 - ISS:
R$29,30 - Fundesp: R$97,69 - Funemp: R$29,30 - Funcomp: R$58,62 - Fepadsaj: R$19,55 -
Funproge: R$19,55 - Fundepeg: R$12,21, nestes valores estd incluido também a averbagdo n°
AV8/14.931. Selo: 01742505212324825430031.
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