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IMOVEL: RUA DOUTOR GETULIO VARGAS, N° 2124 - CASA 20 - APTO 201, EM ZONA
URBANA, 5° DISTRITO DESTE MUNICIPIO, INSCRITO NA PMSG SOB O N° 1747260000, E
RESPECTIVA FRACAO IDEAL DE 32,21/65,95 AVOS, COM ACESSO POR UMA AREA QUE MEDE:
4,70M DE FRENTE PARA A ENTRADA DE SERVIDAO, QUE POR SUA VEZ DA ACESSO A RUA DR.
GETILIO VARGAS; 4,70M NOS FUNDOS, CONFRONTANDO COM A FRACAO DO PREDIO N° 2124
CASA 20: 1,15M DO LADO DIREITO, CONFRONTANDO COM QUEM DE DIREITO; E 1,15M DO LADO
ESQUERDO, CONFRONTANDO COM A FRACAO DO PREDIO N° 2124 CASA 20, PROPRIETARIOS:
ALADIR JOSE RIBEIRO SERAFIM, BRASILEIRO, CASADO PELO REGIME DA COMUNHAO
DE BENS, ANTES DA- VIGENCIA DA LEI N° 6,515/77, COM MARIA NASARE ANDRADE
SERAFIM, ELE ADVOGADO, PORTADOR DA CI N® 43823, DA OAB/RJ, EM 19.09.2011, E CPF
N® 129.459.197-53, RES{DENTE E DOMICILIADO NA RUA OSWALDO CRUZ, N° 17, APTO 501,
BAIRRO ICAR{&[. ITEROIR]. REGISTRO ANTERIOR: POR ESCRITURA DO CARTORIO DO
2° OFiCIO D COMARCA, LIVRO 933, FLS. 199/200, ATO 92, DE 23.05.2012, REGISTRADA
l:&[:‘:um 20,269, EM 09.07.2012, DESTE REGISTRO.- SAO GONCALO, 25 DE

DIGI'ITI E EU, O OFICIAL SUBSCREVO _ P~
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R:01 -' PARTILHA/HERANCA - PROT.- 116332, DE 20.02.19- POR ESCRITURA DE
INVENTARIO E PARTILHA LAVRADA NO CARTORIO DO 16° OFICIO DE NITEROIRJ,
LIVRO 749, FLS. 85789, ATO 42, EM 19.12.2018, DOS BENS DEIXADOS POR FALECIMENTO
DE ALADIR JOSE RIBEIRO SERAFIM, FALECIDO EM 29.07.18; A MEEIRA: MARIA NASARE
ANDRADE SERAFIM, BRASILEIRA, VIUVA, DO LAR, DECLARA NAO VIVER EM UNIAQ
ESTAVEL, Cl N° 1817446, DO IFP/RJ, DE 08.09.75, CPF N° 018.846.727-01, RESIDENTE E
DOMICILIADA NA RUA OSWALDO CRUZ, N° 17, APTO 501, BAIRRO ICARAI, NITEROI/RJ; E
05 HERDEIROS: WILLIAN ANDRADE SERAFIM, BRASILEIRO, DIVORCIADO, SERVIDOR

| PUBLICO, DECLARA NAO VIVER EM UNIAO ESTAVEL, CNH N® 00064426461, DO
| DETRAN/DF, DE 06.07.14, CPF N° 962.808.677-49, RESIDENTE E DOMICILIADA NA RUA

- OSWALDO CRUZ, N° 17, APTO 501, BAIRRO ICARAI, NITEROIRJ; WILSON ANDRADE
| SERAFIM, BRASILEIRO, DIVORCIADO, CORRETOR, DECLARA NAO VIVER EM UNIAD
ESTAVEL, CNH N® 00219350606, DO DETRAN/RI, DE 13.10.16, CPF N°® 015.865.737-30,
RESIDENTE E DOMICILIADA NA RUA OSWALDO CRUZ, N° 17, APTO 501, BAIRRO ICARAI,
NITEROI/R], EM "\I"IRTUDE DE HERANCA E PELO VALOR DE R$ 8.000,00, HOUVERAM DO
ESPOLIO DE hLﬁDIIt JOSE RIBEIRO SERAFIM, CPF N° 129.459.197-53 I{BIB N"
01748.19.02.25.08,716), OVEL OBJETO DESTA MAIRICQLA, NA PROPORCAQ DE 2/

EARA A MEEIR&* 1/4 PARA CADA HERDEIRO.- VALOR BASE DE CALCULO DOS
EMOLUMENFOS R$ 8.000,00, ATRIBUIDO POR PODER PUBLICO.- SAO GONC :
FEVEREIRO'DE-2019.- SELO: ECXZ0457T0KUV.

EL, r f’{ ﬁiGl l'ElL, E EU, O OFICIAL SUBSCREV e 3
/l IMIHEI-:EI‘:';-‘Tlh |M|ﬁi e ]

CONTINUA NO VERSO.




Valide aqui
este documento

Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 45745 / Recibo: 131636 / Data da Certiddo: 02/03/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTGRM-TPM4Z-S5JYB-MYWRC

REGISTRO GERAL

J—GﬂN—T—INILA-Nﬂ» FlCHA 02 A

R:02 - COMPRA E VENDA - PROT. 120,986, DE 10.06.2020.- POR ESCRITURA DO CARTORIO
DO 5° OFICIO DESTA COMARCA, LIVRO 199, FLS. 136/137/138, ATO 57, DE 03.06.2020,
SERGIO IRES JOSE DE ALMEIDA JUNIOR, BRASILEIRO, NASCIDO EM 23.02.73,
DIVORCIADO, DECLARA NAO VIVER EM UNIAO ESTAVEL, CI N° 09195309-1, DO
DETRAN/RI, DE 22.11.11, CPF N° 025.300.497-77, RESIDENTE NA RUA TUPINAMBAS, N° 148,
SAO FRANCISCO, NITEROVRJ, POR'COMPRA E PELO PRECO DE RS 75.000,00, ADQUIRIU
DE MARIA NASARE ANDRADE SERAFIM; WILLIAN ANDRADE SERAFIM; WILSON
ANDRADE SERAFIM, TODO QUALIFICADOS, (BIB N°S  01748.20.06.15.37.368,
01748.20.06.15.14.372, 01748,2006.15.36.374), O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA.
VALOR BASE DE CALCL Hﬁ&;%uwm [OS RS 111.000,00, ATRIBUIDO PELO PODER
PUBLICO.- SAO GONCALO, 5 DE JUNHO DE 2020 - SELO: EDLG33668MJK.
O OFICIAL ;
q A
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R:03 - COMPRA E VENDA - Prot. 128148 de 01.08.22.- Por instrumento particular finmado
em 22.07.22. com forga de escritura publica, contrato n" 1.4444.1882245-2, gue fica
arquivado, FABIO FELICIANO FILIO, brasileiro, nascido em 28.10.95, auxiliar de
escritorio, portador da Cl n® 224572834, expedida por DETRAN/RJ em 05.12.13 ¢ do CPF/MF
n™ 133,784, 1 17-08, solteiro{a), nio convive em unido estavel, residente ¢ domicilindo em Rua
Senador Fernandes da Cunha, 1 1002, apto. 4035, bloco A, lote B, Rio do Ouro, nesth cidade,
por COMPRA e pelo prego de RS 230.523.30, pago da seguinte forma: RS 184.418,71,
financiamento Lum.cdxdﬂ p-..ln Caixa, RS 4{'1 10, {:H COM FECUrsos pmpnuh‘ IlS H f“] R

}\

R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 128,148 de 01.08.22.- Pelo mesnjo Etl/lrumt.,nm
particular, supra, com forga de escritura puh[n_l que fca argunadu. FABIO I*E.LICIANU
FILHO, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta
matricula, & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob
a forma de cmpresa publica, com sede no Sctor Bancario Sul, quadra 04, lotes|3/4, em
Brasilin/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada no valor de RS 184.418.71. parn pagamento no prazo de 360 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas de R3 1. 493,63 (com encargos). Sistema de Amartizaciio:
PRICE. Taxa nominal de jures de 8,63495% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8.9900% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 22/0%/2022.- Epoca de recilculo dos encargos: de
aeordo com o item 04.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, an, 2?. da Lei
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9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do |'.|rtmmru l.,nmr}:u
mensal vencido ¢ niio pago, para expedigio da intimagdo. Que em virtude da garantia [}
a devedorn [duciante, transfere a propriedade do imodvel para a credoraTidycidria,

il endo ela devedora fiduciante com a posse direta do imovel em nomé daCredora
1 ayposse indireta, até solugdio final da divida. - Valor da La igNiduciana:
= 230 39, Defnais\clausulas ¢ condigdes no referido instrumento.- 04 de
opjo ¢ CEFWO03579-TVL
5 A digritei, ¢ ew, Autorizado subserevo -
u:|. e Lartnrin . I m—
LUETRE ETFTRE ] Evrgfevents Submitie

et Flale tebs vanng

BYV:05 - AVERPACAO DE OFIcIO - Certifice e dou fé&, para farzer
constar nesta matricula o nimsro do Cdédigo de Enderego Postal -
CEP do imdvel, como sendo: 24416=-000, nos Termos do artigo 440,
paragrafo WUnico, do Provimento n® 1%5 do CHJ, de 03.06.2025, -
Fetificade nos Termos do Artige 1.375, do Cédige de Normas
CGJRJ.— E&o Goncalo, 04 de dezembro da 2025.- Eu, Helic de
Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94711589, digitel.

AV:06 - RESULTADO DA NOTIFICAGAO (NEGATIVD) - Frot. L236. 1=
07.03.2025.- Por requerimento ida credora de 29 '3:-2 ; ECI.-'_’ By
acompanhade de Certidac Negativa, passada pelo Cartédrio do 1°
Oficio de Justiga desta comarca, referente ao registro n’
23%377, protocolo n® 280670, de 16.06.2025, = também dos editais
eletrénicos de notificagae, conforme publicacioc cadastrada no
portal de editais: 7T71736é, publicado em 25.06.2025; 771737,
publicade em 26.0%.2025 & 771738, publicado em 2%.09%.2025, qus
ficam argquiwvados, averba-z28 tary =ido MEGATIVA a notificacgic dos
devedor (afes) fiduciantea(s) : FABRIO FELICIANO FILHO, Jja
cualificados, o contrato de financiamentc com  Alienach
Fiduciaria, pbjeto do R:04, desta matricula, uma wvez gue, até a
presente data, of{a) mesmola) nioc compareced ao Cartorio a
pUrgacac da mora, decorrido, portanto, prazo ]
estabelecido no ['rc'-:n_..—f_ 1* do art. 26 da lei 9.514/97.
Gonecalo, 04 de dezembro de Z2025.- SELO:EFAYTHEB4E-GWS., Eu,

de Oliveira Menez, Escravente, Matricula: 94/1158%, digitei. Atc

assinado eletronicamente por Tyrone Gomes, OFICIAL, matricula
n%: 06/2165.— - - - - - - - - - - - - - - - = - - = = - - = =
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LIVRO 2
MATRICULA ELETRONICA

02-v

e BATRICLILA N® FHCHA N7
45.745 —| |_ CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGA

SAO GONGALO / RJ

AVIDT - CQ‘HEGI:IDI@’&O DA PROPRIEDADE - Prot. 140.074, de 10.02. 202&8.- Por
requerimente Firmado em 23.01.2026, pela credora fFiduciaria CATEA ECONCMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBI, conforme guia n®
8692/2026, gque ficam arquivados, tendo em wista a regular intimagéosnotificacao
do{als) devedor{afes} fiduciante{s): FABIO FELICIANO FILEO, Jja gualificado{al,
(BIE negativo{s) n®* OLlT7T48.26.02.26.12.536), para pagamento das prestacgies
vencidas & as gue se vencessem até a data do pagamentc & demais encargos
incidentes, referentes aoc contrato de financiamento imchiliaric com garantia
fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, =sem gue o mesmo tenha purgado a
mora no prazo legal, fica nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9514797,
CONSOLIDADA A PROPAIEDADE do imdwel obijeto desta matricula, em nome da referida
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Sho Gongalo, 27 de fevereiro de 2026.- SELO:
EFBUSOS536-ENR. = EBu, Alexandre de Medeircs Serra, Escrevente, Matricuola:
94/20474, digitei. Ato a==smau.1-:r eletronicaments por Francisco Carlos Persira da
Bosa, Substitute, matricula n®: 54/14000. -




