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CNM: 093344.2,0256933-75

; — I
4° OFICIO DE REGISTRO DE Pl . N
O reno o v IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
T i COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 que correspondera ao

Apartamento 301 do Bloco 15 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°75) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela Estrada
Santa Eugénia, do Empreendimentc denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO
I", a ser construido no terreno designade por Lote 1 do PAL 48732,
com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area Acrescida:
35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como seque: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensido de
17,732 metros; Do Vértice V2 seqgue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'' e na extensio de 18,930 metros; Do Vértice V3 seque até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensio de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice VS5 no azimute de

202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue ate
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensio de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285°18'26"! e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensido de 79,097
metros; Do Vértice V8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'" e na extensdoc de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11l no azimute de

015°17'47"'' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue ate
0 Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de

143°01"'40'' e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
Vi3 seque até o Vértice V1 ( inicic da descrigdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994dm, fechande assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma 4rea de: 17.963,490m2; Confrontacdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontande com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice Vil aoc V12 limita-se
por mude confrentando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
L g e i o T

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUC(SES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o

COmnua No Verso..,
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CNM: 093344.2.0256933-75

terreno por compra a. VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas

‘em 26/01/2016, memorial de incorporacdc registrada sob o R-3 da

matricula 250143, em 06/10/2017 ..ttt it i e e e
AV - 1 - M - 256933 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio .de Janeiro, fica consignade que o imével fa matricula se
configura como futura unidade auténoma, estagdo inserido em ocbra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no g tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OF

AV - 2 - M - 256933 - ENQUADRAMENTO: Consta aven#iAd#78Wb o Av-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo ¢¢m declaracgdo de
enquadramento da  Caixa Econdmica Federal datada = de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacgdo objeto do ato
precedente estd enquadrado no "dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009" " - Faixa. 1,5 se
comprcmetendo ainda a ndo alien alquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por pdo se epquadrar no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valorf Médido |das UH: R$131.000,00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFIQIAL.
o
AV - 3 - M - 256933 - AFETACA®4|w6W3%a averbado sob o AV-6 da
matricula 250143 em 06/10/2017 qug:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietdria, j& qualificada, submeteu a incorporagdc do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporacdoc imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imebilidrias aos fu s adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomunycaveiy em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrjyménio dgeral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

e
R - 4 - M - 2569;f1 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, &bm Garantia Hipotecdria e outras avengas para
construcdo de empreendimento imobilidrio datado de 27/02/2018, a

proprietdria j4 qualificada, deu dentre outros os imdveis objeto do
Memorial de Incorporagio citado na aquisigdo desta matricula em 1°
Gnica e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo
como FIADORES: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33 e

St
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N 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA sl
Valide aqui ZI.Q = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256933 D6/10/2017
este documento ‘OFICIO DE REGISTHO DE IMOVETS
[ o S COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls. V.

CARLOS  AUGUSTC RIQUE PINTO PASS0S, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n®990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacgdes constantes no citade contrate, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberagdo
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, juros e mais & tarifa
mensal de administracdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos dg dor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados ng” citad® contrato, forma de pagamento e demals
condicdes constantgs do titdlo. (Prenotagdo n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizhAg¢do elptrénica n°ECJS 20715 LZQ).Ric de Janeiro,
RJ, 25/04/2018. 0 omcﬁt@i{_@s‘ﬁv'a(:usm
Sub

hth
Jaroe Ol
AV - 5 = M - 256935\* C&ﬁVﬁkCAo DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2492, a| Convencdo de condominio do imével desta
matpZCulan(Prenotagdo n°6J0801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagdo

elgtronifa \n°BECRB 81377 MVZ).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. 0O
OF{L C Tipsi () F. dailveira Costa

[a
[
]
oo
-
[

= 6 'J\M - 256933 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matr1cul§3 desligado da garantia hipotecdria objeto do R-
4, face aytorizac¢do dada pela credora no instrumento particular de
29/06/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°672868 de 22/08/2018)
{Selo de fiscalizaca 6bnica n®°ECSD 80232 POF). Rio de Janeiro,
RJ, 19/09/2018. 0 © CIAL

: 1.1?8*')
R - 7 - M - 256933 coﬂp'RA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/06/2018, a proprietérid j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como apartamento a ser nele construido a CARLA
SILVIANY DOS SANTOS, brasieira, operadora de caixa, solteira, maior,
identidade n®28.127.793-9, do DETRAN/RJ CPF/MF sob o n°160.773.757=
48, residente nesta cidade. Valor ‘do  imbvsl. atrlbuldo pelos
contratantes:R$142.000, OO(sendo con utlllzagao dds recursos da conta
vinculada' do -FGTS, no-valor -de -RS1. 200,72, e‘_recursos concedldos
pelo FGTS na forma de desconto no- Valor de’ R531.609,00). Isente de
imposto ‘de: transmlssao conforme gula n°2194892 (Prenotagad n°672868
em 22/08/2018)  (Selo de f13callzagao ere 1ca n ECSD 80233 XXN) .
Rio de Janeiro, RJ, 19/09/2018 O OFICPAL. | . - .
o JO‘J‘

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AUWXL-DCHMJ-AD3SS-USEBD

o4, da Sliveira Los,ta
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LWO21101))0¥: Qe gt torv e



Valide aqui
este documento

o
o
L
%
-
%,
%,
(92)
a
iy
iy
=
T
O
o
-
S
5
<
S~
(2]
[S]
o}
©
S~
o
Q
(@)l
A
o
A
c
S
o]
(]
Z
b
<)
©
(5]
g=
[)]
(%2}
@©
~
>
[%2]
o
=
<
3
[@)]
(O]
(%2}
@©
X
=
o
c
o
©
c
]
L
©
o
i)
c
(O]
E
3
[S]
o
©
(V]
b
(%2}
(O]
(]
©
©
>

CNM: 093344.2.0256933-75

AV - 8 - M - 256933 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 29/06/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora CARLA
SILVIANY DOS SANTOS ja qualificada, negociar o imével desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo
n°672868 de 22/08/2018) (Selo de fiscalizacd letrdnica n°ECSD 80234
YMO) .Rio de Janeiro, RJ, 19/09/2018. O QEZCIA

. Mat 41
R -9 -M- 256933 - ALIENACAO FIDUCIARIA™Peldlinstrumento particular
datadec de 29/06/2018, a adquirente do R-7, u a fragdo do terreno
desta matricula, bem come o apartamento a Ber nele construide em
alienacdec fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
Brasilia/DF e filial nesta ¢idade, CNPJ/MF sob o n° 00.360,305/0001-
04, em garantia da divida de R$93.941,60, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 03/08/2018, no valor de R$494,08, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigées
constantes do titulo. (Prenotagdo n°672868, de 22/08/2018) (Selo de
fiscalizagdo Elextoni n°ECSD 80235 WTB) . Ric de Janeiro, RJ,

AV - 10 - M - 256933 [\ CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Certidao &fa Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/0001/2019, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°(02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa & obra, provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.201% otagcdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizacdo eletydnical CWP 27928 CPL). Rio de Janeiro, RJ,

ana@.daSi‘ ira Costa
)

uta

Wl ort 1810

AV - 11 - M - 256933 —/ICANCELMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMAGJ“XO: Foi
solicitado pelo credork fiducidric a realizacido do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apbs o envic das notificacgdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°546029/2024 de 27/02/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°734302 de 03/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEUB 53906 JIY. Ato concluido aos 04/04/2025 por Diego Mattos
(94/14148). :

AV - 12 - M - 256933 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrioc, o credor j& qualificado, através do Oficio n°613045/2025 de
25/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n©®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
Sagueasfled
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE 25“2“;;';“”‘ 061 0[;“2:’;17
- SR . S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
il i B CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

fiduciante CARLA SILVIANY DOS SANTOS, Jja qualificada, Publicados em
16/09/2025, 17/09/2025 e 18/09/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenotagdo n°741522 de 28/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEXO 88336 CMU. Ato concluido aos 24/10/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 13 - M - 256933 - CONSOLIDAQRO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 12/11/2025, hoje arquivado, verifica-se due
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a
propriedade do 1mével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o

n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo
conforme gula n°2890464.

Prenotacdo n°745084 de 26/11/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrdénica n°EEYT 91053 VMM. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = - - -

AV - 14 - M - 256933 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidacdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica «cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°745084 de 26/11/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EEYT 91054 HSK. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = - - - - -




CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de

Valide aqui acbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
este documento direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:55h.

Emolumentos ‘R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat........... ..R$2,17 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91055 SUB
Funperj i
Funarpen.................R$6,51

Selo Betronico.........R$2,87

...R$0,00

OF et el
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AUWXL-DCHMJ-AD3SS-USEBD
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