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IMOVEL: Lote 11 da Quadra B (DE USO MISTO - RESIDENCIAL OU COMERCIAL),
com frente para Rua 01 do Loteamento denominado COMVIVA - FASE 2, situado
no Bairro Vale do Sol, do Municipio, Comarca e 12 Circunscrigdo Imobilidria de
Piracicaba/SP.

DESCRICAD: De forma irregular, de frente para a Rua 01 mede 2,31m em curva
com raio de 200,00m e 5,48m em reta; do lado esquerdo de quem da rua olha
para o lote mede 26,64m em reta confrontando com o Lote 12; do lado direito de
quem olha da rua mede 29.20m em reta confrontando com o Lote 10; nos fundos
mede 8,76m em reta, confrontando com o imével da Matricula 34.609,
perfazendo assim uma drea de 226,41m>

CADASTRO: distrito 02, setor 54, quadra 0249, lote 2018, CPD 1604986{em éarea
maior}.

PROPRIETARIA: SEMPRE VIVA — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE $/A, com
sede em Piracicaba/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 12° Andar, Sala
2, Jardim Paulistano, devidamente inscrita no CNPJ/MF n® 35.002.097/0001-56,
NIRE n® 35300566173.

REGISTRO ANTERIOR: R.8 (loteamento) de 18/04/2022. na matricula n? 114910,
deste registro.

Protocolo n®: 426073 de 03/02/2022

Selo Digital: 1115183110000000429031227

Escrevente Responsavel: Emanuelle Furian Roncatto .

Assinatura do Escrevente Impressor: ;g’J
Jakeline A. (. de SOUZ

Escre

Av. 1 - 18 de abril de 2022
INTERESSE SOCIAL :
O empreendimento foi aprovado pela municipalidade, na forma da legislagdo
vigente como de INTERESSE SOCIAL cujos lotes serfio destinados a atender
populaciio de menor renda, ndo possuidora de bens iméveis no municipio,
conforme dispbe o artigo 43, paragrafo Unico, da Lei Complementar Municipal n2
207 de 04/09/2007 e cuja venda de lotes estd limitada a uma unidade por
adquirente, conforme inciso IV do artigo 44 da mencionada Lei.

Protocolo n2: 426073 de 03/02/2022

Selo Digital: 1115183310000000429425220
Escrevente Responsdvel: Emanuelte Furlan Roncatto
Assinatura do Escrevente Impressor:

Jakeling A, c&ﬁaﬂ“’
Escrev

Av. 2- 03 de novembro de 2022
CADASTRO

Titulo/Documento: Documento expedido pelo 6rgao competente do Municipio

de Piracicaba/SP.
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- Cadastro(s): Setor n? 54, Quadra n? 0260, Lote n2 0121, CPD n? 1624766.

Protocolo n2435454 de 19/09/2022

Selo Digital: 111518331000000049789922P
Escrevente Responsavel: Liliana B M Amaral
Assinatura do Escrevente Impressor:

DJM njues

Escrgvente

Av. 3 - 03 de novembro de 2022

TRANSPORTE/REMISSAO - INCORPORACAO IMOBILIARIA DE CASAS ISOLADAS
(Art. 68 da Lei Federal 4591/64)

Objeto da Averbacio: O lote objeto da presente matricula integra a incorporacdo
imobilidria para a construgio de casas isoladas conforme registro na matricula
mde do empreendimenta de parcelamento do solo levado a efeito nesta data.
Resumo da Incorporagdo: Construgdc de 176 casas que serdo construidas e
entregues a cada um dos adquirentes, nos prazos e condig¢Ges estipulados na
incorporagao.

Registro da Incorporagdo: R.9 na Matricula 114.910

Regime de incorporagdo: REGIME DE PRECO GLOBAL

Padriio de construgio: PADRAO BAIXO.

Prazo de caréncia: O PRAZO DE CARENCIA foi fixado em 180 dias a partir do
registro da incorporagdo, podendo desistir da incorporagio se, dentro desse
prazo, nio for registrada a alienacdo de uma unidade ou contratado o
financiamento da construgdo.

Programa/Enquadramento: Programa "CASA VERDE AMARELA" declarado pela
Caixa Econdmica Federal.

Interesse social: Conforme Decreto Municipal n217.770/2019, o empreendimento
de parcelamento de solo onde serdo edificadas as casas foi apravado pela
municipalidade como de INTERESSE SOCIAL.

Pasta/Processo: O processo da incorporagdo foi arquivado na PASTA N2 568.
Protocolo n2435454 de 15/08/2022

Selo Digital: 1115183E1000000049810822R

Escrevente Responsavel: Liliana B M Amaral

Assinatura do Escrevente Impressor: .
: D@smrques

Escrevente

Av. 4 - 03 de novembro de 2022 :

TRANSPORTE/REMISSAO - PATRIMONIO DE AFETACAO

Objeto da Averbacdo: A edificagdo das casas integrantes da incorporagdo ja
mencieonada, constituem PATRIMONIO DE AFETAGAO (artigos 31-A a 31-F da Lei
Federal 4.591/1964) conforme requerimento firmado pela empreendedora e
averbado na matricula mie do parcelamenta do solo.

Averbacio do Patriménio de Afetacfo: Av.10 na Matricula 114.910.

ObservacBes: O terreno e as acessdes objeto de INCORPORACAO IMOBILIARIA
DE CASAS ISOLADAS bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-3o0 apartados do patriménio do incorporador e censtituirdo
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PATRIMONIO DE AFETACAO, destinado a consecugio da incorporacdo
correspondente e & entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes.

Protocolo n®435454 de 19/09/2022

Selo Digital: 1115183E10000000498294220
Escrevente Responsével: Liliana B M Amaral
Assinatura do Escrevente Impressor:

D!@éﬁrquas

Escrevente

R.5- 23 de novembro de 2022
HIPOTECA
Titulo: instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construcio de
empreendimento imobilidrio, com garantia hipotecdria e outras avengas n®
8.7877.1446405-1, datado de 27/06/2022, firmado em S&a Paulo/SP.
Negocio juridico: HIPOTECA
Grau da hipoteca: 12 grau.
Objeto da hipoteca: 100% do IMOVEL.

Proprietdria hipotecante: SEMIPRE VIVA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
S/A., ja qualificado.

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, no setor
Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF n2 00.360.305/0001-04, NIRE:
53500000381 (Jucesp}.

Valor total da divida garantida: R$ 37.263.722,15, decorrente do contrato de
mutuo para construcio de empreendimento imobiliario denominado "COMVIVA
-FASE2",

Origem dos recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela.

Sistema de Amortizacdo: SAC.

Caracteristicas da operaciio: a) Desembolso dos recurso: O desembolso do
financimento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme ©
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no relatéric de
acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, sendo que o
desembolso serd condicionado 3 confirmaciio de que foram aplicados na obra os
recursos relativos a contrapartida do devedor; b) Prazo total em meses:
Construgio/legalizacdo: 24 meses; ¢) Amortizacdo: 24 meses, contado do primeiro
dia do més subsequente a liberagdo da dltima parcela prevista no eronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.

Taxa de juros: Taxa de juros nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.
Valor total da garantia hipotecaria: RS 37.263.722,15.

Empreendimento no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela

As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do
titulo. )

O valor total da divida é garantido por 176 iméveis, desta serventia.

Protocolo n2 437.653, de 07/11/2022

Selo Digital: 1115183E10000000506952221

Escrevente Responsavel: Ana Claudia F. Jorddo

continua no verso
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Av. 6- 02 de janeiro de 2023

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRO N2 5)

Titulo: Instrumento particular adiante mencionado, firmado pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada.

Objeto da averbagdo: CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Ato objeto do cancelamento: REGISTRO N2 5.

Protocolo n? 439.126, de 15/12/2022. ¢

Selo Digital: 1115183310000000518014237

Escrevente Responsdvel: Alzira Valniria de Jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor:

Dima rques

Escrevente

R.7- 02 de janeiro de 2023

COMPRA E VENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 22/09/2022, firmado em Piracicaba/SP.
Negdcio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL

Transmitente{s): SEMIPRE VIVA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A., com
sede em 530 Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, 12° Andar, Sala
2, Jardim Paulistano, ja qualificada.

Adguirente{s): GUILHERME TADEU CARDOSO CHAVES, brasileiro, solteiro, maior,
gerente, CNH 06833320903-DETRAN/SP, CPF/MF 469.010.638-06, residente e
domiciliado na Rua Felicio Nalin, n2 460, Jardim Maria Claudia, Piracicaba/SP.
Preco: R$ 29.139,83.

Valor venal atualizado: RS 19.761,52.

O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela {Lei
Federal n2 14.118/2021).

Protocolo n2 439.126, de 15/12/2022.

Selo Digital: 111518321000000051801523Z

Escrevente Responsdvel: Alzira Valniria de Jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor:

Di@ﬁrques

Escrevente

R. 8- 02 de janeiro de 2023

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumento particular de que trata o registro anterior.

Negocio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL} EM FAVOR DO{A)
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL.
Transmitente{s)/Devedor{es)-fiduciante{s): GUILHERME TADEU CARDOSO

CHAVES, ja qualificado.
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Adquirente/Credor{a)-fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF 00.360.305/0001-
04, NIRE 53500000381 (JUCESP).

Valor da divida/obrigag¢io garantida: RS 175.643,01.

Namero de prestagdes: 360 prestagbes mensais e sucessivas.

Sistema de amortizaciio: PRICE.

Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%.
Valor da primeira prestaciio e seu vencimente: R51.050,08, com vencimento para
o dia 23/10/2022.

Origem dos recursos: FGTS/Unido.

Valor indicado para o imével para fins de leildo: R$245.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedic¢do da intimagdo: 30 dias.

O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela (Lei
Federal n2 14.118/2021).

Enquadramento/sistema de financiamento: SFH.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do
titulo.

Protocolo n2 439,126, de 15/12/2022.

Selo Digital: 111518321000000051801623X

Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor:

Dicgio Marques
Escrevenie

Av, 9- 23 de outubro de 2024

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA

Objeto da averbagiio: DENOMINACAO DE VIA PUBUCA constante da abertura da
matricula.

Denominag¢do anterior: Rua 1

Denomina¢do atual: Rua Antonio Ramiro - Espanhol, conforme Llei 8866 de
15/03/2018.

Protocolo n2 466.434 de 03/09/2024

Selo Digital: 1115183E1000000075591624t

Escrevente Responsadvel: Liliana B. M. Amaral
Assinatura do Escrevente Impressor: Q
Leandro arge

Crevente

Av. 10 - 23 de outubro de 2024

CONSTRUGAO (REF. A INCORPORACAO DE CASAS ISOLADAS - R.9 da M.114910)
Titulo/Documento: Visto de Conclusio n2:1499 (processoc n22022/89.218-2),
expedido em 19/04/2024, pelo 6rgdo competente do Municipio de Piracicaba/SP
e Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido de obra de construgio civil n? 90.012.37976/78-001, expedida pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil {RFB), datada de 22/05/2024,
vdlida até 18/11/2024.

Via publica/numeracso predial: Rua Antonio Ramiro - Espanhol, n21068

continua no verso J
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(" Area Construida: 45,61m?
ATO ISENTO: O empreendimento denominade “COMVIVA MAIS Y cuja
incorporagio foi registrada sob n29 na M.114.910, nos termos do art. 68 da Lei
Federal n24591/64, compreende a construciio de 176 CASAS ISOLADAS em lotes
integrantes do loteamento registrado sob n28 da M,114910 e foi concluido com a
averbagdo da construcio de 176 casas. A cobranga deu-se em 2 atos de averbacdo
praticados na matricula mie {(M.114.910), com base no valor total atribuido as 11
casas desenquadradas do programa habitacional {Programa casa verde amarela,
atual Programa minha casa minha vida) conforme Av.200 e as 165 casas restantes
enguadradas no programa habitacional {Programa casa verde amarela, atual
Programa minha casa minha vida), conforme Av.201.

Arquivo/empreendimento: PASTA n2568
Protocolo n? 466.434 de 03/09/2024

Selo Digital: 1115183E1000000075648324Q
Escrevente Responsdvel: Liliana B. M. Amaral
Assinatura do Escrevente Impressor:

Av. 11- 22 de julho de 2025
DISTRIBUIGAO - EXECUGAO (ART. 828 DO CODIGOQ DE PROCESSO CIVIL)

Titulo: Requerimento datado de 02/07/2025, firmado em Piracicaba/SP e certiddo
datada de 30/05/2025, expedida pelo Juizo de Direito da 42 vara Civel da Comarca
de Piracicaba/SP.

Objeto da averbag¢fo: Nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, se
encontra ajuizada EXECUCAQ, distribuida em 30/05/2025, processo n? 1010837-
34.2025.8.26.0451, do referido Juizo.

Exequente(s): COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS -
SICREDI DEXIS, CNPJ/MF 79.342.069/0001-53.

Executado/a{os/as): GUILHERME TADEU CARDOSO CHAVES, CPF/MF 469.010.638-
06 e GUILHERME TADEU CARDOSO CHAVES, CNPJ/MF 34.223.927/0001-02

Valor da causa: R$382.734,65

Protocolo n? 480.248, de 02/07/2025.

Selo Digital: 1115183310000000861569250
Escrevente Responsdvel: Amalia Desuo Ducati
Assinatura do Escrevente Impressor:

Laandro, :-KS Ca.
screvents

AV. 12 - 06 de abril de 2026
CONSOLI DAC.&O DE PROPRIEDADE
Titulo: Requerimento datado de 16/03/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico” da ONR sob o protocolo ne
IND1511031C, acompanhado da guia de 1TBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.
Ato/Negécio juridico: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (conclusio do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagdo da
moral}.
Objeto da consolidacdo: 100% do IMOVEL.
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[_1'1'853'7?] r’ "b'zlj 06 de abril de 2026

CNS OO COMSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 111518

Beneficlario[a) da Consolidacdo da Propriedade:

qualificada.

Condigbes: A credora-fiduciaria a favor da qual foi consolidada a propriedade
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9,514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imdvel: 1) Leildo pablico positivo: Em caso
de arrematacio do imével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial, etc. I) Leildo
publico negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imdvel necessaria a prévia
averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiduciario
instruido com cépias autenticadas das publicagbes dos leildes e dos autos
negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificacio/comunicagio do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. 1) Direito de preferéncia do devedor fiduclante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §28-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
e venda devera ficar consignado expressamente essa hipotese.

Valor venal atualizado:R$ 38.834,96.

Valor base para calculo do ITBI: RS 279.060,61

Protocolo n2 488.466 de 22/12/2025.

Selo Digital: 1115183310000000963235266

Escrevente Responsdvel: Maria Thereza Neves Cerozzi W )

Assinatura do Escrevente Ilmpressor: Fi C. B. Bortoleto
Escravente
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certidao é reproducdo auténtica da ficha da matricula n? 126079. O
imovel dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENAGOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITAGOES EM ACOES REAIS
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)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, §§ 1° e 59,
da Lei n® 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrOnico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé pulblica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, §§ 5% e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 12 A certidao de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrénico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 5° As certidées extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressao pelo usuario e a identificagdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certidoes pelo oficial de registro. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certidao eletronica lavrada nos termos do § 62 deste artigo terdo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 92 A certidao da situagéao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descrigdo, nimero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informagdes necessarias a comprovacédo da propriedade e a transmissao e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n? 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reprodugéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imével, independentemente
de certificagé@o especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencao: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certidao tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que deverad ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

Oficial......: R$ 45,88 Jakeline A. C. de Souza
Estado.......: RS 13,04 Escrevente
SEFAZ........: RS 8,92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Min.Pub...: R$ 2,20

Total........: RS 77,89

Piracicaba-SP, 13 de abril de 2026.
Emitida as 09:35:06 horas.

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C3000000096923626K

Certiddo de ato praticado protocolo n%: 488466
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