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Apartamento 105 do Bloco 2 do Prédio em construgio
situado na Rua Hermdgenes (Professor de Icga) n® 117, na
Freguesia de Guaratiba e correspondente fragdo ideal de
0,012659 do respectivo terreno, designado por lote 1 da
Cuadra II do PAL 48488, que mede em sua totalidade 69,01lm
de frente em cinco segmentos de: 4,28m em curva
subordinada a um raic externo de 22,00m, mais 14,82m,
mais 9,34m em curva subordinada a um raio internco de
6,00m, mais 9,34m em curva subordinada a um raio externo
de ©,00m, mais 31,22m; a direita 80, 62m em dois segmentos
de 15,17m, mais 65,45m, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 30,00m de largura, afastada 2,17m da
linha de divisa do lado direito:; a esquerda 67,62m em
trés segmentos de: 29,94m, mais 13,62m, mais 24,06m, onde
é atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,80m de
largura e nos fundos 65,79m; confrontando na frente parte
com a Rua Hermdgenes, por onde tem testada e parte com
adrea destinada a jardim com 90,00m* do PAL 45000, de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro; & direita com
© n® 80 da Rua Projetada A, antigo lote 2 da quadra II do
PAL 4848B; & esquerda parte com n® 215 da Estrada do Mato
Alto com numeregdco suplementar 35 pela Rua Jornalista
José Martins; com o 1lote 16 da quadra 1 do PAL 20348
situvado na Rua Jornalista José Martins, de pfopriedade de
José Alves Pereira ou sucessores; com o lote 17 da guadra
1l do PAL 20348 situado na Rua Jornalista José Martins, de
propriedade de Dailla Soares ou sucessores e parte com o
lote 1B da quadra 1 do PAL 20348 situado na Rua
Jornalista José Martins, de propriedade de Elza Ferreira
Oliveira ou sucessores e nos fundos com ¢ prédie n® 130
da Rua Projetada E, antes lote 4 da quadra II do PAL
45000. Tendc o terreno a Area total de 4.622,13m2,
INSCRIGAO FISCAL: 3147924-9(MP) CIL 22588-8. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&0 Paulo-SP, que adguiriu o terreno por
compra a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
Segue no verso
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de 22/06/17 do 13° Tabelisio de Notas de S&ao Paulo/SP,
livro 4908, f1.029, e Ata Retificativa de 28/06/17 do
mesme Tabkeliconato, livro 4908, registrado em
21/07/17 com o n°® 7 na matric Rio de Janeiro,
06 de novembro de 2019 ————romS o f o e m s e
0 Oficial .
— 7
“Eliseu da Silva
. g° Oficial Substituto
CTPS  54596/0C56-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 31/07/19

com o n° 10 na matricula 300400 o) MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 24/04/19, dele
constando gue o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize no minimo 60% das unidades, e/ou ndo
consiga, por qualgquer motivo, financiamento destinado a
construcio do empreendimento, e que o empreendimento tera
2 vagas de garagem descobertas situadas na &rea externa
destinadas a PNE, as gquais ndo se vinculam a nenhuma
unidade autdnoma, sendo de uso do condominio, fiecando
ressalvado que se trata de cbra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Procuradoria Geral
do Municipio, Justiga Federal, de AgSes Trabalhistas do
TRT, das certid&es dos Distribuidores Civeis do TJ/SP,
Justica Federal/SP, e de Ag@es Trabalhistas do TRT/SP,
constam distribuigdes em face da incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuicSes estas que ni3c se
referem ao imével objeto da incorporacgioc nem sdc
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
© EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
Segue na ficha 2
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1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
AO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO MNAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
PROGRAMA; E 2) O VALOR DA A D2 MNILDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE RS$200. ] Janeireo, 06 de
novembro de 2018. ==l uer L e .
O Oficial
: e Ehsed da Silva
8° Oficial Sybstituto
CTPS- 54596 /0056-RJ
AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 31/07/19 com o n° 11 na

matricula 300400, a constituicgao do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento
Art. 31-A da Lei 4591 de 16
novembro de 2019.~-—-

O Oficial

de disposto no
e Janeiro, 06 de

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-RJ

AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com ¢ n® 12 na
matricula 300400, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$7.823.877,04, neste valor i uindo outros imodveis,
regendo-se © contrato pelas d ulas e condigdes
constantes do titulo. Rio 6 de novembro de
2018 . e e T e e o T e e e
O Oficial

/ -
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/10/2019,

prenotadoe em 29/11/2019 com o n® 1887121 & fl. 2&65v do

livro 1-JZ, fica averbado o CANCELAMENTC da averbagio 3

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagdo
Segue no verso
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dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 05 de dezembro de 2013.--—————--—"=-TTTTTmTmTEIIE
O Oficial EDFS23972 PSJ

Rocha de Carvaino
0~ Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

‘COMPRA B VENDA: (P-M.C.M.V.7 Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
s/A, anteriormente gualificada, em favor de TIAGO JUNIOR
NUNES PIRES, brasileiro, bombeiro, identidade SSP/MG
MG17148817, CPF 099.505.926-93 e sua mulher DANIELE DA
SILVA BARBOSA PIRES, empregada doméstica, identidade
CNH-DETRAN/RJ 05057265752, CPF 140,374.257-00,
brasileiras, casados pelo regime da comunhdo parcial de
pens na vigéncia da Lei €515/77. residentes. nesta .cidade..
pelo prego de R$144.000,00, sendo R$3.398,60 com
utilizacao do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R510.092,00 através de desconto concedide pelo FGTS. O
pagamento do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratério de isencdo constante da guia n°
2294256 com base na Lei n° 5065/2009. Valor atribuido
para base de célculo dos emolumentos: R$144.000,00. Rio
de Janeiro, 05 de dezembro de 2019,-——————-—=———7-ooTTTETT

0O Oficial EDFS23976 OFL

Rocha de Carvalho
10° Oficiat Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

ALTENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagao 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel feita por TIAGO JUNIOR
NUNES PIRES ¢ susa mulher DANIELE DA SILVA BARBOSA PIRES,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no wvalor de RS115.200,00, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condigBes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds © prazo de caréncia
Segue na ficha 3
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de 30 dias para intimag3c e consolidando a propriedade em
favor da credora, é atribuido © valor de R$144,000,00
para ¢ leildc publico. Valor atribuideo para base de
cadlculo dos emolumentos: R$115.20G,00., Rio de Janeiro, 05
de dezembro de 2019, ~==-———mmme s
O Oficial =2 EDFS23977 AFE
Rocha de

10" Oficlal Substituto

CTPS: 81786/015-RJ
AV - 7 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o© n° 13 na

matricula 300400, instruido pela certidio n® 80/0008/2020
de 05/05/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido
em 05/05/20. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2020.-———c———x

O Oficial

ia Maria Rocha de Garvathy
10° Oficial Substituto
CTPS. 81786/018-RY

AV - B INTIMACAO. Pelc regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89%/2019) datado de 09/01/24, prenotado
em 10/01/24 com o n® 2170911 a £1.214 do 1livro 1-MJ,
instruido pelo comprovante da Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, através de Aviso de Recebimento
n°s BR 23953169-8BR e BR 923853174-1BR e por Certiddo
Negativa do 1° 0Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 16/02/24, fica averbado com base
no Art. 26, §3° da Lei 9.514/97 e Art. 12 do Provimente
CGJ n® 02/2017, a INTIMACAO dos fiduciantes TIAGO JUNIOR
NUNES PIRES e sua mulher DANIELE DA SILVA BARBOSA PIRES,
anteriormente gqualificados, realizada através de Edital
de Intimacdo, publicade por meio eletrdnico em 14/06/24,
17/06/24 e 1B/06/24, através da Central de Sexrvigos
Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, caonforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
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solicitacdo do fiduciario realizada em 07/05/24 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/87,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B deo artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicagdo do

CNM:089425.2.0452271-09

Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgidao
fiducidria, registrado com o n°® 06. Valor atribuide para
base de calculo dos emelumentos; RS$11.374,36. Rie ds
Janeiro, 23 de julho de 2024 . m———m

/1% Bficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Ma, 06743 EETI87275 UQO

AV - 9 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n® 89/2019) de 11/09/2024, prenotado em
12/09/2024 com o n®2217035 a £f1.73 do 1livro 1-MQ, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdc de promover
o leildao ptblico do imével dentroe de 30 (trinta) dias
caontados da data da averbacdo, tendo em wvista gue os
fiduciantes TIAGO JUNICR NUNES PIRES e sua mulher DANIELE
DA SILVA BARBOSA PIRES, anteriormente gualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada com
o n°08, bem como das despesas decorrentes, nde cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdoc foi pago pela guia
n°2722006 em 06/09/2024. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emolumentos: R$5149.636,61. Rio de Janeiro,
20 de setembro de 2024, —=wew e e e

"1 Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUNL5495 PZY

AV - 10 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagdo 09 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CARIXA ECONOMICA
Segue na ficha 4
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_FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdovel. Valor atribuido para

de calculo dos emolumentos: R$115.200,00. Rico
Janeiro, 20 de setembro de 2024.--—-mm-=-—mcm-———— it e
1* Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN15496 SBW
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CERTIDAO - Certifico e dou £fé gque a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2024.

, CNM:089425.2.0452271-09
r—— MATRICULA —————— (F'Cﬂ"—' 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90 <

Sititson Hlues Wondes VEL

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICDO que o presente titulo prenotado sob o n° 2217035 em
12/09/2024, no T1ivro 1-MQ, folha 73, foi registrado/averbado em
20/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

*kkxkk B MO L UMENT O S *krxx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 663, 06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 ({PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICARCAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 88,00
*** A CRESCIMOS LEGATLS **%*
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LET 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 -~ ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

452271 - AvV.9, AV.10

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

Consulte a validade do selo em:

i
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 42828/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/09/2024, acima discriminados.

ﬂuﬂ{[r—-m:)

10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RY

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



