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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0110453-37

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livrno N2 2 - Registre Beral
MATRICLLA

110453

110453
MATRICULA

FLS
Cancas 809 de satembro de 23 l 01

7 LOTE URBANQG N° 9. DA QUADRA A4, NA RUA 2 DO LOTEAMENTD PARADIS, na zona
urbana da cidade de Cancaz/R5, localizade no quarterrde formado pelazs Ruas: 1. 2, 3 e
Aavemda 17 de Abnl poszumdo 2 srea superhasl de {2D0m™). com az zeguintes medidas e
confrontacdes; ao Norte, onde faz frente, na extens3o de (Bm). no alinhamenta com a Rua 2:
an Sul, onde faz tundos, na extensdo de {Em). com o lote 21, de propredade de Nazano
Canoas Empreendimentos imobilidnos Ltda: ao Lezte, na exienszdo de (Z5m). de frente ao
funde com o lote 08 de prepredade Nazdre Canoas Empreendimentos Imeobilidrios Ltda; e
ao Oeste, na exiensdo de (25m), de frente ao fundo, com o lote 10, também de propriedade
de Nazarnoe Canoas Empreendimentos Imobilidncs [tda. Dista (4Bm] da 2squina com a Rua
1. Propretanio. NAZARTQ CANOAS EMPREENDIMENTOS iMOB!UﬁR‘IGS 1 TDA, peszoa
juridica de direpo privedo, com zede na Rua Ceronel Bordini, n° 300, Conjunte 1004,
Momhoz de Vento, na adade de Porto Alegre/RS. UNPIYME, 14, .'243 411000112, Ongem:
Matricula n® 102899, Lv. 2, deste Oficio, em 0B082012. (P. o 279930 v 1-U] de
05.08.2013). EM 3.28. Selo Digitad n® 3103 .03_1300001.04237 - R$D.55_1550N{2. 257}
-R3$0.27. Can 09 de zetembro de 2013, {Ezcrevente, Marcela dos Santos Pave). Dou

fa. Paule Eduerde Cézar, Dhoel Desgnado. Pazian™ 173.
A
H-1-110453. = =  Compra Vends - JYrancmitente: NAZARIO CANOA'S

EMPREENDIMENTOS IMOB!LIARIDS LTDA, com zede na Rua Coronet Bordini, n° 300,
Conjunta 1004, bawro Moinhos de Venle. na cdade de Porlo AlegrefRS. CNPJMF
14.243.411,0001-12, neste ato representada, conforme consta deste Instrumento Particular,
alizna toda o imdvel constante da matricdlz acima. Adgquuente: MAIKEL BEAT! DE
CARVALHQO, brazileiro, solteiro, arquiteto. CPF, 951_53&540 53. Cl. 2073620553-55FP/RS,
residente na Rua Vinte e Quatro de Outubra n° 1379 apartemente 501, Baure
Independéncia, na adade de Porto Alegre/RS. Tiulo: Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imével, Alienacde Fduciaria sm Garantia. Emissdo de Cédulas de Cridito
Imobdidne e Outras Avengas, Contrato n” 2053, datado de 27/10/2013. Condiches: As
censtantes do thulo ora registronde. Valor: R$65.443 66 {sezzenta e cince mil, guatrocentoz
e qua:enta e réz reaiz £ sessenta e: = seis centavos). Avaligedo Fiscal. R$65. 44»3 856. Guma
TV n® 3873. Pazte O-2014. {(P. n® 295.393 Lv 1-V de 18.08.2014). EM_-R$356 . 440. Selo
Digital n® 0103.07. 1200004 036 - R38.10 ISSGIN(2%) - R$7.280. OBS.: Foram
apresentadas Cerlidac Negativa de Débitos do INSS e Certiddos Conjunta Negativa de
Débtos do Receita Federal. em nome da Vendedora. arquivadas neste Oficio na Pasta Z-
201 anoas. {12 de setembro de 2014, (Escravante, Natiefi Mortewo de Vargas). Douy £,
u?: Eduardo Cézar, Oficral Dezignade. Pasta H-2014.

R-2-110453. . Ahenaqaa Fiducidria - DEVEW MAIKE] BEATI DE CARVAI HO,
brasileiro, soleiro, arquitets, CPF. 951 -53. Cl. A073620599-55PRS. residente na
Rua Vinte & Quatre de Outubro, n° 1279, aparteamento 501, Bairme Independéncia, na cidade
de Poda Alegre/RS, da em ahmmqaoﬁduuanamdoamévelmnstamadamamuﬂamma
Credoras/Fagducinias: NAZARIG CANGAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
cem sede pa Rua Cnronel Boniml n° 300, Conjunte 1004, bairre Moinhos de Vento, na
cidade de rore Alegre/S, CNPJME, 14 24340000112 - [(32%): CIPASA
DESENVOLVIMENTDO URBANO S A com Rua Joaquimm Flomano, n° 466, Edificic

\” — ———————TONTINUA NO VERSG
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R Cancas, 02 de sﬂnmhrndeng/"o'!v
/_Cnm_M-no-e;a

110453

e
Corporate-15¢ andar. bairo do Itsim Bibi, na cdade de Sio Faulo/SP, CNPJME)
05.262.743/0001-53 - {54.40%}); ¢ URBANIZADORA CONCORDIA S/A.. com sede na Rua
Dominges Martns, n° 121, loja 02, bawro Centro, na cidade de CancasRS, CNPJMF
37.255.824/0001-90 - {13.60%). todas, neste ate reprezentadas, conforme consta deste
Instrumento  Particular. Thule: instrumento Particular de Compra e Venda de [maével,
Alienagdo Fiducidna em Garantia, Emissao de Cédulaz de Crédito Imobifidric e Outras
Avengas., Conirate n® 2093, detado de 27/10/2013. Condicies: As constantes do fulk ora
registrando. Valor da Divida: R$64.744.66 {sessenta & qualre mil, setecentos e quarenta e
qualro reais & sessenta e seis centavos). Praze de Amorhizacio 120 meses. Forma de
Pagamento e Juros: (Conforme consia deste Instrumento Particular). Para efetos do artigo
24, Incisa VI, da Lei 9.514/97. o imovel foi avaliado em R$111.116,96. Demaiz déusulas az
- constantes do Insttumento Parhcular ora registrando. {P. n® 295393 Lv 1-V de 18.08 2014).
EM.-R$356.40. Selo Digital n® 0103.07.1300004.03635 - R$R 10, ISSQN(Z%) - R$7.20.
08%5.: O presente registro foi feilo nos termos do artigo 38, da Lei 9514 de 20.11.1997.

Cana de setembro de 2014. (Escrevente, Natich Monteiro de Vargas) Dou f8.
/@sa—)——ﬂa)nu Eduardo César. Ohicial Designado. Pasta H-2014.
12

AV-3-110.453. . " Celtifico, conforme Cédula de Crédito Imobilianio com Garantio Rea),
datada de 27 10.2013, que a credors fiducidria de 32%. objeto do R-2-110453 acima,
NAZARID CANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. emitiv Cédula de Crédito
Imohilidrio n° 2093, Séne CANO, tendo come instituicdo custodiante PENTAGOND S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES IMDBILIARIDS. com sede na Aversda das
Améncas, n° 4200, Bloco 4. grupe 514, na adade do Rio de Janeim/RJ, CNPJAAF,
17.3423.682/0081-38, no vaior de R$20.941,97 (Campo 5.1), peio prazo de 120 meses. (P. n?
285,194 Lv 1-\ de 18.08.2014). EM..R$25.60). Selo Digital n® 0103.03. 1300002 21571 -
R3$0.55 ISSGN{2%) - R$D,58. Cancaz. 02 de setembro de 2074 {Escrevente, Natieh

Monteuo de Vargas). Doy £5: Eduarde César, Oficial Designado.
Pasta H-2014_ p
AV-4-110.453. . . | Certiico, conforme Céadula de Crédite lmobiliano com Garandia Real,

datada de 27.10.2013, que a credora fiduciania de 13.60%. objeto do R-2-110.453 acima,
URBANIZADORA CONCORDIA SA, emitiv Cédula de Crddito Imobilidrio n® 2093 Sére
CANO, tendo como instituice custediante PENTAGOND S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS. com sede na Avenida das Américas, n° 4200, Bloco
4, grupo 514, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, CNPIME, 17.343.682/0001-38, no valor de
R$8.900.34 {Campo 5.1}, pelo prazo de 120 meses. (P. n® 295.385 Lv 1-V de 18.08.2014).
EM..R$25.60. Selo Digital n® 3103 03. 1300002 21572 - R$D0.55_ ISSQN{2%) - R$D.58.
Canops. 12 de setembro de 2014, (Escrevente, Natieli Monteiro de Vargasz). Dou fé.
/%52 P \&d? Eduardo César, Oficial Designado. Pasta H-2014.

-~ A2

AV-5-1180453 “Catfico. conforme Cédufa de Cradite imobikano com Garenba Real,
datada de 27 10.2013, que a credora fiducidna de 54 40%. objeto do R-2-110.453 acima,
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANG SA., emitii Cédula de Crédite limobiisio n° 2033,
Série CAND, tendo como instituicSo custodiante PENTAGOND S.A. DISTRIBUIDORA DE

e ——— : NA FICHA Ne
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ﬂTULDSEVALCIIES IMOBILIARIOS, com sede na Avenida das Américas, n° 4200, Bloco
grupo 514, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, CNPJMF. 17.343.682/0001-38, no valor de
E‘$ 601.35 {Campo 5.1). pe}o praza de 120 meszez. {P. n® 295.396 Lv 1-V de 18.0B 2014}

EM_:R$25.60. Sele Digital n® 0103.03.1300002_21573 - R30.55. 1ISSQN{27.) - R$0.58.
Cancas. 02 de setembro de 2014, {Escrevente, Natel Montewo de Vargas). Dou fé.
ﬁ%ﬁ}ub Eduarda César, Oficial Designado. Pasta H-2014.

Av.61ﬁ0.453 — Canocas, 28 de maioc de 2026. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no artige 213, |, "a", da Let n® 8.015/1973, retifico o R-Z para consignar que o
valor da divida garantida pela alienagao fiduciaria ¢ R$65.443,66 (¢ ndo R$64.744.66
como constou). Averbagéo feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.
Protacolo n° 517184, Livro 1-CA, datado de 04 de maio de 2026.

Emol.: Nihil (Selo:  0103.01.2500002.766056 = Nihil); PED: Nihil (Sela:
- 0103.01.2500002.76604 = Nihil) - E

Escrevente, Juli Moura Moreira. .

Av.7/110.453 - Cangas,  de maio de 2026, RETIFICAGﬁO -

LOGRADOUROS/BAIRROICEP.
Com fulcra no artigo 212 comhinado com o artigo 213, |, da Lei n® 6.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a matricula, para: a)
atualizar a denominacio dos logradouros da frente, da esquina e do quarteirdo onde se
situa o imdvel, como segue: rua Jureré (anies rua 02}, rua Ingleses {(antes rua 01) 2 rua
Guarda do Embai (antes rua Q03); b) consignar que o imdve! esta localizado no bairro
Brigadeira; e ¢) consignar que o imdvel possui Cédigo de Enderegamentas Postal - CEP de
n°® 92425-702. Averbacfo feita a vista de requerimento, instruido da Lei Municipal n°®
6.288/2019, e de Documento de Busca por Localidade - CEP.

Protocolo n® 517184, Livro 1-CA, datado de 04 de maio de 2026.

Emol.: R$ 180,80 (Selo: 0103.04.2600001.07346 = R$ 550); PED: R% 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.76607 = RS 2,20).

Escrevents, Juli Moura Moreira.

Av.8/110.453 - Canoas, 2B de maiolde 2026 RETIFICAGAO - FIRMA/DENOMINAGAQ.
Com fulere no disposto neo artigo 213, |, "g", da Lei n® 8.015/1973, retifico o R-2 & a AV-5,
para dizer que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. passou a se denominar
LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A., com sede na rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 8§33,
10° andar, sala 102, Vila Qlimpia, em S&o Paulo/SP. Averbacdo feita em razao de
requerimento, instruido da certiddo de registro n°® 300.248/20-9, datado de 07/08/2020,
referente a Ata da Assembiéia Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo.

Protacolo n® 517184, Livro 1-CA, datado de 04 de maio de 2028,

Emol.: R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2600001.07348 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
\01 03.01.2500002.76609 = R$ 2,20).

CONTINLUA MO VERSO —-—"j
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7~ Escrevente, Juli Moura Moreira. [1eid ™
Av.9/110.453 — Canoas, 2B de mam(}ﬂe 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO

IMORBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 08/05/20286, averbo ©
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-5.

Protocolo n® 517184, Livro 1-CA,, datado de 04 de maio de 2026.

Emol.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2600001.07349 = RS$ 5.50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.766811 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Maoreira. .

Av.10/110.453 — Canocas, 28 de aic de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO,

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 08/05/2028, averbo o
cancelamento da ceduia de crédito imobiliario constante da AV-4.

Protocolo n® 517184, Livro 1-CA, datado de D4 de maioc de 2026.

Emcl.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2600001.07351 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.76613 = RS 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

Av.11/110.453 — Canoas, 28 de aio de 2028. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 08/05/2026, averba o
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-3.

Protocolo n®° 517184, Livro 1-CA, datado de 04 de maia de 2026.

Emcl.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2600001.07354 = R%$ 5,50);, PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.76616 = R§ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

Av.12/110.453 - Canoas, 28 de ma.%‘é-foze CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto ho artigo 267§7°, da Lel n® 8.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imdvel desta matricula em faver da parte credora, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., que € detentora e cessiondria do crédito garantido pela
alienacdo fiduciaria do R-2 e Av.B, devidamente qualificada no referido registro, devendo
promover publico Ieilac para a alienagao do imével, conferme o procedimento previsto no
artigo 27 da referida lei. Averbagéo feita a requerimento, datado de 08/05/2026, instruldo
de: a) declaracBes da instituicio custodiante; b) certiddo do decurso do prazo de 15 dias
da intimagdo da parte devedora sem purgagio da mora; e ©) comprovante de quitagic do
ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$111.116,96 e avaliagdo fiscal de R$111.116,86,
em 28/01/20286).

Protocolo n® 517184, Livro 1-CA, datado de 04 de maio de 2026.

Emol.: R$ 332,50 (Selo: 0103.07.2200002.10418 = R$ 59,80); PED: R3 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.76617 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

~
\ y CONTINUA MA FICHA N® —J/

Dou fé. Canoas/RS, sabado, 30 de maio de 2026, as 12h51m46s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 110.453: R$47,60 (0103.04.2600001.08263 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.14032 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.77947 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RKSCH-25Z6Y-XC4YA-DB6GT

ke E & consulta estara dsponivel em até 24h

3 "-q-."}'-a no site do Tribunal de Justica do RS

el http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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