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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 307 do Bloco 10 do Prédio a 'ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimentoc denominado ''

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construide no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area tozal
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terrenc no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia: 138,75m
a4 direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontande com o Lote 1 oriundeo do desmembramento

_ efetuado no 4ambito do memorial de incorporacdo objeto do R-26-
. '120.074; mais 109,79m confrontando com o terrenc de propriedade.da

Light Se}vigos‘S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a 
dita Avenida Cesério de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindoe o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na &area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A fozrma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio

.especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a-

utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...... P
CADASTRO: Inscricdo n©3.408.337-8 (M.P), CL sob o n®03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em 5&0

Paulo/8P, CNPJ/MF sob ¢ n® 71.476.527/0001-35. Adguirido o terreno

' por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficio de Notas desta cidade.. |

L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074; em

©18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de nozas

desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da‘

citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado |
-sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento

averbado sob ¢ AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente

-averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019........ ot s e e e B

configura como futura unidade -autdénoma, estando inseridoc em obra
projetada e pendente de regularizagdoc registral, n ue tange a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL) ne dos Santos o

Ir

COTLIUG IO VEIsO...

_HV_- 1l - M - 259504 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/Cl§2° do Art.66l da Consolidacdo Normativa do Estado de
‘Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula .se |

\5,'52 veme.Autg:jzage ‘ |
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AV - 2 - M - 259504 - ADITAMENTO:Fica aditada a idenzificacdo do
imoével desta matricula para constar que o mesmo eszd situado no
Bairro de Paciéncia, na area afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida Lel 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

17/10/2019. 0 OFICIA& dosSamos
e Autorizado

i - Dl nrn

AV - 3 - M - 259504‘"”'h§ﬁ¥£cio Consta averbado sob o AV-28 da

' natrlcula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimentq de 30/01/2019

=] proprletarla, iE -qualificada, submeteu, a 1ncorporagao do
Enpreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artiges 31-A e, seguintes da Lei
4591/64, Desta forma, constituindo-se patriménio . de: afetagdo o

~conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos a“obrigagées

vinculadas. & incorporacgéo -imobiliaria, bem como os .demais bensg e
dlreltos a ela winculados destinam-se (nica e exclu51vamente a
consecncio da Incorporagao do Empreendlmento e a entrega. das unidades
imobilidrias aos, futuros . adquirentes e manter-se-do apartados,
Tornando-se incomunlcavels em relacdc aos demais bens, direitos e

osrlgagoes do patrlmo dq geral da incorporadora.Rio de Janelro,,RJ,
17/10/2019 0 OFICIALY

AvV - 4“— M - 259504 - : DRAMENTO : Consta averbado =ob o AV-29 da

- matricuia ,120:074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de

30/01/2019 e , declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal

datada de 30/01/2019,-verifica-se que o Memorial de -Incorporacio

objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito do -Programa Minha

Casa_ Minha Vida - PMCMV, instit {ere) ecB?éa Lei 11.977/2009.Rio de

Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0 OFICIAL ewmwAummam) c e '
’ crp e o Xiboua: ganss, v . ‘

AV -5-M —‘259504 _ TERMO DE_URBANTIACAQ: Consta ave erbado 56b, 5 Bv-

: 36 da matricular 120.074 em 09/07/2019 gue: ,Eelo,>?ermo de

Urbanizagdo n®085.533, datado, de 10.05.2019, lavrado 4as- £1s.092/0%2v
do 'Livro n°05. de :Fglhas, 6 Seltas ‘:de -Urbanizagdo,, ‘da Secretaria
Municipal: de, Urbanismo,: passado por c¢ertidde pnf085.533, .datada .de

;10.05.2019, werificarse.  que ., de; ..acordo .. COML #Q . PFocesso

x4

n°06/700.31742018 .0 . MUNICIPIQ .DQ , RIO, DE. ,JANEIRQ,+. 'assina,6 e
assumem CONSTRUTORA -TENDA..S/A, mediante, as, ,sequintes glausulas:
SEGUNDA: Pelo presente. termo a 'outorgada se..obriga. a urbanizar .a
Estrada de. Santa Eugénia, na pista adjacante ao.lote, ra extensdo.de
. 960,00m,. correspondente. a dimensdo da testada do terreno_até-o lote 1
do.PAL 48732, exclusive, conforme PAA.50-DER: Rua_Peretada 1 .do PAL
49297/PRA 123%, em toda a sua largura,.na extensdo de 132,00m: Rua 1
do BAL-49297/PAA, 1231, em toda a suaﬂlaxgutar,na extensae. de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do PAL. 49297/PAA 1231, em toda-.a suwa® largura, na
extensdc de 120,00m, ,de acordo,.com o parecer do Grupo. de Analise
instituido pelo Decreto 45. 342/18 4s 'fls.9-a. 11 e plante v1sada, -as
fls. 20 PARAGRAFO UONICO: A realizagdo e aceltagao des obras de
‘urbariizagdo, ord dssumidas, Serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:

Estrada dg Santa Eugénia, como condigdo, para bablte se de construgao
no lote 2 “do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa Rua PrOJetada 1, ‘como
condlgoa para Habité-sé "de construgdé no lote 37'do PAL 49.297/PRAA
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1231; 3% Etapa: Rua Projetada -2, como condigdo para habite-se; de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231.- TERGEIRA:--As- obras de
urbanizagéo - deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamentc de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas ‘estabelecidas pelos érgdos
responsdvels a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na-clausula seguhda, 1mporfara
rra ndo concessao de "habite-se" para qualquer edlflcacao que venhd.a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanlzagao &
aceltagao dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer ' 1mportan01a
devida ao? Munlclplo em decorréncia do presente Termo serd  inscrita
.como divida "dtiva de sua Fazenda Ptblica, ‘acrescidas das multas de

"20%, ‘juros de 1% "ao mé&s, fazendo-se a cobranca ‘em processo da
' execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.330,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os. outorgantes comprometem-se a‘respeitarla

-'fazer ‘cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pélc pressnte

termo, renunciando ao direito:'de pleitear do Municipio qualguer

'1nden12acao relativamente ao estabelecido neste- termo, 'pondo, desde

ja Vaﬁﬂsﬂ vo  de -qualquer duvidas -ou  contestagdes ‘futuras. Demals
088, constantes do "titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2016. -
DFICIAL 1edosSantOS o ; ' 3 ‘ i K .
das Cajaesn - I J
- 250804 - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no artigo 213, da Lei. 6015/73 ‘e- cdm base nos documéntos
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificacdo’do "imdvel
deste matricula para constar corretamente 'que o terreénd possul as
seguintes metragens e confrontacdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com 4area 'total -a ser construida de-14.151,0Im2, ' na
Freguesia de Caimpo Grande) 'localizado a& 2.181,05m da ‘intersegdo da

‘Avenina Cesario de Meld, lado impar de'quem vem da Estrada da Pedra

para ‘dita Avenida Cesaric de  Melo, medindo: -45,04m d& frente ‘Para a

. Estrada ‘da Santa‘ Bugénia, mais''9,70m em cdrvaﬁéubofdinéda d”um raio
. interno-de 6, 00m;” ‘concordando com o ‘alinhamento «da Ruia Projetadal,

por ‘onde ‘mede ‘119, 62m, ma%s® 9,43mem’ curva - subordinad& a :im - ralo

- interno ‘de 16,00m;+ 138;59m de’ fundds onde confronta com a Fazenda
:BraSilia;-'195,46m @& esqueida em- trés segmentos de:34,33m, mais
51,34, mais 109,79m* onde confronta com o terreno destinadora futura

S.E de Paciéncia e propriedade da Light Servdcos de Eletricidade S™-.A

‘g-- ndo" como - ‘constou,: permanecendo . nalteradas - as '" demais
informagées.Rio, RJ 05/12/2019 0 OFICIAQ; dogéat' v 1l
LA s i nOS .L * ""‘,‘,\-:.
= i P . ESC
B ST ST PR ¥y S agte (0 . Y - R & PO
B g Y i i Ma\hd}{a 94”552 L _H

R - 77%- M - 259504 - HIPOTECA Pelo Ihstruments’ Partlcular de

LA

 Abertura d?tjc;éd;to';e Mutuo, para Const:qgagwwde Empreendlmento

Continua no verso... .
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. CNM: 093344.2.0259504-25

Imobilidfio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
27/12/2019, Aditado pelo 1°Termo aditivo de 03/06/2020, CONSTRUTORA
TZINDA S/A j& qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF
e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia.do pagamento do empréstimo e demais obrigacgdes assumidas no
citado contrato, sendo o valor do f;nanc;amento de . R§5, 812. 041, 36;

Valor da Garantia Hlpotecarxa de R$11 181.,000,00 . {(Incluidos nestes
valores outros imbéveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgio/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24
meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de. Juros Efetiva de

8.3000%; demais condigées cons do titulo. (Prenotagdo n°692317
de 09/0@/2020)(Selo de fisca e etrénica‘n°EDKQ‘78366 EHX) .Rio
de Janeiro, RJ, 16/06/2020:

AV - 8 - M - 259504 - DESLIGAMENTO!|IDA HIPOTECA: Fica o imbvel desta
matricula desligado da garantfﬁ hipotecaria obleto do R-
7, face autorizacio’ dada pela credora no instrumento particular de
19/06/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagéo n®693488 de 22/07/2020)
(Selo de fiscalizacgado eletronlca n EE}L 11567 FWS). Rico de Janeiro,
RJ, 28/07/2020. 0 OFICIAIA |a-94i11794

screvents Autoitzado

R -9 - M- 259504 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de.
19/06/2020, a proprietaria ja quallflcada, yendeu a fragic do terreno
desta matricula, bem cemo o apartamento -a ser nele construide a
HENRIQUE DE LIMA PERES bra51le1ro, mecanlco, soltelro,_ldentldade
n®291254803, expedida pelo, DETRAN/RJ, CPF/MF seb o n°153.119.747-01,

residente nesta . cidade. Valor do ' imovel atribuido pelos
contratantes R$117. 313 77(sendo com. utlllzagao dos recursoss da conta
vinculada® do FGTS e valor de R$835 30, recursos concedidos pelo
FGT3 na forma desconto no valor . de R§29 000 00). Isento do

Pagamento dq Imposto de. Transmlssao, ' conforme .guia n®2323473.
(P r@notagao n 693488,‘em 22/07/2020) (Selo de flscallzagao eletrdnica

n°EDLL 11568 EVQ) . Rio. ‘de _Janeiro, RJ 28/01/2020 0 oncm da Silval
o 4 . ) o g 11794
R o Ewmntomtudo

av - 10 - M = 259504 -"FUNDO DE GARANTIA Pelo 1nstrumento particular
de 19/06/2020 .objeto do R-9, flca averbado que & ptlllzagao do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO nao permlte a0 comprador HENRIQUE‘
DE LIMAR PERES, jé& quallflcado, negoc1ar o imével desta mazricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)

ancs, a contar 'da data do-citado instrumentg. (Prenotagdo n°6%93488 de
22/07/2020) (Selo de flscallza¢ao eletrdnica n° EDLL 11569 “KGU) . Rlo de

Janeiro, RJ, 28/07/2020. OOFICIAIA auladaSIIva

| 8 9411794
IR : - Escrevents Autorzado
R - 11 - M - 259504 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Polo instrumento

34':

» Segue s fls.3
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: 4° OFICIO DE REGISTRO DE vl ,
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A & L

partlcular datado” de 19/06/2020, o‘adquirenté'do”R“9{ deu a -fragdo do
terreno desta matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construldO'
em a;1enagao ‘fiduciaria & 'CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede ‘em
Brasilia/DF e filial -nesta- cidade, CNPJ/MF sob o n OO 360 305/0001—
04, em garantia da divida de R$76.178,47, a ser ' paga 'em 360‘
prestagoeS'imensals ‘e consecﬁtivas, calculadas pelo planc PRIVE :
vencendo~ se a-'1? em '17/07/2020, no valor de R$424,30; a taxa nomlnal'
de 5,00%a.a., efetiva de '5,1161%a.a e nas demais condlgoes copstEntes‘
do titulo. (Prenotagdo n°693488, de 22/07/2020) (Selo de fiscalizagidc
Eletrdnico n°EDLL 11570 AEO) . Rio de Janeiro, RJ, 28/07/2020.0

OFICIAL. AnaPaula da Siva
la: 9411704 '
Escrevente Autorizado o .

AV - 12 - M - 259504 - RETIFICACAOQ: Pelo requerlmento de 09/06/2021

capeando . certiddo da Secretaria Munlclpal de Urbanlsmo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdoc obZeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, o©s outorgantes
se obrigam ‘'a urbanizar a ‘Estrada de  Santa FEugénia, ‘na pista
adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimenséo
da testada do’terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme
PAA 504DER; Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua
largura, na extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAR
12631, em toda a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com
o parecer do Grupo de Analise instituido pelo Decreto 45342/18, 4&s
fls 9 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacgio
e'aceitagéo das'obras“dé'urbanizagéo, ora assumidas serdo cumpridas
em 37 etapas 1* Etapa: Estrada de. Santa Eugénia, como condigdo para
habite-se de construgao no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa:
Rua Projetada 1, como condigdoc para habite-se de construcio no lote

3 do PAL 49279/PAA 12631; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condigédo
para habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAR 12631 e ndo
como, constou, permanecendo inalteradas as demais infonmacdes. '
(Prenotagdo n°701520 de 15/06/2021)(Selo ‘de’ flscallzagao/e trénica’
n°EDTZ 07268 NAM).Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFIC iniCoehy

2: 9413003
- . LI L N o+ . .- FEscevente Autorizade

%

AV - 13 - M - 259504 - CONSTRUCAO: Pelo requerlmento de 22/06/2021
capeéndo Certiddo da Secretarii Municipal®  de- Urbanlsmo ’ n°®
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se’ que de
acordo com o¢ processo n°06/700298/2019, o imbével da presente
matriculal teve "sua construgao conclulda, hendq~s%dqyo:"h§bite—se".

Contmua no verso...
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czoncedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, puklicade no
0.0,E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica JEDTZ 08442 UQC). Rio de Janejiro, RJ,
)7/07/2021.0 OFICIAL '

AV - 14 - M - 259504 7 INTIMACAO POR EDITAL: Na qualldade de credor
Fiducidrio, o credor j&!qualificado, através do Oficio n °596273/2025 de‘
02/06/2025, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado |
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pa*agrafo 1® |
do' Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor({a)
leuc1ante HENRIQUE DE LIMA PERES, brasileiro, solteiro, CPE/MF Sob ©
'158.119.747-01, residente Rio de Janeiro, Publicados em 16/09/2025,
7/09/2025 e 18/09/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legcl‘ﬁ
renotacdo n°739800 de 03/06/2025. Selo de flscalﬁzagao letronlca
r°EEX0 88161 PLI. Ato concluido aos 23/10/2025 ° por'“Dlega Mattos
194/14146) . '

AV - 15 - M - 259504 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE:
Pelo Requerimento de 12/11/2025, hoje arqu1vado,
verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 79,..da
Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo. . sem.. &
purgacdo, da mora, consolida-se a proprledade doé
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Bra51lla,- Df, CNPJ/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, ja qualiflcada,‘_flcando‘ a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do |
imével dentro de 30 dias contados da data. do
registro” (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).- Isento
do -Pagamento do Imposto de transmissdo conformé
gula n®2890021.

Prenotacdo n°745079 de 26/11/2025. Selo de
fiscalizacdo  eletrénica . n°EEYT 90798 QPG. Atog
concluido aos 16/03/2026. Assinado digitalmente .por
Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ.
94/10046, — = = = = = = = = = — — - - ———= o

AV - 16 - M - 259504 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com .fulcro no Artigo 1488, -do CNCGJ, Em
consequéncia - 'a = averbacdo de consolldagao : de

propriedade retro averbada, “verifica-se que fica |
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Valide aqui
este documento
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CNM:093344.2.0259504-25

B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 04
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 259.504

cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°745079 de 26/11/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EEYT 90799 UJH. Ato concluido aos 16/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mate: TJRJ GAF10086, = = = 58 H e 5= HE 58 5 3R HE B =SB

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:34h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat Corregedoria Geral de Justiga
Lei 3217l Selo de Fiscalizagao Eletronico
Fundperj EEYT 90800 SQJ
Funper;j L

Funarpen.................R$6,51
Selo Eletrénico........:.R$2,87

e e
E - -~ I
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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