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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito(a) sob o
n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n® 395312, que apds as buscas nas

Fichas deste 12 Servico Registral, delas verifiquei constar, que a matricula n®
66714, CNM n® 077552.2.0066714-23, contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 66714

Dados do Imovel: Casa residencial construida em alvenaria, lajeada e coberta
com telhas, denominada de Casa 103 (cento e trés), localizada no pavimento
superior do "Edificio Luciana Gouveia", situado na avenida Antonio Cabral de
Souza, n® 3.298 (trés mil, duzentos e noventa e oito), edificado no lote de terreno
proprio n® 3 (trés), da quadra 138 (cento e trinta e oito), componente do
loteamento "Nucleo Habitacional Maranguape |I", localizado no bairro de
Maranguape Il, em zona urbana deste municipio; medindo o lote 25,00m de
frente e 13,12m de fundo, por 47,40m de comprimento do lado direito e 42,20m
de comprimento do lado esquerdo, perfazendo uma area de 846,68m?2; composta
a referida casa por: uma varanda, uma sala, dois quartos sociais, um B.W.C.
social, duas areas de circulagdo, uma cozinha e area de servigo; possuindo ainda
na area externa, uma vaga para estacionamento de veiculos demoninada Vaga
103, com uma area total construida de 52,31m?, sendo 49,16m? de area privativa
e 3,15m? de area comum, conforme Plano Diretor da Prefeitura desta cidade e
fracdo ideal do terreno equivalente a 0,0794431; e, 49,16m? de area privativa
principal, 11,00m? de area privativa acesséria, 60,16m? de area privativa total,
4,22m? area de uso comum, 64,38m? de area real total e coeficiente de
proporcionalidade 0,0794431, conforme os critérios de medicado regidos pela
NBR 12.271 da ABNT; cadastrada na Prefeitura desta cidade sob o n°
4.4155.787.04.0557.0009, com sequencial n® 849478.

Dados do Proprietario: Construtora Oliveira Montenegro Ltda. - EPP, inscrita no
C.N.P.J. sob o n® 18.637.402/0001-67, com sede na avenida Ministro Marcos
Freire, n® 3.661, lojas 08 e 09, no bairro de Casa Caiada, na cidade de
Olinda/PE.
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Registro Anterior: R-4, em 21.10.2016; AV-5, em 31.01.2017; R-6, em
15.03.2017; AV-8, R-9 e AV-10, em 11.08.2017, da matricula n? 58061, deste
Servigco Registral; dou fé. Paulista, 13 de novembro de 2017. Eu, Victor Alves
Francisco da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

AV-1 - 66714 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 176805, do
Protocolo Eletrénico, em 28.09.2017 - Procede-se a esta averbag¢do nos termos
do requerimento datado de 26.09.2017, feito ao titular deste Servico Registral,
pela Construtora Oliveira Montenegro Ltda. - EPP, ja qualificada, representada
por seu procurador, Andre Luiz Montenegro Alves da Silva, C.P.F. n®
866.413.524-04, para constar a conclusdao da edificacdo, as expensas da
requerente, da casa residencial objeto da presente matricula, com seus
cémodos, areas e fracao ideal ja descritos acima, tudo em conformidade com o
Alvara de Habite-se, extraido do processo n° 4253/2017, concedido em
24.08.2017, emitido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao da
Prefeitura desta cidade, em 12.09.2017; planta aprovada pela referida Prefeitura;
e a Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as
de Terceiros, sob o n® 002212017-88888030, com CEl n? 51.237.49030/71,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 26.09.2017, via internet;
valor venal: R$ 36.275,53. Emol.: R$ 166,21, FERC: R$ 18,89, T.S.N.R.: R$
72,55 e ISS: R$ 3,78. Guia do SICASE n°® 7714989; dou fé. Paulista, 13 de
novembro de 2017. Eu, Victor Alves Francisco da Silva, escrevente o digitei. Eu,
Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-2 - 66714 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n? 176805, do Protocolo Eletrénico, em 28.09.2017 - Procede-se
a esta averbacao, com base no art. 1.230 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convencao de condominio do empreendimento denominado "Edificio Luciana
Gouveia", encontra-se devidamente registrada neste Servico Registral Imobiliario,
sob o n® de ordem 5261, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em data de 15.03.2017.
Emol.: R$ 56,80, FERC: R$ 6,46, T.S.N.R.: R$ 12,91 e ISS: R$ 1,29. Guia do
SICASE n? 7714990; dou fé. Paulista, 13 de novembro de 2017. Eu, Victor Alves
Francisco da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

AV-3 - 66714 - "REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ" - Procede-se a esta
anotacao para constar que o imével objeto da presente matricula, fica submetido
ao Regime de Patriménio de Afetacao, conforme e obedecendo ao que preceitua
os artigos n®s 31-A ao 31-F, da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931/2004,
ficando desta forma, a Incorporadora, Construtora Oliveira Montenegro Ltda. -
EPP, ja qualificada, para todos os fins de direito, responsavel sob as penas da
Lei pelos direitos e obrigacées assumidos, tudo conforme AV-10, da matricula n®
58061, em data de 11.08.2017; dou fé. Paulista, 14 de novembro de 2017. Eu,
Victor Alves Francisco da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-4 - 66714 - "CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DA AFETAGCAQ" -
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Apontado sob o n? 180153, do Protocolo Eletrénico, em 02/03/2018 - Procede-se

! a esta averbacao, nos termos do requerimento datado de 01/03/2018, feito ao

Jit titular desta Serventia, pela Construtora Oliveira Montenegro Ltda. - EPP, ja

qualificada, com base no artigo 1.231, paragrafo Unico, do provimento 20/2009,

da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, e na forma do artigo 31-E, inciso

I, da Lei Federal n® 4.591/1964, para fazer constar a extincdo do regime de

patriménio de afetacdo que outrora gravava o imdével objeto da presente

matricula, averbado sob o n? AV-10, da matricula n® 58061, em 11/08/2017,

ficando assim referido imovel livre daquela restricao. Emol.: R$ 58,39, FERC: R$

. 6,64, T.S.N.R.: R$ 13,27 e ISS: R$ 1,33. Guia do SICASE n° 8367414, dou fé.

Paulista, 16 de marco de 2018. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o
‘ : digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

R-5 - 66714 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 180155, do Protocolo
Eletrénico, em 02/03/2018 - Nos termos do contrato por instrumento particular de
compra e venda de imdvel residencial, mutuo e alienagao fiduciaria em garantia
! no SFH- Sistema Financeiro da Habitacdo com utilizacdo do recursos da conta
| il vinculada do FGTS dos devedores, sob o n® 8.4444.1760381-0, com carater de
escritura publica, datado de 02/02/2018, o imdvel objeto da presente matricula foi
adquirido por ERALDO SALES DOS SANTOS, auxilar de escritorio, identidade n®
1572938-SDS/PE e C.P.F. n® 271.656.554-68, e sua esposa, JACILENE
BELARMINO DA COSTA SANTOS, auxiliar geral, identidade n® 3204655-
SSP/PE e C.P.F. n® 528.760.804-78, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na rua
Manoel de Franca Silva, n® 503, no bairro de Maranguape Il, nesta cidade; havido
por compra feita a Construtora Oliveira Montenegro Litda. - EPP, ja qualificada,
representada por seu procurador, Andre Luiz Montenegro Alves da Silva, C.P.F.
n® 866.413.524-04; pelo preco de R$ 142.000,00, pago da seguinte forma: R$
2.000,11, diretamente dos adquirentes, correspondente ao valor dos seus
recursos proprios; R$ 59.154,93, correspondente ao valor dos recursos da conta
vinculada do F.G.T.S. dos adquirentes; e R$ 80.844,96, correspondente ao valor
do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliacao fiscal do
imével - R$ 140.000,00; base de calculo - R$ 142.000,00. Emitida a D.O.I..
Foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados o0s seguintes
documentos: |.T.B.l., expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta
cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 2.038,04, incluindo a taxa de
expediente; Certiddo Positiva com Efeito de Negativa Imobiliaria, sob o n®
2294/2018, emitida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, em _
05/02/2018 Certldao Negatlva de Debltos Relatlvos aos Trlbutos Federals e age
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Divida Ativa da Unido, incluindo as contribuicbes sociais, sob o cdédigo de
controle n® 83A9.22A0.08B9.3CF2, emitida as 16:08:34 do dia 09/02/2018, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, via internet; e a Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, n® 146267538/2018, emitida pela Justica do Trabalho -
Poder Judiciario, em 16/03/2018, via internet. Na forma do artigo 967, § 7° do
Provimento n® 20/2009, da CGJ/PE, a instituicdo financeira declara que os
documentos pessoais e de representacdo das partes contratantes, foram
apresentados, devidamente analisados e arquivados naquela instituicdo.
Dispensada a apresentacao das seguintes certidoes: Certiddo Negativa Fiscal
referente ao imovel, conforme declaracdo do adquirente constante no item 23 do
referido contrato; Certiddo Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, §
4° do Codigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de
Pernambuco; e da Certiddao de quitacdo do condominio, conforme declaracao de
quitacdo da Vendedora, contida na letra a sub-item 10.3, do item 10, do presente
contrato. Foi procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n®
39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado negativo, conforme cédigos
hash a seguir: b6fe.d94e. 16cb.ebb4. €9c8.3232. 99d9.e466. ea80.f96d
(Construtora Oliveira Montenegro Ltda. - EPP); 37d8.c08e. b4af.1650.
5361.5184. 4bca.c6fb. 5ab8.aca3 (Eraldo Sales dos Santos) e 958c.8cb8.
9723.e66b. d0c3.3134. 2ad2.c544. 12e9.4082 (Jacilene Belarmino da Costa
Santos). Emol.: R$ 1.543,59, FERC: R$ 175,41, T.S.N.R.: R$ 355,00 e ISS: R$
35,08. Guia do SICASE n® 8367455; dou fé. Paulista, 16 de marco de 2018. Eu,
Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

R-6 - 66714 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 180155, do
Protocolo Eletrénico, em 02/03/2018 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imével objeto da presente matricula foi pelos proprietarios e
de agora em diante também denominados Devedores Fiduciantes, Eraldo Sales
dos Santos e sua esposa, Jacilene Belarmino da Costa Santos, ja qualificados,
alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria, Caixa Econdmica
Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
C.N.P.J. n? 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do
pagamento do financiamento concedido a eles Devedores Fiduciantes, na
quantia de R$ 80.844,96, pagavel no prazo de 240 meses, através de encargos
mensais e consecutivos no valor de R$ 871,90, reajustaveis, com taxa de juros
balcdo nominal equivalente a 8,66% ao ano, ou no valor de R$ 840,67,
reajustaveis, com taxa de juros reduzida nominal equivalente a 8,0465% ao ano,
utiizando o Sistema de Amortizacdo PRICE, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 02/03/2018 e os demais em igual dia dos meses
subsequentes; composicdo de renda para fins de indenizacdo securitaria -
Devedor Fiduciante: Eraldo Sales dos Santos - 100%. Emol.: R$ 954,50, FERC:
R$ 108,47, T.S.N.R.: R$ 161,69 e ISS: R$ 21,69. Guia do SICASE n® 8367455;
dou fé. Paulista, 16 de marco de 2018. Eu, Denilson de Queiroz Guedes,
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escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

‘: AV-7 - 66714 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta

| averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0066714-23; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

‘ b AV-8 - 66714 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o n? 246731,
i do Protocolo Eletronico em 14.11.2025 - Nos termos do requerimento datado de
12.11.2025, feito ao titular desta Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n®
11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, fago constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da citada
credora, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 82,84, T.S.N.R.: R$ 18,41, FERM: R$
0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 1,84. Guia do SICASE n°
23794896; dou fé. Paulista/PE, 28 de novembro de 2025. Eu, Jéssica Maria da
Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n® 0077552.VUO11202507.00099.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-9 - 66714 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n® 246731, do
Protocolo Eletronico em 14.11.2025 - Procede-se a esta averbacdo, com base no
artigo 1.347, paragrafo 3°, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, para fazer constar a ndao purgacdo da mora pelos
devedores no prazo legal, apés as devidas intimagdes, conforme prevé o
paragrafo 19 e seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.. R$ 82,84,
T.S.N.R.: R$ 18,41, FERM: R$ 0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R
$ 1,84. Guia do SICASE n? 23794900; dou fé. Paulista/PE, 26 de dezembro de
2025. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n°
0077552.XQT12202508.01201. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-10 - 66714 - "CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 246731, do Protocolo Eletrénico,
em 14.11.2025 - Nos termos do oficio n® 607835/2025, datado de 12.11.2025,
recebido pela plataforma e-intimacao (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa g.

Economlca Federal, representada por seu procurador substabelemdo Mllton
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Fontana, CPF n? 575.672.049-91, com base no artigo 26, paragrafo 79, da Lei n®
9.514/97, para titulo e conservagédo de seus direitos, a propriedade do imovel
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, em virtude dos Devedores Fiduciantes, Eraldo Sales
dos Santos, e sua esposa, Jacilene Belarmino da Costa Santos, ja qualificados,
nao terem purgado os débitos que onera o imével dentro do prazo legal, apds
terem sido intimados através do Edital, publicado eletronicamente em
11.09.2025, 12.09.2025 e 15.09.2025 no Sistema de Registro de Iméveis
Eletrénicos, conforme certiddao datada de 07.10.2025 feita por esta Serventia,
acompanhada das publicacdes do Edital, atribuindo-se a presente consolidacao o
valor de R$ 147.646,70; avaliacao fiscal do imével R$ 190.153,00; emitida a DOI;
foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Certidao de Quitacdo de
[.T.B.l., expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, em
data de 11.11.2025, tendo sido recolhido o valor de R$ 3.803,06, em data de
06.11.2025. Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n®
39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme cédigos
hash a seguir: 907z102gza (Caixa Econdmica Federal); uaszfgkert (Eraldo Sales
dos Santos); e, tozyOwraov (Jacilene Belarmino da Costa Santos). Emol.: R$
961,97, T.S.N.R.: R$ 369,12, FERM: R$ 10,69, FUNSEG: R$ 21,38, FERC: R$
106,89 e ISS: R$ 21,38. Guia do SICASE n® 23794892 e 24020900; dou fé.
Paulista/PE, 26 de dezembro de 2025. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo
digital de fiscalizagdo n® 0077552.THE12202508.01202. Consulte autenticidade
em www.tjpe.jus.br/selodigital.

CERTIFICO mais que, foi procedida a consulta do CNPJ da atual proprietaria,
conforme AV-10, junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo
resultado negativo, conforme coédigo hash a seguir: avb2smhhxe (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL).

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 46,76 e a T.S.N.R. R$
9,35, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1615/2024, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 19.12.2024; FERC R$ 4,68, Lei Estadual
n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,94, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos. Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o
FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo &
valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizagcao
0077552.NMV12202508.00378 - 26/12/2025. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
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privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu, DORES
LAIZA DIAS MUNIZ SILVA, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 26 de dezembro de 2025

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto
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