REGISTRO DE IMOVEIS | REGISTRO GERAL

Patrick Roberto Gasparetto

Oficial de Registro de Imaveis

AV. CEL JOSE LOBO, 350 - EDIFICIO PORTO MADFRO  SALA 05 1
CEP: 83.203-340 / PARANAGUA - PR F(;NE (‘1;1) 3423 ()L}Z'w MATRICULA N0 ...... : ................

L
Protocolo n° 157.126, em data de 29/11/2019
IMOVEL URBANO: CASA n° 01, com frente para a Rua Armando José Azevedo Lobo (Dr.
Bacurau), n° 110, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RICARDO IiI, situada na frente,
com as seguintes areas: area construida total de 53,76m?, area livre exclusiva de 29,04m?, fragéo
ideal do solo de 23,76%, contendo as seguintes dependéncias: sala, 2 (dois) dormitérios, cozinha,
circulagdo, 1 banheiro e 4rea de servico, com a seguinte Inscricdo Imobiliaria:
09.1.13.085.0167.001. Condominio este edificado sobre o lote de terreno sob n° 10 da quadra 5,6
e 7A86, oriunda do remanescente do lote 5,6 e 7A, este por sua vez oriundo do desmembramento
do terreno situado no lugar denominado itiber&, constituido pelos lotes n% 5, 6 e 7, da PLANTA
YOSHIO YAMAGUCHI, situado nesta cidade, conforme planta elaborada pelo Engenheiro
Agrimensor Tarcisio Branddo da Silva - CREA 25.481-D-Pr., devidamente aprovada pela Prefeitura
Municipal de Paranagud sob n.° 2903 de 08 de setembro de 2003, com as seguintes
caracteristicas e confrontagbes, de quem da Rua olha imével: Frente: ao Oeste para a Rua
Armando José Azevedo Lobo (Dr. Bacurau), medindo 12,00 metros; Lateral Direita: ao Sul, mede
30,00 metros confrontando com o lote 09; Lateral Esquerda: ac Norte, mede 30,00 metros
confrontando com o lote 11; Fundos: ao Leste medindo 12,00 metros confrontando com o lote 27,
fechando a area total de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), situado do lado par,
distando 95,56 metros da Avenida Belmiro Sebastido Marques, com a seguinte Inscricdo
Imobiliéria: 09.1.13.085.0167.000-09.
PROPRIETARIA: CLEYTON RICARDO MATERIAIS PARA CONSTRUGAO LTDA EPP, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 19.621.656/0001-50, com sede na Avenida
Bento Munhoz da Rocha Neto, n° 2003, Bairro Jardim Aeroporto, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R-4/Matricula n® 53.565, e R Aux.n® 2.233 deste Servico.
Custas: R$ 12,49 = 65 VRCext (Emolumentos: R$ 5,79 + Funrejus: R$ 1,45 + Selo R$ 4,67 + ISS
R$ 0,29 + FADEP R$ 0,29).
FUNREJUS suspenso na forma do Oficio-Circular n.° 07 /2019.
Paranagua, 10 de dezembro de 2019. p
Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado:

R-01/Mat. 61.911. Protocolo n® 157.887 de 06/63/2020. GOMPRA E VENDA:- Consoante contrato
por instrumento particular, com caréter de escritura ptblica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei
4.380/1964, sob n° 1.4444.1251197-8, assinado pelas partes contratantes em 05 de margo de
2020, SERGIO MENDES PIRES, brasileiro, solteiro, servidor publico municipal, inscrito no CPF
sob n° 018.504.939-79, C.l. n® 6.416.625-5/SSP-PR, residente e domiciliado na Rua Jo&o Pessoa,
n° 72, Bairro Costeira, nesta cidade, adquiriu de CLEYTON RICARDO MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA EPP, anteriormente qualificada, o imével desta objeto, peio valor de R$
175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$
35.000,00. Financiamento concedido pela CEF: R$ 140.000,00. Composic&o de renda para fins de
indenizacdo securitaria:. SERGIO MENDES PIRES - Percentual: 100%. CONDICOES:

ALIENAGAO FIDUCIARIA. Emitida DOI por este Servigo. Em atendimento ao disposto na Lei n.°
7.433/85 e Decreto n.° 93240/86, foram apresentados e arquivados no processo de financiamento,
os documentos regulamentares; bem como: Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°® BOBC.631D.F278.09B7 emitida as
08:06:28 em 24/02/2020, valida até 22/08/2020; O adquirente dispensou os documentos
enumerados no Decreto 93.240/86, inclusive as certiddes da Justica Federal da 4* Regido, da
Justica do Trabalho, Certiddo Negativa de IPTU do imdvel, fiscais e de feitos ajuizados,
substituindo-as pelas Certidoes de Inteiro Teor da Matricula Atualizada e de Onus Reais. A
transmitente declarou que o imével esta em dia com as obrigagdes condominiais. Para os fins
previstos na Lei estadual n® 19.428, as partes declararam que este negdcio imobiliario néo foi
mtermedlado por corretor de imoveis. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens

Paranagud, 23 de margo de 2020.
CAO  Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado:
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R-02/Mat. 61.911. Protocolo n° 157.887 de 06/03/2020. ALIENAGAO FIDUCIARIA: Consoante
contrato por instrumento particular referido no registro precedente, SERGIO MENDES PIRES, ja
qualificado, alienou o imével desta objeto em propriedade FIDUCIARIA a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, na cidade de Brasilia-DF, em garantia ao financiamento no valor de R$ 140.000,00 (cento e
quarenta mil reais), a ser pago mediante as seguintes condi¢des: Valor do Financiamento para
Despesas Acessérias (Custas Cartorarias Registro e ITBIl): R$ 0,00. Valor total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessoérias): R$ 140.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do imével
para fins de venda em publico leildo: R$ 175.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC. indice de
Atualizagdo do saldo Devedor: IPCA. Prazo total (meses); 360. Caréncia (meses): 0. Amortizagéo
(meses): 360.

Taxa de Juros % (a.a) Taxa Juros Balcdo Taxa Juros Reduzida
Nominal 4.8411 4.1694

Efetiva 4.9500 4.25

Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros Balcio Taxa de Juros Reduzida
Prestacao (a+)): R$ 953,68 R$ 875,31

Prémios de Seguros: R$ 69,37 R$ 69,37

Taxa de Administracdo-TA | R$ 25,00 R$ 25,00

Total: R$ 1.048,05 R$ 969,68

Vencimento do 1° encargo mensal: 05/04/2020. Epoca do recélculo dos Encargos: De acordo
com o item 4. As partes concordam que o valor do imdvel alienado, para fins do inciso V! do
artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, é de R$ 175.000,00, sujeito & atualizagdo monetaria na forma
prevista no item 6 do contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova .avaliagad. Ao
devedor/fiduciante, enquanto adimplente, ficou assegurado a livre utilizagdo, :or sua ¢onta
e risco, do imével. Prazo de Caréncia para expedi¢do da intimagao - Para os fifs previstos no §
2°, Art. 26, da Lei n.° 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
vencimento da primeira prestagcdo vencida e ndo paga. Demais condigdes constantes do conjtrato.

20,81). Dou fé. Paranagua, 23 de margo de 2020. Carlos in
CAO  Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: ;

AV-03/Mat. 61.911. Protocolo n° 164.114 de 04/03/2022. CANCELAMENTO DE’ ALI%AQKO
FIDUCIARIA: Consoante o disposto no item V da escritura publica de permuta de iméveis por
instrumento particular, assinado em 12 de novembro de 2021, que é parte integrante
complementar do Contrato de compra venda n.° 1.444.1251197-8, objeto do R. n.° 1, a credor(a)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., por seu(s) representante(s) legal(is), autorizou de acordo
com o estabelecido pelo Artigo 25 da Lei n.° 9.514/97, o cancelamento do registry da propriedade
fiduciaria objeto do n.° R-2, na presente, em decormréncia do que a cancelo pa
efeitos de direito. Selo Funarpen: F911V.6VqPG.wwesl-shk8V.42Z27j. Custa
VRCext (Emolumentos: R$ 154,98 + Selo R$ 5,95 + ISS R$ 7,75 + FADE
Paranagua, 29 de margo de 2022, 10s A
CAO Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: Carios A-d

R-04/Mat. 61.911. Protocolo n® 164.114 de 04/03/2022. PERMUTA: Consoante Ins\ﬂ'umento
particular, assinado pelas partes contratantes em 12 de novembro de 2021, parte integrante
complementar do contrato de compra e venda por instrumento particular, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4.380/1964, sob n® 1.4444.1251197-8, assinado
pelas partes contratantes em 05 de margo de 2020, e aditivo por instrumento particular, com
carater de escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 20/08/1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29/06/1966, assinado pelas partes contratantes em 13 de outubro de
2021, SERGIO MENDES PIRES, ja qualificado, permutou com CLEYTON RICARDO
MATERIAIS PARA CONSTRUGAO LTDA, ja qualificada, o imével objeto da presente matricula,
estimado em R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), pelo imével objeto da Matricula n°
61.912, também estimado no mesmo valor. CONDICOES: Compareceu como Interveniente
Anuente, na qualidade de Credor Fiduciario: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04. Emitida DOI por este Servigo. Foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
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Federais e a Divida Ativa da Unido, inclusive INSS sob n.° C34/0.7A1A.46A5.9582 emitida em
25/03/2022. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens relativo ao CPF
018.504.939-79, hash: 165a600f42e385cea1b98ab804e1726581e7086f, CNPJ 19.621.656/0001-
50, hash: 8f73c4bfe03682c99fd400237332cf2803a94163. Selo Funarpen: F911VAVGPG. wwhsl-
shMm6.42Z7b. I.T. s/R$ 175.000,00 sob n.° 157/2022. FUNREJUS: R$ 350/00. Custas: R$
1.5622,78 = 6.190 VRCext (Emolumentos: R$ 1.060,75 + Funrejus: R$ 350,00 4 Sel 5,95 +
ISS R$ 53,04 + FADEP R$ 53,04). Dou fé. Paranagua, 29 de margo de 2022.

CAO Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: CarlogA. -
£scre

R-05/Mat. 61.911. Protocolo n° 165.997 de 08/09/2022. COMPRA E VENDA: Consoénte“ contrato
por instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do Artigo 61 e seus §§ da
Lei 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n.° 5.049, de 29/06/1966, sob n° 1.4444.1916652-4,
assinado pelas partes contratantes em 08 de setembro de 2022, ANIELLI DA SILVA NEVES
CAPETA, -professora, inscrita no CPF sob n° 069.411.919-96, C.I. n® 124472415/SSP-PR casada
pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com RAFAEL DE
SOUZA CAPETA, empresario, inscrito no CPF sob n° 046.559.309-77, C.1. n® 89272840/SSP-PR,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Rua Cezar Alcide Frizzo, n° 5§8, Bairro Vila
Sdo Vicente, nesta cidade, adquirram de CLEYTON RICARDO MATERIAIS PARA
CONSTRUGAO LTDA EPP, ja qualificado, o imovel desta objeto, pelo valor de R$ 235.000,00
(duzentos e trinta e cinco mil reais), pagos da seguinte forma: Valor do Financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 188.000,00. Valor dos Recursos proprios: R$ 47.000,00. Composi¢éo de renda
para fins de indenizacdo securitaria: ANIELLI DA SILVA NEVES CAPETA — Percentual: 100%.
CONDICOES: ALIENAGAO FIDUCIARIA. Emitida DOI por este Servico. Certiddes apresentadas
e descritas no contrato: negativa de 6nus reais expedida por esta Serventia; certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido. Dispensadas as demais. Negdcio
intermediado por Renan Pereira da Silva, CRECI-PR F23876. Consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens relativo  ao CNPJ 19.621.656/0001-50, hash:

05456858447ae79f8d191e59bcb7a537bf815df8; CPF 069.411.919-96, hash:
b51a9821cb8ac25¢17e11bac2d03e680d40eccdb, CPF 046.559.3 hash:
fe1a0f31ef1bcdb11c76bb038628a7c201a12c81. LT. s/R$ 235.000,00 so 1234-2022.

FUNREJUS isento conforme lei 12.604/99, art. 3° letra "b" n° 14. Sklo Funarpen:

de 2022.
prg Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: Carl

R-06/Mat. 61.911. Protocolo n® 165.997 de 08/09/2022. ALIENAGAO FIDUCIA'RIA: ébnsoante
contrato por instrumento particular referido no registro precedente, ANIELLI DA SILVA NEVES
CAPETA e seu marido RAFAEL DE SOUZA CAPETA, ja qualificados, alienaram o imével desta
objeto em propriedade FIDUCIARIA 2 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdio financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, em garantia
ao financiamento no valor de R$ 188.000,00 (cento e oitenta e oito mil reais), a ser pago
mediante as seguintes condigdes: Sistema de Amortizagdo: PRICE. Indice de Atualizagdio do
Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor do Financiamento para Despesas Acessoérias
(Custas Cartorarias Registro e ITBI) e Comiss&o do leiloeiro, se houver: Ndo se aplica. Valor total
da Divida (Financiamento): R$ 188.000,00. Valor da Garantia Fiduciéria e do imével para fins de
‘'venda em publico leildo: R$ 235.000,00. Prazo total (meses): 360. Amortizacéo (meses): 360.

Taxa de Juros Taxa Juros Balcdo Taxa Juros Reduzida
Nominal % (a.a) 8.6395 8.6026

Efetiva % (a.a) 8.9900 8.9500

Nominal % (a.m) 0.7176 0.7145

Efetiva % (a.m) 0.7200 0.7169

Encargo Mensal Inicial Encargo Mensal Inicial | Encargo Mensal Inicial
(Parcela) Taxa de Juros Balcdo | Taxa de Juros Reduzida
Prestacdo (a+): R$ 1.464,18 R$ 1.459,24

Prémios de Seguros MIP e DFI: | R$ 37,31 R$ 37,31

Taxa de Administragéo - TA R$ 25,00 R$ 25,00

Total: R$ 1.526,49 R$ 1.521,55

Vencimento do 1° encargo mensal: 08/10/2022. Epoca do recalculo dos Encargos: De acordo
| com o item 4. As partes concordam que o valor do imével alienado, para fins dedpeiso VI do
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artigo 24 da Lei n° 9.514/97, & de R$ 235.000,00, sujeito a atualizacdo monetaria na forma
prevista no item 6 do contrato, reservando-se @ CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Aos
devedores/fiduciantes, enquanto adimplentes, ficaram assegurados a livre utilizagio, por
sua conta e risco, do imével. Prazo de Caréncia para expedi¢do da intimagéo - Para os fins
previstos no § 2° Art. 26, da Lei n.° 9.514/97, ficou estabelecido o prazo dg 30 (trinta) dias
contados da data de vencimento da primeira prestagdo vencida e ndo paga./Demais cpondigGes

fé. Paranagua, 12 de setembro de 2022.

prg  Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: Carlos 4, Augus
Esérevente\ v

AV-07/Mat. 61.911. Protocolo n° 165.997 de 08/09/2022. CEDULA DE CREDITOﬂIM% ILIARIO:
Consoante instrumento particular referido no registro precedente, a credora fiduciaria entitiu em 08
de setembro de 2022, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n.° 1.4444.1916652-4, Série 0922,
tendo como Instituigdo Custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, com o
valor do crédito em 08/09/2022 de R$ 188.000,00, com as seguintes condi¢bes: Prazos, em
meses: Total: 360. Amortizagdo: 360. Caréncia: 0. Data do vencimento do primeiro encargo:
08/10/2022. Valor total da divida: R$ 188.000,00. Valor da garantia: R$ 235.000,00. Valor total da
parcela: R$ 1.526,49. Valor dos seguros de Morte e Invalidez Permanente: R$ 21,80. Valor dos
seguros de danos fisicos ao imével: R$ 15,51. Taxa de juros: nominal: 8,6395% a.a., efetiva:
8,9900% a.a. Forma de reajuste: mensal. Taxa de juros moratérios: 0,033% por gi
Taxa de juros remuneratérios: 8,6395% a.a. Atualizagdo monetaria: mensal no dia

oP850.dfFYd. Custas: nihil. Dou fé. Paranagua, 12 de setembro de 2022. los A
prg Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: Carlos A.

AV-08/Mat. 81.911. Protocolo n® 176.941 de 07/07/2025. CONSOLIDACAO DE PRdPRIEDADE:
Consoante Oficio datado de 10/06/2025, instruido com a notificagdo feita aos fiduciantes ANIELLI
DA SILVA NEVES CAPETA e seu marido RAFAEL DE SOUZA CAPETA (protocolo 172978) e com
o comprovante do pagamento do imposto de transmiss&o, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei
9.514/97, procede-se ao registro da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imovel desta
objeto, em nome da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob a
forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF. OBSERVACAQ: Sobre a propriedade
ora consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do Art. 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a puablico leildo. Consulta
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens relativo ao CPF 069.411.919-96, hash:
sjp9732v85;, CNPJ  00.360.305/0001-04, hash: unbvB3gark. Selo de fiscalizagdo:
SFRI2.Q5eNv.sXPul-XG4Gt.F911q. LT. s/R$ 244.038,20 sob n.° 545-2025. Custas: R$ 1.153,01
= 4.162 VRCext (Emolumentos: R$ 597,21 + Funrejus: R$ 488,08 + Selo R$ 8,00 + ISS R$ 29,86
+ FADEP RS$ 29,86). Dou fé. Paranagua, 16 de julho de/20
prg  Patrick Roberto Gasparetto — Agente ’
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Servigo de Registro de Imoveis de Paranagua-PR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

CERTIFICO que a presente é reproducdao fiel da matricula n® 61.911 até o Ato 8. Dou
fé.

18 de julho de 2025

Agente Delegado

i ..: .
SELO DE
FISCALIZACAO
SFRII.WJSLP.3jz
wm-8KIaI.F911q

https://selo.funarpen.com.br




