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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMACAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

11° Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo-SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bens iméveis e de intimacdo de: SABIA SUGAYA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA (CNPJ 17.209.287/0001-67), bem como CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-04), e PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO (CNPJ 46.395.000/0001-39), e demais interessados, nos autos do Cumprimento de
Sentenga n° 0029117-27.2023.8.26.0100, promovido por EDUARDO LUIZ ELIAS DA SILVA
RODRIGUES (CPF 367.677.508-24).

O Dr. Luiz Gustavo Esteves, MM. Juiz de Direito da 112 Vara Civel do Foro Central da Comarca
da Capital-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leilao, virem
ou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos artigos 879, e
seguintes, do Cédigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de Servigo da CGJ
(NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e 2614/2021, do E. TJSP, e Resolugéo n°
236, do CNJ, a Leiloeira Publica Oficial Sra. Giovanna Tavares Martins Kerry, inscrita na
JUCESP sob n° 1324, através da gestora de leildes Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, levara a
publico Leildo Judicial Eletronico, ou seja, a publico pregdo de venda e arrematagéao, pelo maior
lance, os bens imdveis a seguir descritos:

Lote 1. APARTAMENTO n° 110, em construgao, localizado no 1° pavimento, com darea real
privativa de 31,161m?, a area real de uso comum de 12,423m?, a area real total de 43,584m?, ao
qual corresponde a fragao ideal de 0,00562418% do terreno, do Empreendimento e Edificio
denominado Connect Studios, localizado a Rua Oscar Cintra Gordinho, n° 33, Liberdade, Sao
Paulo, Cep 01512-010, objeto e descrito na matricula mae n° 23.769, do 1° Cartério de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo-SP. Avaliagdo: RS 191.666,66, em margo de 2026, que atualizado pela
Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 199.585,58 e sera atualizado a data do
leildo.

Lote 2. APARTAMENTO n° 206, em construgao, localizado no 2° pavimento, com area real
privativa de 29,219m?, a area real de uso comum de 11,788m?, a area real total de 41,007m?, ao
qual correspondera a fragao ideal de 0,00533664% do terreno, do Empreendimento e Edificio
denominado Connect Studios, localizado a Rua Oscar Cintra Gordinho, n° 33, Liberdade, Sao
Paulo, Cep 01512-010, objeto e descrito na matricula mae n° 23.769, do 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo-SP. Avaliagao: RS 191.666,66, em margo de 2026, que atualizado pela
Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 199.585,58 e sera atualizado a data do
leildo.

Lote 3. APARTAMENTO n° 209, em construgao, localizado no 2° pavimento, com area real
privativa de 50,779m?, a area real de uso comum de 21,277m?, a area real total de 72,056m?, ao
qual correspondera a fragao ideal de 0,00963274% do terreno, do Empreendimento e Edificio
denominado Connect Studios, localizado a Rua Oscar Cintra Gordinho, n° 33, Liberdade, Sao
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Paulo, Cep 01512-010, objeto e descrito na matricula mae n° 23.769, do 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo-SP. Avaliagdo: RS 191.666,66, em margo de 2026, que atualizado pela

Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 199.585,58, que sera atualizado a data
do leildo.

Onus e observagoes: R.18, em 27/11/2015, incorporagéo imobilidria de prédio destinado a fins
exclusivamente residenciais denominado “Connect Studios”; Av.20, em 27/11/2015,
incorporagao imobilidria submetida ao regime de afetacao; Av.22, em 27/10/2016, revalidacao
e alteragdo de incorporacao imobiliaria; R. 23, em 06/02/2017, hipoteca em favor da Caixa
Econdomica Federal para abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecadria e outras avengas e garantia de financiamento no valor de
RS 8.821.802,71; R.26, R.29, R.32, R.35, R.38, R.41, R.47, R.50, R.56, R.59, R.62, R.65, R.68, R.71,
R.74, R.77, R.80, R.83, R.86, R.90, R.93, R.96, R.99, R.102, R.107, R.110, R.113, R.116, R.119,
R.122, R.125, R.128,R.131,R.134, R.137, R.140, R.143, R.146, R.149 e R.152, alienagao fiduciaria
aptos 607, 608, 706, 1002, 1701, 1702, 401, 406, 502, 506, 709, 801, 1102, 1601, 1801, 1901,
2006, 1809, 1603, 1309, 602, 701, 1602, 1802, 1305, 1307, 1804, 1506, 504, 1806, 708, 1704,
604, 1201, 1803, 1904, 305, 908, 810 e 507, respectivamente, que ndao sao objeto do leildo;
Av.155, Av.156, Av.157, Av.158, Av.159, Av.160, Av.161, Av.162, Av.163, Av.164, Av.176, Av.178,
Av.182, Av.183 e Av.184, penhora aptos 103, 104, 306, 105, 1207, 102, 205, 1603, 1106, 1107,
1603, 503, 1606, 301 e 302, respectivamente, que nao sao objeto do leildo; Av.179, Av.180 e
Av.181, em 23/06/2025, penhora exequenda dos aptos 110, 206 e 209. Anotagdes processuais:
consta do Ev. 644 peticdo da CEF na qual afirma ser credora do exequente no montante de RS
359.177,51, cuja anotacao foi deferida no Ev. 646. Débitos de IPTU: segundo consulta on-line ao
site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo-SP, constam débitos de IPTU na matricula mae, no
valor, até junho presente, de RS 119.396,59, referente a 2025 e 2026.

Das datas do(s) leilao(6es) judicial(is) e do valor de venda do(s) bem(ns): O leildo serd
realizado por meio eletronico, através da gestora Ten Leildao - www.tenleilao.com.br -, o 1°
LEILAO terd inicio no dia 17 de Julho de 2026, as 14h00, e término em 24 de Julho de 2026,
as 14h00, oportunidade em que somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao da
avaliacao; nao havendo licitantes na primeira apregoagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2°
LEILAO, que se iniciard no dia 24 de Julho de 2026, as 14h01, e se encerrard em 27 de Agosto
de 2026, as 14h00, ocasido em que ndo serdo aceitos lances inferiores a 60% (sessenta por
cento) da avaliagdo do(s) bem(ns) atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E.
TJSP.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagao
exigidas na plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a habilitagdo
especifica para este leildao. Caso o interessado figure como parte em algum processo judicial,
especialmente no polo passivo, devera apresentar certidao de objeto e pé, e, apds consultas e
andlise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para analise e conferéncia da
documentagao e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e duas) horas, e é contado
a partir da recepgéao de todas as informacgdes e documentos exigidos.
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Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletronico, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e imediatamente

divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real da(s) oferta(s). Fica
vedado o cadastramento e participagcao dos agentes elencados no artigo 890, do CPC.

Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) devera(do) efetuar o pagamento do
preco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do
leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela Leiloeira. Decorrido o
prazo sem que o arrematante tenha realizado o depésito, tal informacao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Se o credor optar pela
ndo adjudicagao (artigo 876, CPC), participara do leildo judicial na forma da Lei e igualdade de
condigdes, dispensando-se a exibi¢do do preco se for o unico credor, até o valor atualizado do
débito, mas se o valor exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagéo (artigo 892, § 1°, CPC).

Da comissao: O arrematante devera pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o prego da arrematagdo a titulo de comissao de Leiloeiro, que ndo esta incluso no lance,
mediante depdsito bancério (artigo 884, § unico, CPC). A comissdo de Leiloeiro ndo serd
devolvida ao arrematante em hipotese nenhuma, salvo se a arrematagdo for desfeita por
determinacao judicial, ou por razbes alheias a vontade do arrematante, devidamente deduzidas
as despesas incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em prestagdes
devera apresentar a Leiloeira, por escrito, e igualmente perante a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br - proposta de parcelamento do valor da arrematagao, que sera realizado,
nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, | e Il, do CPC, mediante e a partir de 25% (vinte e
cinco por cento) a vista e o restante em até 30 (trinta) meses. Contudo, na hip6tese exclusiva (e
somente neste caso) de ndo haver proposta de parcelamento até o inicio do 2° Leildo, a
possibilidade de pagamento parcelado se estendera até o encerramento do 2° Leildo, através
da apresentagdo de lance parcelado junto a plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -,
respeitada a prevaléncia do lance a vista (artigo 895, § 7°, CPC). O interessado deverd
apresentar as prestagdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o
indexador de corregdo monetdria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°,
CPC), as condigbes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2° CPC), consignar
expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (dez por cento) sobre a parcela
inadimplida somada as parcelas vincendas em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°,
CPC), e, para eventual hipétese de inadimplemento, declarar sua ciéncia sobre a possibilidade
da parte credora pedir a resolugao da arrematagdo ou a cobranga do valor em aberto nestes
mesmos autos (artigo 895, § 5°, do CPC). A comissao de 5% (cinco por cento) de Leiloeiro ndo
podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista.

Al. Rio Negro, 503, conj 1113 . Escritérios Rio Negro . Alphaville . Barueri. SP . Cep 06454-000
(11) 4195-8444 | www. .com.br
TLI72 3de5


http://www.tenleilao.com.br
http://www.tenleilao.com.br
http://www.tenleilao.com.br

- = N
Leildo
Da remigao ou acordo: Se a parte devedora ou qualquer interessado, apos a publicagdo do
edital, compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data do leildo, ou em seu
curso, serdo devidas as despesas incorridas, fixadas neste caso em 2% (dois por cento) do
valor minimo do 2° leilao ou do leildo unico. Se a remissao ocorrer apds a realizagcao do leildao

judicial positivo, sera devida a comissao integral fixada pelo MM. Juizo, conforme o disposto no
artigo 7° § 3°, da Resolugéo 236/2016 do CNJ.

Auto de Arrematacao: O auto de arrematacao somente sera assinado pelo MM. Juiz de Direito
apo6s a efetiva comprovagao do pagamento integral do valor da arrematagao e comissao. Na
hipotese de ndao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das NSCGJ do E. TJSP. Apos
assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, serd considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os embargos do executado ou agao
autdbnoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematagao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo 903,
do CPC, sem que tenha havido alegagao de qualquer das situa¢des previstas no § 1° do mesmo
dispositivo, sera expedida a carta de arrematacgao.

Débitos tributarios: Débitos tributdrios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos
do artigo 130, § Unico, do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagoes: Aplicar-se-4 o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicacédo ou alienacao, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
precgo, observada a ordem de preferéncia. § 2° Nao havendo titulo legal a preferéncia, o dinheiro
sera distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade de cada penhora”,
inclusive e nao somente os débitos condominiais/associativos, de modo que o adquirente
recebera os bens livres de quaisquer 6nus. Eventual hipoteca extingue-se com a arrematacao,
na forma do artigo 1499, VI, do Cédigo Civil (CC), operando-se a sub-rogagao do direito real no
preco e transferéncia do bem ao adquirente livre e desembaragado de tal énus por forga do
efeito purgativo do gravame.

Publicagao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e sera acompanhado de descricdo detalhada e,
sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887, do
CPC.

Intimacao do(s) executado(s), corresponsavel(is) e interessado(s): Serdo cientificados do dia,
hora e local da alienagao judicial por intermédio de seus advogados, em caso de representagao
incluindo nome do patrono, ficando os mesmos intimados das designagdes supra pelo
presente edital, nos termos do artigo 889, | e § unico, do CPC, que dispde que “se o Executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou,
ainda, ndao sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagao
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considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leilao”. Eventuais credores preferenciais
do(s) executado(s) ficam,desde j4, intimados da data e horério do(s) leildo(des) e do prazo de
se habilitarem em seus respectivos créditos (art. 804, CPC). Os participantes do leildo ndo

poderdo alegar desconhecimento das clausulas deste edital para se eximirem das obrigagdes
geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358, do Cddigo Penal.

Informacgoes: Poderdo ser obtidas pessoalmente no Oficio em que tramita a agao ou através do
e-mail contato@tenleilao.com.br ou telefone 11-4195-8444.

Disposicgao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias serd(do) vendido(s) em carater AD CORPUS
e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo énus do interessado verificar
suas condig¢des, antes das datas designadas para a alienacéo judicial eletrénica. Compete ao
interessado verificar o estado atual da obra do Edificio em que localizado o imoével, pois, ao que
consta, a mesma estaria atrasada. Eventual regularizagao e todos os impostos, taxas, custos e
despesas de benfeitorias erigidas sobre o imével sdo de responsabilidade exclusiva do
arrematante. Correrdo por conta do(s) arrematante(s) as despesas e os custos relativos a
desmontagem, transporte, desocupacao e quaisquer outros provenientes da aquisigao, tais
como expedicao e registro de Carta de Arrematacao, custas, taxas e emolumentos, averbacgoes,
Imposto de Transmissao - ITBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

Sao Paulo, 08 de junho de 2026

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dr. Luiz Gustavo Esteves, MM. Juiz de Direito
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