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16 de setembro de 2017
[MOVEL Apartamento 405 do Bloco 5 do prédio em construgao situade

na Estrada Rodrigues Caldas n® 2055, na freguesia de
Jacarepagu&, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento de acesso e
correspondente fragdo ideal de 0,002136 para o apartamento
do respectivo terreno gque mede em sua totalidade 99,12m de
frente para a Estrada Rodrigues Caldas; 133,40m de fundos;
313,10m a esquexrda e 249,06m a direita, confrentande a
direita com o prédio n°® 2135 da Estrada Redrigues Caldas, a
esquerda com o prédio n° 1935 da Estrada Reodrigues Caldas e
e nos fundos com a Rua 1 casas 587 a 601{loteamento Mapu&i).
INSCRICAC FISCAL: 895942 CL 3712. PROPRIETARIO: ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede em S3o Paulo-SP, CNPJ 08.543.607/0001-20, gue adgquiriu
por compra a Paulino Blanco de Dios, pela escritura de
16/07/07 do 4° Oficic de Niterdéi-RJ, livre 921, £f1. 50,
registrada em 20/12/07 com o©o n® 2 na matricula 23595.
INDICADOR REATL: N° 332145 a fl. 155v do livro 4-FM. Rio de
Janeiro, 16 de setembro de 2011, —=—————wm—-——————————————————

O Oficial (N -2 : B —

AV

MEMORIAL DE: I‘NCORPORAGRO: Consta registrado em 02/12/10 com
o n° 13 na Tatricula 23595 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 11/11/10, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando que o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

arquivamente do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacic casc ndo comercialize 3530% das
unidades, cu casoc ndo consiga, por gqualguer motivo,
financiamento destinado a construgdc do empreendimento; que
o0 empreendimento terd 405 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso. Rio de Janeiro, 16 de
setembro de 2011, ——————————— e ————————— —— ———

O Oficial //f:j{ /(/l/j
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AFETACAO: Consta averbada em .07/07/11 com o n° 15 na
matricula 23595, a constituicdo do patriménio de  AFETAGAOC
para o empreendimento. Rio de Janeiro, 16 de setembre de
201l . s e

0 Oficial /7,(/{/1/\’3

HIPOTECA: Yoi hoje registrado com © n°® 17 na matricula
23585, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por ESTRADA
RODRIGUES CALDAS FEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA em
favor - da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelc wvalor de R$546.169.230,77,
(neste valor incluindo outros imoveis), regendo—se o
contrate pelas demais cliusulas e condigdes constantes deo
titule. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2011. —————————-—

O Oficial 4 A/

AV

4 ADI'I‘AME‘.NTOG Consta averbado em 24/08/2011 com o n® 16 na
matricula 23525, o ADITAMENTO ac registro 13, para constar
as seguintes RESTRI(}@ES: A INCORPORADCRA DECLARA QUE O©
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
vipa o - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/09,
DEVENDO SER OBSERVADO 08 SEGUINTES CRITERIOS: 1) & RENDA
FAMILTAR MAXTMA NAQ PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MfNIMéS; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$130.000,00, conforme redquerimento de 20/06/11. Rio de
Janeiro, 30 de setembro de 2011.———————— e

O Oficial 2L A

AV

5 DESMEMBERAMENTO: Foi hoje averbado com o n°® 1% na matricula
23595, idinstruido pela certidio n°® 060828 de 24/11/11 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e planta, ¢ DESMEMBRAMENTO
do terreno, aprovado pelo PAL 47782 de 28/06/11 passando o
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imével & ser designado por LOTE 1, medindo em sua totalidade
36,15m de frente; 133,40m de fundc onde faz testada para a
Rua 12; 305,73m & direita em gquatrce segmentos de: 24, 12m,
mais 292,66m, mais 39,08m, mais 212,87m; 313,10m a esguerda.
Este lote & cortado por uma Faixa Non Asdificandi com 4, 50m
de largura; confrontando & direita parte com o lote de
Equipamento Urbanc do PAL 47782 de propriedade do Municipio
do Rioc de Janeiro e parte com terreno de propriedade de
Zenaide dos Santes ou sucessores; a esguerda com terrenc de
propriedade de Jorge Romena ol sSucessores e no fundo com
terrenc de propriedade de Leopoldina Francisca de Andrade ou
sucesseres. Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2012, —-———-—--—

o Oficial__/aM“_.._.._ - -

AV

] CONDICAO: ‘Consta do desmembramento da averbagdo 19 na
matricula n® 23595, gue em caxso de loteamento deste lote, a
CONDICAO - sera de deoar ao Municipio do Rio de Janeiro &rea
correspondente a 8% de sua respectiva Area total de
30.752,15m?, em atendimento aos artiges 52 e 34 do RPT do
Decreto 3800/76. Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 201i2. -

O Oficial a U~

AV

{R).I ato :
ROU0E267 GIR .

7 OBRIGACOESr/Pelo regquerimento de 14/12/11, prenctade em
28/12/11 com o n° 1412368 & £l. 217 do livre 1-HL, instruido
por certidio n°® 083685 de 29/07/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbade gue a proprietaria assumiu
OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRG, de
urbanizar a Estrada Rodrigues Caldas, em toda a sua largura,

na extensdo de 105,00m, correspondente a dimensic da testada

do terreno até a Rua S350 Gerasmo, conforme PAA DER B4, de
acorde com © despacho de 18/04/11 da U/CGPE/CLH. As obras
de Urbanizagio deverio atender o qgue determina o RPT

(Regulamente de Parcelamento da Terra) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos dérgdos responsaveis
a sua  aprovacao no ambito de suas competéncias. A
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e}
inadimpléncia da obrigacgédo assumida importara na nao
concessdo de “habite-se” para gualquer edificag¢dc que venha
a ser construlida ne leocal, até a conclusfo das obras da

urbanizacio e aceitacgdo dos logradouros. Além das
penalidades previstas em Lei. Ric de Janeiro, 24 de
fevereirec de 2012, —==-——m = ———m e — e

G oficial Z A
Ll

AV

RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com ¢ n® 20 na matricula
23595 a RETIFICACAC ao MEMORIAL DE INCORPORACAO em sua
alinea “G”, face as modificagdes havidas na especificacgdo
dos materiais a serem utilizados nos apt®s dos Blocos 5, €,
7, B e 9 do empreendimento. Ric de Janeire, 11 de Jjunho de

AV

CONSTRUCAO: Fei heoje averbadeo com ¢ n® 21 na matricula
23595, instruido pela certidiao n® 07/0579/2013 de
28/11/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica
averbada a CONSTRUCAO do imével, tendo sido ¢ 'habite-se*
. concedido em 27/11/13. Rio de Janeiro, 13 de janeiro de

O Oficial O 1 i~

AV

i

RETIFICACﬁbé Foi hoje averbada com o n® 22 na matricula
23595 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G', ‘HT e g do art. 32 da Lei
4591/64, face a alterac¢do no projeto aprovado, com a
substituigdo dos quadros 'I' a 'WIII' da NBR' 12721 e
minuta de convengdo, através do regquerimento de 03/09/13.
Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2014 ——==—=-———me———————m

O Oficial LA

Segue na ficha 3




Valide aqu
esta documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO ¢ OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2307424/0095
REGISTRO GERAL
METRICELA Ficia——— . 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o by i r 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuag¢do da ficha 2
R ~ 11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 25/04/2014 do 15°
Oficio, livro 3341, f£f1. 016, prenotada em 22/05/2014 com
o n® 1577633 a f£f1. 171 do livro 1-IH, fica registrada a
COMPRA E VENDA do imével feita por ESTRADA RODRIGUES
CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de VERA LUCIA
GONCALVES, brasileira, separada, professora, identidade
CNH/DETRAN/RJ 01204388402, CPF 262.705.877-00, gque vive
em unido estavel com MARIO ALFONSO PECHINI GIL, residente
R5146.974,35. O imposto de
pela guia n° 1868191 em 08/04/2014.
Fpy/ dos emolumentos:
/' tem ciéncia da
07 de julho
L EAHM82772 TJU
AV - 12 RETIFICACAO: Pela prenotada em
01/08/14 com © n? fica
que
VERA LOCIA GO gue
de
Janeiro, 14 de/gopsth de/fAYA. LKA F——m——————————=
O Oficia EATIEOQ2734 LSB
AV - 13 CANCELAMENTO: Pelo instrumento rticular de 09/12/14,
prenctado em 02/02/15 com o0 n°® 1621572 & fl1.241v do lLivro
1-IN, fica ave o0 CANCELAMENTO da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° RAW! do  imGgvel, : virtude de qguitacio
dada pela H | CAIX ECOs,, ERAL, Rio de
Janeire, 20 Afaail de ?é%- -
O Oficial (i | '\ - | EAUF01240 CZL
' Or. Adison Alvds Menae. /
Oficial

Mat RINORT.R.1
e no vVersoc
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CANCELBMENTC: Pelo requerimentoe de 07/11/14, prenotado em
14/11/14 com o n° livro 1-IM, fica
averbado o CANCE > OBRIGACéES, em
virtude de concgbsg i/ e f)f i de Janeiro, 20

EAUF01242 QWZ

Oficial
Mat. 06/NNA7-R.Y

R - 15

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 25/09/14,
prenotade em 21/10/14 com o n® 1603940 & f1.207v do livro
1-T1., fica registrada_a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por VERA LUCIA GONGCALVES, anteriormente gualificada, em
favor de VAGNER DE BARROS LESSA NUNES, analista de
sistema, identidade DETRAN/RJ 231091844, CPF
128.086.497-46, ' e sua mulher BIANCA DA COSTA SILVA,
auxiliar administrativa, identidade Secretaria de
Seguranga Publica/RJ 200763209, CPF 102.848.807-60,
brasileiros, casados pelo regime da comunh3oc parcial de
bens na vigéncia da lei 6515/77, residentes nesta cidade,
pelo prego de RS22 00,00. O imposto de transmissdo £4i
8184 em 08/10/14. Valor atribuidc
dos mol 7% $220.000,00. Rio
rgo 20134 é; ———————————————————

EAUF01244 RQX
/7 //

Dr. Adilson Alves Mends
Oficial ;

pago pela guia
para base de
de Janeiro,

O QOficial

R — 16

ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para o registro 15, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por VAGNER DE BARROS LESSA
NUNES e sua mulher BIANCA DA COSTA SILVA, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de
R$198.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigBes constantes do titulo. Incorrendo os
Segue na ficha 4 '
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devedores em mora e
da credora, é atribdyido o valor de RS$250.000,00 para o
leild3o publico.
emolumentos: R§

onsolidandc a propriedade em favor

base de calculo dos
i.ro, 20 de marco de

EAUF01246 NQC

Oficial
Mat. 06/0N87-RS

AV — 17 CEDULA DE CREDITO  IMOBILTARTIO: Pelo instrumento
particular que serviu para o registro 15, fica averbada a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR n®
1.4444.0712630-1 érie 0914, INTEGRATL, emitida em
25/09/14 pela cuédora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nc vwvalor
dé R$5198.000,C4 V& i . arantia a alienagio
fiduciaria dg ro, 20 de margo de
2015, ——————f——HHH ———f - LA e
O Oficial vyl EAUF01248 ENV

' " Or. Adilsén Alves Mendes / 7
Oficial
Maf NEINNAT. R
/

AV - 18 CANCELAMENTO: Em de da gompra end do registro
i5, - fica ave verbacgdo 2 de
AFETACAO. Rio/d ir 2015, ————————————
O Oficial ' EAUF01250 QDJ

/ Dr. Adus&ﬁmves Mende:
Oficial
Mat. DRINNRT.R.Y
AV 19 INTIMACAQO: Felo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 89%9/2019) datado de 04/08/25, prenotado

em 05/08/25 com o n® 2279286 A& f£1.211 do livro 1-ME,

atualizado pelo requerimento datado de 14/08/25,

instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficiec de Registro

de Titulos .e Documentos, expedida em 09/0%/25, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
Seque no verso
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a INTIMAGAO dos fiduciantes VAGNER DE BARROS LESSA NUNES
e sua mulher BIANCA DA COSTA SILVA, anteriormente
qualificados, xealizada através de Edital de Intimacgao,
publicado por meio eletrdnico em 02, 03 e 06/10/25,

CNM:089425.2.0363847-83

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
LGETF n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiducidrio

. realizada em 12/09/25 no Sistema Eletrédnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, para pagamentc no prazo de 15
‘(quinze) dias contados da. data da terceira e ultima
publicagio do Edital, dos encargos vencidos e nio pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagdc fiducidria, registrado com o n°® 16. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$14.869,00. Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2025, ———————

i el SR T e v R T e -
Oficiak: Dr. ADILEON ALVES MENBES - Mat. OB/008T

EFAIB1377 JPF

AV - 20 consogiDgggg_gg_ggggszggaggi Pelo regquerimento eletrdnixco
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 11/12/25, prenotado em
12/12/25 com o n® 2307424 a fi., 22v do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo publicoc do imdéwvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista gue os
fiduciantes VAGNER DE BARROS LESSA NUNES e sua mulher
BIANCA . DA COSTA SILVA, antericrmente gqualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida ne prazo de 15
{gquinze) dias, contados da data da intimag¢do averbada com
o n® 19, bem como das despesas decorrentes, ndc cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdoc foli pago pela guia n*
2890739 em 14/11/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$276.005,40. Rio de Janeiro, 22 de
dezembro de 2025 .~ e
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Oficial: Dr. A6|L'sc"ﬁz'}xl_‘VEs'MéNEi§§ - Mat. 06/0087 { EFBAO4710 CAY
AV - 21 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 20 de CONSOLIDACARO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CARCELAMENTO do registro 16 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emclumentos: R$198.000,00. Rio de Janeiro,
22 de dezembro de 2025 . ——————ms e

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0087 EFBAD4714 RKI

AV — 22 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 21 de cancelamento
da ALIENACAC FIDUCIARIA, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbagic 17 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARTO. Ric de
Janeiro, 22 de dezembro de 2025 .-r————mmemmmmmmm e ————

' Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - WMat. 08 EFBA04720 KDR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2307424 em
registrado/averbado em

12/12/2025, no 1livro 1-ND, folha 22v, foi
22/12/2025 com os seguintes atos:
Descrigdo Qtd.

kx%%* EM O LUMENT O § **xx%

CONSOQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7)

AVERBACAQ (Tabela 20.4-1-%)

GUIA DO DOCT

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZACAO

COMUNICACAO ONR

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%)

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE CCMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*)

*** A CRESCIMOS LEGA

LEI 3217/9%

LEI 4664/05

LEI 111/C6

LETI 6281/12

LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

HphppRreRerPrOoER R e

S * %k

363847 - AV.20, AV.21, AV.Z2

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado,

substituinde o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdc de ©6nus reais ou gravames e feita

através de certiddo especifica.

Recibo n® 60553/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.795,53,
praticado(s) em 22/12/2025, acima discriminados.

73 b U

referente ao(s) ato(s)

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




