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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

| Fracdo ideal de 0,004057624, que correspondera
ao apartamento 104 do Bloco 02, do prédio a ser construido sob o n®20
pela Rua Projetada B, empreendimento que sera denominado "Parque
Recanto das Flores", e seu respectivo terreno designade por lote
04 do PAL 48.173, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 38,96m de frente, maig 17,91m em curva subordinada a um rsio
internd de 10,00m, concordando com o slinhamento da Rus Projetada A,
por onde mede 112,90m, meis 15,45m em curva subordinade & um raio
interno de 20,00m, con¢ordande com o alinhamento ds Avenida Brasil,

por onde mede 57,42m; 221,34m a direita em trés segmentos de:87,44m,
mais 23,4Tm, mais 110,43m. confrentando a direita, parte com a Ares

B esquerda com a Rua Projetada A do PAA 12.143; aocs fundeos com area
de recuo do PAL 48.173, tendo o imével area Privativa Real: 46,39m2;
Area Real Total: 46,39m2. Possuindo o empreendimento 225 vagas de
lseragem, sendo 08 destinades a portadores de necesgsidades especiais,
todas descobertas, e locelizadas na &rea externa, néo sendo

chegada, limitando a 0l veiculo por unidade.+++++titttttttbbitttitbst
PROPRIETARIA: MRV MRL BROVOLAR RJ VIII INCORPORAGDES SPE LTDA, com
sede nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 13.086.927/0001-38. Adguirido
lparte por compra feita & AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
conforme escritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade,
L2765, fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio,
L2774, fls.7l, registradas em 16.07.2012 30cb o R-14 e AV-15 da
matricula 179.449, e parte por de MRV MRL NOVOLAR II INCORPDRAQ@ES
SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013, do 8° Oficio,
L°2807, fls.048, registrada sob o '‘R-2 da matricula 231868, em
17/12/2013, © memorial de incorporagdo registrade sob o R-3 da
matricula 231869, em 26/05/2014. ++++++++tt+ttttttttrtttttdittiddttts
AV - 1 - M - 236628 - TERMO DE URBANISMO:Consta saverbado em
13.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.449 o Termo de
Urbanizacéo n°023/2013, datado de 17.07.2013, lavrado &s fls.023/023V
do Livro n®04 de Folhas Soltas, da Secretaria Municipal de Urbanisamo,
passado por certidéo n°084.324, datada de 18.09.2013, verifica-se que
de sacorde com © processo n°02/000.1684/2011 o MUNICiE}O DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem MRV MRL NOVOLAR II INCORPORACOES SPE LTDA e
outros, mediante &8 gseguintes clausulas:Pelo presente termo as
outorgadas se obrigam a urbanizar a 1)&venida Padre Guilherme
Decaminada na pists adjacente ao lote, na extensdo de 165,00m,
correspondente a testada do lote; 2)Rua Projetada A do PAA 12.143, na
pista adjacente ao lote, na extensfio de 170,00m correspondents &
disténcie entre a Avenida Padre Guilherme Decaminades & & Rua

Continua no verso...

destinada a escola do PAL 48.173 e parte com o lote 3 do PAL 48.173;

vinculadas as unidades cuja a forma de utilizagao sera por Qrdem de
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Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua Projetada B do PAA 12.143, em toda a.
gua largura, na extensgdo de 160,00m, correspondente a testada do
lote, da Rus Projetada A do PAA 12.143 até a Rua Projetada C do PAL
12.143, conforme PAA 12.143 de acordc com o despacho de 30.04.2013 da
U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras de urbanizacfio deverdo atender go que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadaz de acordo com = normas
estabelecidas pelos 4rgdos respongdveis & sua aprovacac, no ambito de
suas competéncias. A  inadimpléncia de obrigaecéo anteriormente
azsumida importaré na ndo concessfio de “habite-se” para qualquer
edificagéo que venha a ser construida no local, até s concluséo das
obras de urbanizagdo e aceitaglo deos logradouros em guestéo. Qualquer
importéncia devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo seri
inscrita como divida ativa de= 3ua Fazenda Publica, acrescidaz das
multas de 20%, juros de 1% ao méa, fazendo-sze = cobranca em processo
da execugso, <com EPOio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal
n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito &juizado incidindo honorérios
de advogado de 20%. As cutorgadas comprometem-se & reapeitar a fagsr
cumprir integralmente, as obrigagies gssumidas pelo presente termag,
renunciande ao direito de pleitear do Municipio qualquet indenizacdo
relativamente @0 estabelecido neste termo, gondo, dezde’ ja a salvo de

gQuaisguer - dividas ou ' ‘contestagdes  futuras, ~Demais caﬁdigééé"

constantes do titule. Rio de “Janeiro, RJ,_26105/2014.++++++++++++++++.

: ' KatiaReginaDinz =~
O OFICIAL @ Responsdval pelo Expediente
Matr. 9411358

AV - 2 - M - 236628 .- CORSIGNACAD:Em cumprimento ao determinado pels
paragrafo 5° do artige 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidecas Normativa da Corregedoria Geral de ‘Justiga deste
Eathado, para o registro do Memorial de Incérporacdo objete do R-3 da
matricula 231869, fica tonsignadd que:Conatam™ ‘em nome © da

Incorporadera’ MRV ° MRL - NOVOLAR © - RJ - 'WIEL, ‘INCORPORAQ@ES"‘SPE ‘

LTDA, spontamentos ‘de feitos ‘ajuizados ne certidéo -do 3¢ Oficio de

Diztribui¢éoe rda Comﬁféﬁ“deéta"Capital;”apoﬁtéhdo‘égées“ordinéfias‘em"

andaménto contra -8 Incorporadora: Rid de Janeiro, RJ,'ZG/ﬂSZEOI{Z+}%};‘

S . Kétia‘Regi'riaEx t;gégl le‘” '
Pt Tar T " . Responsével pelo Expedian o
5 QFIICIA\L;: i YL, Matr194.‘}558 T

AV - 3 - M - 236628 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no -

Art.e62, C/C §2° do Art.661 da Consolidagéo Normativae da Corregedoria

Geral de Justica do Estado do. Rio de Janeire, fica congignado gque o
imovel desta matficula se configu¥d como'-futura  unidade autdnoma,”’
estando inserido- ew 'obre projetada -'e -pendente de regularizacéo -
registral,  no -dque: tange & sus conclusdo. - Rio de “Janeiro, RJ,
26/05ﬁ2014;¥+++++¥++++++++++¢+4++++¥+++++++++++++++++#++++++++++f+fj4f

- i . Responsével pdo < |
0: OFICIAL o May. 41558 |

AV - 4 - M - 236628 - AFETACAD:Felo Instrumento Particular de |

20/02/2014, MRV MRL NOVOLAR RJ 'vnr Incoammgésg SPE LTDA, ggp@e’teg"
a'*qﬁofpozaqﬁo do -~ Empreendaimeénto do qual o imovel deats matriculs

- M- TR
Cif-1 - R
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RIO DE JANEIRO - RJ 236628 D6/05/2014

fis. 2
Cont. das fls. V.

faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguinges da Lel 4391/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de
afetagdo ¢ conjunto de bens, o terreno e as acesgbes, o3 direitog e
obrigagles vinculadas & incorporacdc imobilidria, bem como oz demaia
benz e direitos & ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente g

consecucdo da Incorporagéo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliérias aos futuros adquirentes e manter-se-go apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimdnio geral da incorporadora. (Prenotacdo n°610166
de 16/06/2014). Rio de Janeiro, RJ, 23/07/2014.5*txtxakaasxstnststnrs

O OFICIAL  (eaponshei e,
' wtr DAIER

AV - 5 - M - 236628 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
04/05/2016, hoje arquivado, verifica-se que de acordc com o disposto
no artigo 33 e 34 Lei 4591/64, consta a revalidacdo do m 1 de
incorporagdo objeto do R-3 da matricula 231869 em

AV - 6 - M - 236628 - ENQUADRAMENTCG: De acordo com Requerﬂﬁ' 784

04/05/2016, capeando declaracdo de enguadramentc da Caixa Edpnémica
Federal datada de 22/04/2016, verifica-se que o Memcorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd encuadrado nc 2ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das ‘unidades que compde o empreendimente: 1) O
Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a renda familiar de maxima de 10 4+3rios minimos; 2) ©
valor mdximo de venda das unidades serd de R$225.0080,00. (Prenotagdo

AV - 7 - M - 236628 = CONSIGNACAO: Em cumpr% entc ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4581¥64, combinado com o
artige 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga
deste Estado e conforme documentac¢do apresentada para a Revalidacio
do Memorial de Incorporacdo, fica consignado que: I- Constam em nome
de MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORAGOES SPE LTDA J& qualificada,
apontamentos de feitos ajuizados na certiddc de Distribuicdo do 3°
Distribuidor Civel, 4° Distribuider Civel e Procuradoria Geral do
Municipio da Comarca do Rio de Janeiro, declarando a Incorporadora
que tais apontamentos ndo sdo impeditivos para o Registro do Memorial

Continua no verso...

0Z:LT ¥202/0T/92 - VATIS VA SOV OSNOH4Y 0advNa3 3dI1134 Jod sjuswienbip opeulsse |0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5bbed32b-0aaa-4065-aef9-b47d64603a49

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5bbed32b-0aaa-4065-aef9-b47d64603a49

CNM: 093344.2.0236628-74

i ™

deilﬁcdrpr.acéo ara Sua Revalidacdo.Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2016.
0 OFICIAL

(., X:da Silveira Costa

Suhstituta

AV - 8 _~-M{|3m65%47890 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Fichy" AuxiMjar n°2469, a. Convencdo de condominic do imével desta
matyicula. (Pkenotagdo n°649211 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizacdo
elefrénifa n°EBQR 08930 NDA).Rio de Janeiro,. RJ, 10/11/2016.c ©

ot on4ze4n i - .

AV - Q/L M = 236628 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
15/02/E capeando  documentagdo  comprobatéria hoje arquivado,
verifitp-se 'que de acordo com o disposto no ‘artigo 33 e 34 Lei

4591/64, consta a revalldacao do memorial de incorporacdo objeto do
R-3. da matricula - 231869 registrado em 26/05/2014, (Prenotagio
n°653833 de 15/02/2017)-(Selo de " fiscalizagédo eletronlca n°EBXX 61169

IKR) .Rio de Janeiro, RJ, 10/03/2017. O OFICIAL :
g le‘Jr m"‘ i\; (« »‘.”x.: thﬁ
el s LV

R - 10 - M - 236628 - HIPOTECA: Pelo Instrumento. Particular de'
Abertura de Crédito e Matuo para Construgao de - Empreendimento
IMobilidrio com Garaftia Hipotecdria e-outtras ‘avencas de”09/1l/2016'
hoje arquivade, verifica-se -que a- MRV ° MRL NOVOLAR * RJ* VIII
INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, tendo como FIADQRES: MRV.
ENGENHARIA -E "PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,

inscrito no CNPJ/MF 'sob o n°08.343.492/0001-20 e MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, com sede . en - Belo : Horizoénte/MG, ' inscrita ho
CNPJ/MF" sob o n°02.578.564/0001-31, deu em hipoteca em. 1® Garantia o
imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, 1nscr1ta no CNPJ/MF sob o

n°00.360.305/0001-04,  pelo - valor da- - Garantia Hipotecaria
de R$18.734.000,00 ( incluido neste valor outros 1mévels) Valor de
Financiamento . de R$14.400.000,00 ¢ incluido neste. valor outros

iméveis); fn@zo‘Total_emﬁneses: Construgdo/Legalizagdo: - 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses;Taxa de Juros: Nominal: -8.0000%; Efetiva:
8.2999%; Sistema de Amortlzacao SAC, demals condi¢®es constantes do
titulo. (Prenota¢ao -n%653960 de 17/02/2017) (Selo .de fiscalizacgédo
leletrénica n°EBXX 61388 . WKU).Rio de Janeiro, RJ, .,13/03/2017. .0
OFICIAL . dele “.». TR \lqlbw ., \ .

. ; i?(ﬁ(‘:”;:ﬂﬂélg% e Y T

i te 4 "‘,‘-‘. I LM g S 3

"
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matricula desligadb garantia hipotecaria objeto do R-
10, face autorizacgdo dada pela ¢redora no instrumento paarticular de
20/06/2017, que hoje se arquiva; ( Prenotagdo n°659097 de 20/07/2017)
(Selo de fiscalizagdo elgtrdnica n°ECCP 88254 MEC) .Rio de Janeiro,

RJ, 26/07/2017. O OFIGIA

\F. da Silveira Costa
s ubstituta

R -12 - M - 236628 - Cﬁﬁbﬁﬂ"ﬁDVENDA Pelo instrumento. particular de
20/06/2017, MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA, com sede
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& 4° OFICIO DE REGISTRO DE 236628'983’3 26/05/2014
0 = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 1
= OFCIO DE REGISTRO DE MOVEIS
ih B R e whail weldl COMARCA DA CAPITAL e
S,
Cont. das fls. V.

nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 13.086.927/0001-38, vendeu a fracdo do
terreno desta matricula, ‘bem como 0 -apartamento a ser nele construido
a FABIO SANTANA FRANCISCO, técnico de eletricidade, identidade n°

104254842, do IFP/RJ, CPF/MF sob o n® 073.839.507-20 e sua mulher.
ELIANA JOSE DE CASTRO SANTANA, auxiliar de escritério, identidade n°®

084561489, do SECC/RJ, CPF/MF sob o.n° 940.097.167-20, brasileiros,

casados sob o regime da Comunhdo parcial de bens, residentes nesta
cidade. Valor do imdvel atribuido pelos contratantes:R$150.091,00

(sendo com utilizafdo dod\ recursos da conta vinculada do FGTS, no

valor de R$3V/.351,27). Isento .de imposto de transmissdo,

conforme guia n§2120529. (Prenotagdo n°659097, em 20/07/2017) (Selo de.
fiscalizagdo eletrdniga n%ECCP 88255 KSH). Rio de Janeiro, RJ,

26/07/2017. 0 OXICTRY:F da Sfveira Cogta

ituta
: O4)7840

AV - 13 - M - 236628 /1 FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 20/06/2017, objetp| do R-12, fica averbado que a utilizacido do
FUNDO DE GARANTIA POR\|TEMPO DE SERVIGO, ndo permite aos compradores-
FABIO SANTANA FRANCISCO e sua mu ELIANA JOSE DE CASTRO SANTANA,

ja qualificados, negociarem oImével \desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso,/pelo prazo\ minimo de 3-(trés) anos, a
contar da data do «citago instrumento.(Prenota¢do. n°659097 de
20/07/2017) (Selo de fiscalijzacdo eletrénica n°ECCP 88256 XDC) .Rio ‘de
Janelro, RJ, 26/07/2017 ‘0 DFIGLA

R - 14 - M - 236628 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento:
particular datado de 20/06/2017,K}os adquirentes do R-12, déram a.
fragdo do terreno desta matriculay bem como o apartamento a ser nele
construido em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial- nesta cidade,  CNPJ/MF sob o 'n°
00.360.305/0001-04, em garantia da 'divida de R$112.648,70, a ser paga
em 305 - presta¢Ses mensais e~ tconsecutivas,’ calculadas‘ pelo plano
PRICE, wvencendo- m 20/07/2017, no valor de RS$915,00, & taxa
nominal de 7,6640%a.a., tiva de 7,9347%a.a e nas demais condicdes
constantes do otagdo n°659097, de 20/07/2017) (Selo de
fiscalizagéo letrdénico n9ECCP 88257 GFH) . Riq de . Janeiro, RJ,

- e <t ¢ PR i
"."' R TN P I

3 PO ey
. ira Costa .y . . 3
- . e ARERTO47EY) Lopode n wsgm . oor won Soome s mefafe o3
AV - LBes M =~ 23662é‘r CONSTRUGAQ:. Pelo requerimento de 29/07/2018,.
capeando .aCertldaek da .., Secretaria -7 Mun1c1mal cides- * Urbanisnig

n°10/0022/2018, de X /07/2018 hoje arquivados,- ver;fica—se ‘que  de
acordo com o© processo n®°02/003715/2010, o imével da presente
matricula, .’ teve:sua construgao conclulda, .tendo: sido; o I"habite-se

2 open * v ana
] I - "y R - 3
T * iy = it ; . R
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rarcial" concedido em 12/07/2018, Dispensada a apresentacao da CND do
IN3S relativa a obra, conforme provimento CGJ n ©41/2013, publicado no
C.0.E em 21.06.20 Prenotagdo n°671920 de 01/08/2018) (Selo de

fiscalizagdo el n°ECRB 77570 CKI). Rio de Janeiro, RJ,
17/08/2018.0 OFI{IAL
Jolgd G F. Sitveira Costa

ati

@:t 9417810

AV - 16 - M - 236628 \J INTIMACAO: De acordo com o Oficic n°447398/2024,
de 09/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foram intimados os devedores FABIO SANTANA FRANCISCO,
CPF/MF sob o n°073.839.507-20 e sua mulher ELIANA JOSE DE CASTRO
SANTANA, CPF/MF sob o n°940.097.167-20, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obriga¢des relativas &
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gue nao
ocorreu a purga de mora no prazo legal,

Prenotagac n°723731 de 10/01/2024. B8elo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEHW 22483 AHU. Ato concluido aos 25/04/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJIRJ 94/20453).

AV - 17 - M - 236628 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento
de 30/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo ptblicc do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11,1997).
Imposto page pela guia n®°2729051, em 28/08/2024.

Prenotagdo n®°731421 de 09/09/2024, Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 90730 DXW. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 18 - M - 236628 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia 'a averbacdo de
consclidagde de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°731421 de 09/09/2024. Selo de fiscalizacdio eletrdnica
n®EEPH 90731 SBN. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/10/2024. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:45h.
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