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IMOVEL: O apartamento n°® 1901, localizado no 19° pavimento da Torre B, integrante do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA PRUDENTE -
PLANO & VILA FALCONI", situado na Avenida Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello, n® 3.949,
Lote n° 05, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com area privativa coberta edificada de 35,270m?
area comum coberta edificada de 8,474m? total da 4rea edificada de 43,744m?; &rea comum
descoberta de 5,282m?; area construida mais descoberta de 49,026m? correspondendo uma
fragao ideal no solo de 0,002325. O terreno no qual esta construido o referido empreendimento,
encerra uma area de 2.860,88m?2.

PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 20.694.576/0001-88, registrada na JUCESP sob o NIRE n® 35.235.179.573,
com sede na Rua Gerivatiba, n® 207, conjunto 172, Butanta, na cidade de S&o Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.5/M.238.918, feito em 25 de julho de 2022, e especificagdo de
condominio registrada sob n° 16 na matricula n° 250.905, em 23 de setembro de 2024, ambos

deste Registro de Imoéveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0063-1 (em érea maior) A

e — —
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/270.777 - TRANSPORTE - Averbado entf 23 de setembro de 2024 - Protocolo n® 850.270
de 09/08/2024 - a) Das averbagdes ns 3 e 15, feitas em 26 de julho de 2022 e 23 de setembro de
2024, ambas na matricula n° 250.905 deste Registro de Imoveis, conforme memorial de
incorporagéo datado de 20 de julho de 2022, alvara de aprovagdo e execugéo de edificagdo nova
n° 2020/05391-00, publicado em 14 de maio de 2020, apostilamento de alvara de aprovagéo e
execugdo de edificagdo nova n° 2020/05391-01, publicado em 15 de julho de 2020, apostilamento
de alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo nova n° 2020/05391-02, publicado em 27 de
agosto de 2020, apostiamento de alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo nova n°
2020/05391-03, publicado em 15 de setembro de 2020, e certificado de conclusdo n°
2024-804186-00, emitido em 11 de julho de 2024, todos pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
verifica-se que .o _imével objeto desta matricula estd enquadrado como itacdo de
Mercado Popular - HMP, sendo destinado durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢ao
do certificado de conclusd@o da obra, as familias com renda mensal em conformidade com os
pardmetros estabelecidos pelo art. 46, §2°, IIl, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 3°, paragrafo
Gnico, |, do Decreto Municipal n® 63.130/2024; b) Da averbagdo n° 4 feita em 26 de julho de 2022,
na matricula n® 250.905 deste Registro de Iméveis, conforme memorial de incorporagéo datado de
20 de julho de 2022, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento
denominado __OOzoo_s_z_O xmm_cmzo_>r PORTAL VILA PRUDENTE - PLANO & VILA
FALCONTI", foi do, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes
da Lei n°® 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei n® 10.931/2004; ¢) Da averbagao n° 5 feita em
26 de julho de 2022, na matricula n°® 250.905 deste Registro de Imdveis, verifica-se que do
memorial de incorporagdo datado de 20 de julho de 2022, o imovel objeto desta esta
rama “Casa Verde e Amarela” mEm_Bw:.o denominado .._u_.omqm_s

outubro de 2022, na matricula n° 250.905 deste Registro de Iméveis, verifica-se que em favor do

continua no verso
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Lote n°® 3 (matricula n® 245,591 deste Registro de Imdveis), foi instituida a area de 86,69m? da
Matricula n® 250.905, "a titulo de serviddo de passa ara_aguas pluviais, nos termos da
escritura de serviddo de passagem para aguas pluviais lavrada aos 07 de outubro de 2022, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera,
desta Capital, livco 1.391, paginas 195/205, devidamente descrita e caracterizada na referida
matricula; e, e) Do registro n° 9 feito em 11 de novembro de 2022, na matricula n® 250.905 deste
Registro de Imdveis, verifica-se que sobre o imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe
a HIPOTECA, constituida através do instrumento particular datade de 30 de setembro de 2022,
para garantia da divida no valor de R$29.842.349,34, pagdvel na forma e com as demais
clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

(Selo Digital:1429353F1000000132045224W)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/270.777 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 17 de outubro de 2024 -
Protocolo n® 857.571 de 11/10/2024 - Pelo instrumento particular datado de 09 de setembro de
2024, com forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n® 9 na matricula n° 250.905 deste Registro de Iméveis, e mencionada na Av.1 da
presente, tdo somente com relacdo ao Imével objeto desta.

{Selo Digital:142935331000000133848924T)

Gustavo Henrique da Silva Faustino - Escrevente Autorizado

R.3/270.777 - COMPRA E VENDA - Registrado em 17 de outubro de 2024 - Protocolo n°
857.571 de 11/10/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, a
proprietaria PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, transmitiu por VENDA feita a MARIA COSME FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileira,
advogada, RG n° 36.862.688-X-SSP/SP, CPF n° 228.197.418-94, solteira, maior, residente e
domiciliada na Rua James Nares, n° 129, Parque dos Bancarios, na cidade de Sdo Paulo, SP,
pelo preco de R$299,109,31, o imével objeto desta matricula.

(Selo Digital:142935321000000133849124A)

Gustavo Henrique da Silva Faustino - Escrevente Autorizado

AV.4/270.777 - CANCELAMENTO - Averbado em 17 de outubro de 2024 - Protocolo n°
857.571 de 11/10/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
AV.1 desta, em virtude da transmissao realizada conforme R.3 desta matricula.
(Selo Digital:1429353310000001338493244)

Gustavo Henrique da Silva Faustino - Escrevente Autorizado
R.5/270.777 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 17 de outubro de 2024 - Protocolo n®
857.571 de 11/10/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, MARIA
COSME FERREIRA DE OLIVEIRA, solteira, maior, & qualificada, ALIENOU

continua na ficha 2
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_u_cco_b_a_b_...mz._.m o0 iméve! objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA mmcm?pr ja

qualificada, para garantia da divida do valor de R$269.100,00, a ser paga por meio de 420

prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$2.870,55, com as taxas de juros e reajuste dos

encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 10 de outubro de 2024, estando as

n_g.m_m o_mcm:_mw. termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de
R$299.000,00.

(Selo Digital:1429353210000001338494244)

Gustavo Henrique da Silva Faustino - Escrevente Autorizado

AV.6/270.777 - CONTRIBUINTE - Averbado em 11 de junho de 2026 - Protocolo n® 901.554 de
24/11/2025 - Do requerimento datado de 26 de maic de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 20286, expedida via internet em 02 de junho de 2026, pela Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado
no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 102.124.1963-2,

(Seélo Digital:1429353310000001792052264)

Michele Santana de >mm_ml§m.¢nwﬁ Autorizada

e ——

AV.7/270.777 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 11 de junho
de 2026 - Protocolo n° 901.554 de 24/11/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.6
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante
MARJA COSME FERREIRA DE OLIVEIRA, solteira, maior, jd qualificada, purgasse a mora
decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao
inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do
referido imposto o valor de R$301.472,95, a qual devera providenciar o disposto no artige 27 e
seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001792053262)

Ot

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia Gtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducac auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973,

Séo Paulo, quinta-feira, 11 de junho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certid&o, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Sdo atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ac 9° Registro de Imodveis e de
211141942 4 311211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

GTP-Mod. 1
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