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Apartamento 103 do Bloco 6 do prédio em construcio
situado na Estrada Cabucu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49315, gque
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em

curva subordinada a um raio interno de 12, O0m,
concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9, 07m em curva

subordinada a um raic interno de 6, 00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80, 54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,3Im, mais 21, 69m, confrontando com ) lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiroc e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdécios Imobiliariocs S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/K, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede emnm Sao Paulo/sP, gue
adquiriu o terreno em maior porcao por compra a Biplan -
Brito Imdéveis Planejamento Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 dg livro 35086,
£1.181, registrada em 02/04 na matricula
101187. Rioc de Janei erde gril de 2020, --—-—-—————e—

C Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Su bstituto
CTPS- 54596 /n056.R.1

AV

OBRIGAGOES: Consta averbado em 09/10/2019 com © neg na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidio n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°0g85575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na

extensac de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto Dbasico de Urbarizacdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As ocbras de
urbanizag&o deverac atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oérgaos responsaveis a sua

aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacio assumida importarad na ndo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificacd3c que

venha a ser construida no
obras de urbanizagio e
guestdc. Além das penalid
Janeiro, 06 de abri

O Oficial

locg Y conclusdc das
logradouros em

em Lei. Rio de

- Eliseu da Silva

8° Oficial Substitutoe
CTPR 5450R8/IANKA. DT

AV

MEMORIAIL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendec a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporacido caso nico comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio

consiga, por qualquer motivo, finadciamento destinado a
construgdoc do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nido se

vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do

condominio. A construgidoco do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; € FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalwvado que se
trata de obra projetada e Pendente de regularizacio
registral, no gque tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, A¢des Trabalhistas
do TRT, Justic¢a Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Cértidées dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de sao
Paulo/SP, Justicga Federal/sSP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigfes estas que
ndo se referem aoc imével objeto da incorporac&c nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NC PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV , INSTITUIDO PELA LETI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VEMNDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ©O
VALOR DE R$200.000,00; E 2)-AS JID2 DC EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUS NTO DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO DO PROGRAMA, . Ric de
Janeiro, 06 de L de 7020 orm e

O Oficial

—— 7

~ Bliseu da Silvg

8% Oficial Substitute
“"I'_PS '54596/0056-R.1

AV - 3

AFETACAC: Consta averbada em 15/10
matricula 451994, a constituj
AFETAGAO para o empreendimentd do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 06 de

abril de 2020.----- I o
O Oficial o

=

" Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
FTPS R4ROSINNEAR.RTY

019 com © n°6 na
patrimdénio de

AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.¥.: Foi hoje registrado com o n° 10 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.30

Brasilia/DF, pelo wvalor de 2

incluindo outros imévei
demais cliusulas e co
Janeiro, 06 de apri} de

imdével dada
em favor do CAIXA
Cc001-04, com sede em

4, neste valor
contrato pelas
&5 do titulo. Rio de

O Oficial
o z
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
FTRE R4R0K/AN56.R.7
AV - § CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/02/2020,
prenoctado em 28/08/20 com o n® 1930758 & f1.279 do liwvro
1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve virtude da quitacao
dada pela credora CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 08 de setembrode—20207-—»<"——— _______ __________
O Oficial = EDMT80737 HIN
.~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentec particular

que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de YAN CLEITON
GIUSTI DA SILVA, brasileiro, agente administrativo,
malior, sclteiro, identidade DETRAN/RJ 281966671, CPF
178.109.377-66, residente nesta cidade, pelo pregco de
R5131.751,49, sendo R$38.594,00 com utilizacio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pPagamento do imposto de transmissio foi isento
certificado declaratédrio de isengdoc constante da
2333572 com base na Lei n® 5065/20009. Valor atribuido
para base de calculoc dos emolumentos: R$131.751,49,
de Janeiro, 08 de setembro de 2020.
Segue na ficha 3

conforme
guia n°
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O Oficial EDMTB80739 ZRQ

7 7

“ Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que sexrviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por YAN CLEITON
GiUSTI DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$79.437,49, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicgdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidando a
propriedade em favor da credora, é ibuido o wvalor de
R$151.000,00 para o leildao pu alor atribuido para
base de calculeo dos T437,49. Ric de
Janeiro, 08 de setembryo de 2020 . <t e
O Oficial — < EDMT80741 OQE
< Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUGCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidac n° 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, tendo sido o "habite-se"™ concedido
em 16/06/21. Rio de Janeixp, 30 de julho de 2021.~———=——e—n

0 Oficial /(T{/Mf-j

/ -ria Maria Rocha de Carva'ho
i/ 10° Qficial Substityie
CAF . Wi SIVITRVLIRYY)
AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com ¢ n° 1985382 a fl., 144, do livro 1-1.1, fica
averpado o CANCELAMENTO da averbac3o 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.-————m oo

Segue no verso
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CNM:088425.2.0455613-71

0 Oficial W EDWG57204 WEQ
/ ¢ .ﬁa Maria Rocha de Carvatho

OﬁrmlSubqhtwn

\.-vrv U!lvvl\alu o

av - 10 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 16/06/21, prenotadoc em
22/06/21 com o n° 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETAGAO, em

virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 202l.-—— = romm e
O Oficial /f EDWG57770 NBS
.na Hiana Rocha de Carvarho
0" Oflm_a_! _Substm'?n
AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 31/10/2025,
prenctado em 03/11/2025 com o n®2298558 a f£f1.4 do 1livro
1-NC, atualizado pelo requerimento datado de 27/11/2025,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
YAN CLEITON GIUSTI DA SILVA, anteriormente gualificado,
realizada em 19/12/2025, nos termecs do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimacgio, dos encargos vencidos e
ndao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdc fiducidria, registrade com o n°7.
Valor atribuidc para bkase de célculb dos emolumentos:
R$3.791,75. Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2026.—-——————-

' Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBK31441 QWC

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimentoe CNJ n° 89/2019) de 20/03/2026, prenctado em
23/03/2026 com o n°2326221 a £1.98v do liwvro 1-NF, fica
averbada = CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor-
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da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigacdo de promover
¢ leildo pﬁblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgédo, tendo em vwvista que o
fiduciante YAN CLEITON GIUSTI DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depolis de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n®t1, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu <© <contrate. L imposto de
transmissdo foi pago pela gula nr°2929328 em 06/03/2026.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emclumentosst
R5160.621,42, Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026.—-——ww=-—-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFC193802 RTV

AV -

CANCEIAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de -CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 7 de
ALTENAGCAD FIDUCIARIA do imSvel. Valor atribuido para base
de cilculo dos emolumentos: R$79.437,49. Rie de Janeiro,
31 de marco de 2026 —————————— e ——

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCI93806 EWN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2026.
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