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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0109506-56

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
3 SAO LEOPOLDO - RS @A/
- ; LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL Fls. MATRICULA
S Sio Leopoldo, 27 de agosto de 2020. 01 109.506

IMOVEL: A FRA(;I"\O IDEAL DE 0,0142708, correspondente a 41,2525m?*, de UMA AREA DE
TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Campina, denominada de area 1, localizada na quadra
E da planta da Vila Campina, quadra 840 da planta geral da cidade, zona 16, setor A, dentro do
quarteirdo formado pelas Ruas Farrapos, E¢a de Queiroz e Dona Adélia, e pelas Avenidas Tomaz
Edison e Marcilio Dias, com a area superficial de 2.890,70m?* medindo trinta metros e trinta
centimetros {30,30m) de frente, a noroeste, no alinhamento da Rua Farrapos, lado par da
numeragao dos prédios; trinta metros e oitenta e cinco centimetros (30,85m) na face oposta, a
suleste, no alinhamento da Rua Dona Adélia, lado impar da numerac¢éo dos prédios; a face
sudoeste é formada por sete segmentos, o primeiro segmento, a sudoeste, parte do alinhamento
da Rua Farrapos e mede dezesseis metros e quarenta e dois centimetros (16,42m), o segundo
segmento, a suleste, mede um metro e dezessete centimetros (1,17m), o terceiro segmento, a
sudoeste, mede quatorze metros e sessenta e um centimetros {14,61m), o quarto segmento, a
sudoeste, mede quatro metros e cinquenta e sete centimetros (4,57m), o quinto segmento, a
noroeste, mede sete metros e setenta sete centimetros (7,77m), dividindo-se nestas cinco faces
com a area 3, de Eduardo Tramontina e outras, o sexto segmento, a sudoeste, mede cinquenta e
trés metros setenta e dois centimetros (53,72m), e o sétimo segmento, a sudoeste, mede trés
metros e trinta e oito centimetros (3,38m), até encontrar o alinhamento da Rua Dona Adélia,
fechando o perimetro, e dividindo-se nestas duas ultimas faces com a area 2 de Marta Aparecida
Tramontina; a face nordeste mede noventa e quatro metros (94,00m) na divisa com imével do
Condominic Residencial Camaza Village, distante esta ultima face 30,00m da esquina da Avenida
Marcilio Dias, pelo alinhamento das Ruas Farrapos e Dona Adélia.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragao ideal correspondera o APARTAMENTO N° 209 -
Torre 3 e a VAGA DE ESTACIONAMENTO 44, do CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA DA
CAMPINA, a ser edificado de acordo com a Incorporagio registrada nesta data, sob R-4/107995,
pelo regime de empreitada a preco reajustavel, localizado no primeiro andar ou segundo
pavimento, de fundos, situado a direita de quem de frente olha a referida torre, do
estacionamento com acesso pela Rua Dona Adélia, composto por sala de estar/fjantar, circulagao,
cozinha/area de servigco, dois (02) dormitérios e banheiro, bem como a vaga para
estacionamento 44, sendo esta a décima quarta vaga a direita de quem chega pela via de
acesso de veiculos pela Rua Dona Adélia, com a area real privativa de 54,20m?, area real de uso
comum de 8,28m?, perfazendo a area real total de 62,48m?, correspondendo a fragado ideal de
0,0142708 nas coisas de uso comum e no terreno do condominio.-

PROPRIETARIA E__INCORPORADORA DO IMOVEL: CAMAZA EDIFICAGOES E
INCORPORAGOES EIREL|, inscrita no CNPJ sob n°® 04.966.868/0001-00, estabelecida na
Avenida Inconfidéncia, n® 650, sala 1302, Bairro Marechal Rondon, na cidade de Canoas-RS.-
PROCEDENCIA: Matricula n® 107.995, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 349208 de 18/08/2020, reapresentado em 26/08/2020 .-

= , DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 27 de agosto de 2020. W.- Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$20,70 -ASELO N°: 0621.03.1900008.15313 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELO N°: 0621.01.2000004.21195 = R$1,40.-
GB

Av-1/109.506 - AFETACAO -

CONTINUA NO VERSO
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VERSO
PROTOCOLO: N° 349208 de 18/08/2020, reapresentado em 26/08/2020.-

Procede-se a esta averbacio nos termos do requerimento de 22 de junho de 2020, que fica
arquivado, para constar que o empreendimento do CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA DA
CAMPINA, foi constituido como Patriménio de Afetacido, nos termos do § 9° do art. 31-A, da Lei
4.591/64, alterada pela Lei 10.931/04, conforme Av-5/107.995.-

S30 Leopoldo, 27 de agosto de 2020. W DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000002.09661 = NIHIL.-
GB

Av-2/109.506 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 354957 de 27/04/2021.-

Certifico que nos termos do requerimento de 20.04.2021, foi hoje registrada no Livro 03 - Registro
Auxiliar deste Oficio, sob n° 8.088, a Convencéo de Condominio do RESIDENCIAL MORADA DA
CAMPINA, adotada pelo Instrumento Particular firmado em 19.04.2021.-

DENISE DO AMARAL
S#o Leopoldo, 03 de maio de 2021. M Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2100003.02555 = NIHIL.-

cG

R-3/109.506 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 371894 e 371895, ambos de 28/12/2022.-

DEVEDORA/CONSTRUTORA: CAMAZA EDIFICAGOES E INCORPORAGOES EIRELLI, inscrita
no CNPJ sob n°® 04.966.868/0001-00, situada na Avenida Inconfidéncia, n°® 650, sala 1302, Bairro
Marechal Rondon, em Canoas/RS.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgéo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado
em 11.10.2022; e 1° Termo de Aditamento de 13.12.2022.-

VALOR: Em 11.10.2022 - R$3.674.000,00 (trés milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil reais).-
JUROS: Sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e taxa efetiva de
8,3000% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
contrato.-

PRAZO: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagao da ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 36 imoéveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 11.10.2022 - R$6.037.000,00, juntamente com outros 36
imoveis.-

CONDICOES: As do Contrato. A presente contratacdo esta submetida as Condigdes Suspensivas
nnn'l-ln"a na folha “2
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estabelecidas no item 1.7 dc Contrato. Estéd arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débilos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, em
nome da devedora/construtora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
18.11.2022. Ficam arquivadas uma via do Contrato e uma via do 1° Termo de Aditamento.-

Sao Leopoldo, 28 de dezembro de 2022, W.- DENISE DO AMARAL

= Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2200006.07985 = NIHIL .-

Av-4/109.506 - LIBERACAQ DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 380449 de 23/10/2023.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno
e Muatuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de
escritura publica, datado de 19 de setembro de 2023, do qual fica uma via arquivada, para
constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-3 desta
matricula, autorizou o CANCELAMENTO daquele registro.-

cG

ELAINE F.CAMILOTTO

Sé&o Leopoido, 26 de outubro de 2023. .- Registradora Substitura

EMOLUMENTOS: R$47,70 - SELO N°: 0621.04.2300005.00012 = R$4,40.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2300004.22192 = R$1,80.-
Reducio de emolumentos cenforme Lei Federal n® 14118 de 12.01.2021 GB
R-5/109.506 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 380449 de 23/10/2023.-

TRANSMITENTE: CAMAZA EDIFICAGCOES E INCORPORAGOES LTDA, denominacdo em
decorréncia da Lei n® 14.195 de 26.08.2021, anteriormente denominada CAMAZA EDIFICAC,C)ES
E INCORPORAGOES EIRELI, inscrita no CNPJ sob n° 04.966.868/0001-00, situada na Avenida
Inconfidéncia, n°® 650, Sala 1302, Marechal Rondon, na cidade de Canoas/RS.-

ADQUIRENTE: JOAO VITOR DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 09/09/1997, mecanico
de manutengio, montador, preparador, operador de maq. e aparelhos prod. indust., portador da
CNH n° 07682029370, expedida pelc DETRAN/RS em 11/01/2023, inscrito no CPF sob n°
038.697.780-16, residente e domiciliado na Rua Ferrabraz, 811, Campina, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, datado de 19 de
setembro de 2023.-

VALOR: Em 19/09/2023 - R$179.000,00 (cento e setenta e nove mil reais), sendo pago da
seguinte forma: R$15.959,33 com recursos proprios; R$27.578,00 com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto e R$135.462,67 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago ¢ Imposto de Transmisséo no valor de R$1.134,39, em
28/09/2023, conforme guia de arrecadagdo n® 161934.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQO IMOBILIARIA - DOI; Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONTINUA NO VERSO
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CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 18/05/2023, em nome da vendedora. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta

cidade, em 03/08/2023 e uma via do Contrato.-
%/ ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 26 de outubro de 2023. Y = Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$461,30 - SELQ N°: 0621.08.1500001.08042 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2300004.22193 = R$1,80.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 GB
R-6/109.506 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 380449 de 23/10/2023.- :

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO VITOR DA SILVA, solteiro, supra qualificado no R-5 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORAJ/FIADORA: CAMAZA EDIFICAGOES E INCORPORAGCOES
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 04.966.868/0001-00, situada na Avenida Inconfidéncia, n°® 650,
Sala 1302, Marechal Rondon, em Canoas/RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com cardter de escritura publica, datado de 19 de
setembro de 2023.-

VALOR: Em 19/09/2023 - R$135.462,67 {(cento e trinta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e
dois reais e sessenta e sete centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 420 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e 0,3743% a.m. e Taxa Efetiva: 4,5939% a.a. e 0,3750%
a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiducidrio o imovel desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o Devedor possuidor direto e a Credora possuidora indireta
do imodvel objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA _GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imdvel o
valor de R$179.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 22 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragéo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que the forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necesséario & reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetdrio. Fica arquivada uma via do Contrato.-

/ ELAINE F.CAMILOTTO
-= Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 26 de outubro de 2023.

continuanma-folhe 03—
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‘ EMOLUMENTOS R$374 70 - SELO N°: 0621.07. 2300004 00766 = R$48,30.- .
1 PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°:'0621.01.2300004.22194 = R$1,80.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n°® 11977 de 07.07.2009 GB
Av-7/109.506 - ONSTRUQAO E CANCELAMENTO DE AFETACAO - : '
PROTOCOLO: N° 397610 de 05/05/2025.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 16/04/2025, da fotocopia
autenticada da Carta de Habitagdo n°® 001/2025 - Parcial, datada de 10/03/2025, da Prefeitura
Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos. Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, Afericdo: 90.005.41144/72-002, emitida em 16/04/2025, pela Secretaria
Especial-da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados, para constar que foi construido o
CONDOMINlO RESIDENCIAL MORADA DA CAMPINA, situado na Rua Farrapos, n° 42,
correspondendo a frag:ao ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO N° 209 - Torre 3e a
| VAGA DE: ESTACIONAMENTO 44, com a especificagdo constante da presente matricula; ficando
cancelada a Afetagdo averbada sob Av-1, por forga do Artigo 31-E, §1°, da Lei n® 4.591/1964.-
Sao Leopoldo, 06 de maio de 2025. _ (@ ' .- MARCIADOAMARAL
A A . Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2500001.13727 = NIHIL.-"

, o . , CcG
R-8/109.506 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - :
PROTOCOLO: N° 397610 .de 05/05/2025.- ‘ .
Procede-se a este reglstro nos termos do requerimento de 16/04/2025, que fica arquivado, para
constar que o CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA DA CAMPINA averbado sob Av-7 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da Lei Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Coédigo Civil (Lei n° 10.406 de
10.01.2002) e Artigo 783 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as
partes de .uso.comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificagdo ja detalhada
na Incorporagéo registrada sob R-4/107.995; tendo sido o APARTAMENTO N° 209 - Torre3 e a
VAGA DE ESTACIONAMENTO 44 avaliados em R$84.615,05, conforme planilhas elaboradas
pela Responsével Técmca tomado por base o CUB do més de julho de 2020, ja arquivadas no
Processo - .

) . MARC‘A DO AMARAL
rf@ : = .-

Sao Leopoldo‘ 06 de-maio de 2025. Registradora Substituta

n___EMOLUMENTOS R$534 20 - SELO N°: 0621.07. 2300004 08588.= R$56,50.- -
W R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.15251 = R$2 10.-

CG

Av-9/109.506 - ONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 407089 de 26/01/2026, reapresentado em 20/01/2026.-

Procede-se a esta averbagédo para constar que, em virtude de requerimento de 30/07/2025, da
credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo ao devedor
fiduciante JOAO VITOR DA SILVA, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos’ desta cidade, o-qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imbvel,.-
no dla 01/08/2025, nao foi encontrado no enderecgo, tendo sido deixados avisos para seu
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- VERSO :

tomparecimento junto ao RTD. Em diligéncia realizada na Rua Ferrabraz, n°® 811, Bairro
Campina, no ‘dia 01/08/2025, ndo foi localizado, sendo informado que mudou-se; na terceira
Hiligéncia realizada, o endereco indicado ¢ insuficiente ou estd incompleto, e, para os efeitos do
artigo 26, § 4°, da Lei n° 9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n® 9.514/97, o devedor
oi intimado por e-mail, em 14/08/2025. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigagao, foi
bublicado edital no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico, nos dias 08, 09 e 10/09/2025. Em
N1/10/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagéo da w
nora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lel 9. 514/97 e atendendo requerimento da credora
iduciaria de 26/01/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
avor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Nuadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDAGCAO: R$183.163,59 (cento e oitenta e trés mil, cento e sessenta e trés
eais e cinquenta e nove centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.663,27, conforme guia de arrecadagéo n° 179294, quitada em
6/01/2026.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arqunvados o requerimento, certiddo do.RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos dlscmlmados
ho art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

E40 Leopoldo, 03 de fevereiro de 2026. %}/ .- Etg?ﬁ;ﬁgﬂ%ﬁ::g

EMOLUMENTOS: R$482,10 - SELO N°: Oé 708.2500011.00463 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01 .2500010.14459 = R$2,20.-

CcG

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZNKZ-HDLA2-54MCW-6 MUEW

Valide este documento clicando no link-a se

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 05 de fevereiro de 2026 as 07:48:40. - AB
otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600001.01477 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2500012.07359 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2500010.14696 = R$2,20)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00008935 01

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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