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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N. 2811,
localizada no 28° andar do empreendimento denominado “CONDOMINIO
LIFE PARK GUARULHOS”, com entrada pelo n° 2.559 da Avenida
Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, perimetro urbano deste
municipio, que assim se descreve: possui a area privativa de 60,500m?, a
area comum de divisdo proporcional de 27,753m? a area comum de
divisdo ndo proporcional de 11,360m? (correspondente ao uso de 01 (uma)
vaga indeterminada, na garagem coletiva, e 01 (um) depésito indeterminados,
localizados em um dos subsolos do edificio), perfazendo a area total
construida de 99,613m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,002540 no
terreno (com 5.823,74m?) e nas demais coisas de uso comum. A referida
unidade auténoma corresponde, ainda, a fragao ideal equivalente a 0,420m?
de area privativa descoberta e 13,467m? de area comum descoberta, as quais
a municipalidade nao considerou como area edificada (tanto no projeto
como no alvara), por ser area descoberta. Referida unidade auténoma
confronta pela frente (de quem da Avenida Presidente Humberto de Alencar
Castelo Branco olha para a torre) com area comum do condominio (recuo da
construgdo em relagdo a Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo
Branco), pelo lado direito com area comum do condominio (onde no térreo
situa-se a érea de circulagdo) e com o apartamento de final ‘“10°, pelo lado
esquerdo com area comum do condominio (onde no térreo situa-se a area de
circulagdo) e com o apartamento de final ‘12’, e nos fundos com area comum
do condominio (hall de acesso aos apartamentos).

REGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS
dastro Nacional de Serventia - CNS
[CNM: 111484.2.0123956-93]
Guarulhos, 20 de julho de 2016

INSCRICOES CADASTRAIS: 111.53.71.0538.01.000 /
111.53.71.0538.02.000 / 111.53.71.0538.03.000 — area maior

PROPRIETARIA: LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob o n°® 09.146.503/0001-44,
com sede na Rua Jodo Lourenco, n° 432, sala 35, Vila Nova Conceicéo, Sao
Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 11 (de 20/07/2016 - instituicdo e
especificagdo de condomiriQ) da matricula n° 88.399, desta Serventia.

Guarulhos, 20

Substituta Mariselma-Bispo de Oliveira.

- continua no verso -
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Prenotagao n°® 294.554, de 30 de junho de 2.016.
Av.1 - TRANSPORTE ~ HIPOTECA - Consta no R.6 da matricula n°® 88.399,
que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado (pelo SFH) em favor do

BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12,
com sede no nucleo adminjstrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila

Z

Prenotagao n° SOOMe dezembro de 2.0186.

Av.2 — REPACTUACAO — DIVIDA HIPOTECARIA: Consta na escritura
particular de aditamento, modificagao e ratificagdo datada de 11/11/2016, que
a proprietaria (LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada) e o credor (BANCO BRADESCO S/A, ja
qualificado) repactuaram as condigcbes de pagamento da divida garantida
pela hipoteca mencionada na Av.1 desta matricula. Consta, ainda, que, em
decorréncia das parcelas liberadas, amortizagc6es feitas e das atualizagdes
monetarias, o valor da divida, em 11/11/2016, passou a ser de
R$27.274.201,86 (vinte e sete milhdes, duzentos e setenta e quatro mil,
duzentos e um reais e oitenta e seis centavos). Consta, também, que, o
pagamento da divida passara a ser da seguinte forma: a)- por meio de
repasse para os adquirentes das unidades do empreendimento, concluidas e
com habite-se; b)- por meio das parcelas mensais e sucessivas, sendo que a
primeira passara a vencer em 25/07/2017 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes; e ¢)- em espécie, sendo que o vencimento passara a
ser no dia 25/06/2017._mediante débito na conta corrente da devedora (LIFE
PARK GUARULH R DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.).

@IEAO Mariselma Bispo de Oliveira.
/\__)C.,/ >

Prenotagao n° 388.588._¢& 10 de julho de 2.017.

Av.3 — REPACTUACAO — DIVIDA HIPOTECARIA: Consta na escritura
particular de aditamento, modificagéo e ratificagdo datada de 19/06/2017, que

a proprietaria (LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada) e o credor (BANCO BRADESCO S/A, ja
qualificado) repactuaram as condigdes de pagamento da divida garantida pela
> | hipoteca mencionada nas Avs.1 e 2 desta matricula. Consta, ainda, que, em
decorréncia das parcelas liberadas, amortizagées feitas e das atualizagbes

.- continua na ficha 02 -.
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monetarias, o valor da divida, em 19/06/2017, passou a ser de
R$15.176.948,95 (quinze milhdes, cento e setenta e seis mil, novecentos e
quarenta e oito reais e noventa e cinco centavos). Consta, também, que, o
pagamento da divida passara a ser da seguinte forma: a)- por meio de
repasse para os adquirentes das unidades do empreendimento, concluidas e
com habite-se; b)- por meio das parcelas mensais e sucessivas, sendo que a
primeira passara a vencer em 25/01/2018 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes; e ¢)- em espécie, sendo que o vencimento passara a
ser no dia 25/12/2017 -mediante débito na conta corrente da devedora (LIFE
PARK GUARULHROS REEN (TOS IMOBILIARIOS LTDA.).
Guarulhos, 01 ¢

Substituta d

EGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

' stforhl.aaig.[ml_ds_Sﬂmnﬂa] - CNS
CNM: 111484.2.0123956-93

Guarulhos, 01 de agosto de 2017

Prenotacio n.324.9'%4, de-12 de julho de 2.018.

Av.4 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada nas Av.1, 2 e 3, a vista da autorizacdo contida na
escritura particular (art. 61 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 14/06/2018,
pelo credor (BANCO BRADESGC8, S/A,ja qualificado).

| Z

Prenotacao n.324.914, de-12 de julho de 2.018.

Av.5 -INSCRICAO CADASTRAL A vista da escritura particular mencionada
na Av.4, e da certidao n. 900286/2018, expedida em 18/06/2018, averba-se
que o imével objeto desta matricula atualmente esta cadastrado no Municipio
de Guarulhos sob n.

Mariselma Bispo de Oliveira.

;| d

Prenotagdo n.324.844, _de-12 de julho de 2.018.

R.6 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.4, a
proprietaria (LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificada) VENDEU o imével, pelo valor de
R$341.000,00 (trezentos e quarenta e um mil reais) para RONALDO
SANTOS DE ARAUJO, brasileiro, vendedor senior, RG.25.803.877-9-
SSP/SP, CPF/MF. 172.589.568-40, e sua mulher JULIANA DE OLIVEIRA
CORDEIRO ARAUJO, brasileira, professora, RG.26.764.708-6-SSP/SP,
CPF/MF.307.044.178-55,casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
> posteriormente a 27/12/1977, residentes na Rua Primeiro De Maio, n.56, Vila
Antonieta, nesta Cidade.

- continua no verso —

A7

|Pégina: 0003/0008]




ENENEKDO2R7R7R7A1AQ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JJEJT-GWQUU-Q79JM-QST7J

RIVERO OFCAL O REGTADDEMOVES DA COMARCA D CARULH -

Valide aqui

Ru Dona Qlinda de Auquergue, 157 - Centro- CEP 07110-060 - Fome (11) 24640933
| Manuel Sanches de Almeida - Ofcil

[CNM: 111484.2.0123956-93]

malrrcula ficha

R[]

P )

LA) Mariselma Bisp%le Oliveira.
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Prenotagéo n. 324.914,.de—r§ de jutho de 2.018.

R.7 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.4, os proprietarios (RONALDO SANTOS DE ARAUJO e sua mulher
JULIANA DE OLIVEIRA CORDEIRO ARAUJO, ja qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob
n. 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, Osasco-SP, para garantia da divida no valor
de R$288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil reais) a ser paga em 360
parcelas mensais e sucessivas (através do Sistema de Amortizagdo
Constante — SAC), a primeira no valor de R$2.925,87, vencendo-se em
14/07/2018, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas
de juros nominal de 8,46% e efetiva de 8,80% ao ano, com as demais
ciéusulas e condlgoes constantes do titulo. 0 valor atribuido ao imovel para

Prenotacao n.366.m de setembro de 2.021. ]

Av.8 — CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelamento do registro n.7, e a consequente resolucdao da propriedade
fiduciaria, a vista da autorizagao contida na escritura particular (art. 61 da Lei
Federal n. 4.380/64) firmada em 08/09/2021, pelo credor (BANCO BRADESCO
S/A, ja qualificado), o qual noticia a liquidagéo da divida, voltando o imével ao
regime normal de propriedade, a qual fica consolidada em nome de RONALDO
SANTOS DE ARAUJO e sua muiher JULIANA DE OLIVEIRA CORDEIRO
ARAUJO, ja qualificados.
Selo digital: 1114843310000000 /..«.' 964021
Guarulhos, 13 de Outubro g€ .

Substituto do Oficial

Raul Lima de Almeida Junior.

v
Prenotagéo n.366.600, de 2‘&de setembro de 2.021.
R.9 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.8, os

= .~ continua na ficha 03 -.
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proprietarios (RONALDO SANTOS DE ARAUJO e sua mulher JULIANA DE
OLIVEIRA CORDEIRO ARAUJO, ja qualificados e atualmente residentes na
Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, n.2559, Apto 2811,
Vila Leonor, nesta Cidade) VENDERAM o imével, pelo valor de R$430.000,00
(quatrocentos e trinta mil reais) para THIAGO GELLI CALISTER, brasileiro,
~ autdnomo, RG.43937823-SSP/SP, CPF/MF.330.094.958-03, e sua mulher
RAQUEL SANTOS MACEDO GELLI CALISTER, brasileira, auténoma,
RG.33.212.721-7-SSP/SP, CPF/MF.302.925.008-31, casados pelo regime da
comunhé&o parcial de bens, desde 05/10/2019, residentes na Avenida dos
Qurives, n.632, Apto 63, Torre 2, Jardim S&o Savério, em S&o Paulo/SP.
Selo digital: 1114843210000000399
Guarulhos, 13 de Outubro d
Substituto do Oficial

Raul Lima de Almeida Junior.

# I/

Prenotagéo n.366.600, de 20 del setembro de 2.021.
R.10 — ALIENACAO FIDUCIARIA Pela escritura particular mencionada na
Av.8, os proprietarios (THIAGO GELLI CALISTER e sua mulher RAQUEL
SANTOS MACEDO GELLI CALISTER, j& qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.9.514/97)
pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n.
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.
100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
R$365.500,00 (trezentos e sessenta e cinco mil e quinhentos reais), a ser paga
em 360 parcelas mensais e sucessivas (através do Sistema de Amortizagao
Constante — SAC), a primeira no valor de R$3.435,07, vencendo-se em
08/10/2021 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com juros a
taxa efetiva de 7,8000% a.a., nominal de 7,5343% a.a. taxa efetiva de juros
mensal de 0,6278%, e nominal de 0,6278%, constando do titulo outras
clausulas e condigdes. O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24,
VI, da Lei 9.514/1997 foi R$480.000,00.
Selo digital: 111484321000000 99

Guarulhos, 13 de Outubrg
Substituto do Ofi c:a ﬁ‘ﬁ,/i = Raul lea de Almeida Junior.

121G

Prenotacao n.408.; e abnl de 202%4.

Av.11 - NOTICIA - EXECUQAO ADMINISTRATIVA: Consta tramitando nesta
Serventia, procedimento de execugao administrativa do contrato de alienacao
fiduciaria (prenotacao n.405.426), movida pelo proprietario fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A (R.10/M.123.956), em face dos devedores THIAGO GELLI

.- continua no verso -.
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CALISTER e sua mulher RAQUEL SANTOS MACEDO GELLI CALISTER, ja
qualificados, objetivando a consolidagdo da propriedade em nome do
exequente (ITAU UNIBANCO S/A).

Selo digital: 1114843E10000000766061245 _

Guarulhos, 06 de junho ded%.\__@c

Substituta do Oficial — ia de Oliveira Carvalho.
(

Prenotacéo n.408.575, de 25 de abril de 2024.

Av.12 - AJUIZAMENTO DE EXECUGCAOQ: Atendendo ao requerimento firmado

em 22/04/2024, e em cumprimento a ordem judicial proferida em 06/12/2023,

pelo Juizo de Direito da 10? Vara Civel desta Comarca, averba-se que tramita

perante aquele juizo acdo de execucado de titulo extrajudicial — contratos

bancarios (processo n.1060476-91.2023.8.26.0224) movida pelo ITAU

UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n.60.701.190/0001-04, com sede

na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.100, Torre Olavo Setubal, Parque

Jabaquara, Sao Paulo/SP, em face de THIAGO GELLI CALISTER e sua

mulher RAQUEL SANTOS MACEDO GELLI CALISTER, ja qualificados, no

valor de R$169.418,19 (cento e sessenta e nove mil, quatrocentos e dezoito
reais e dezenove centavos). '

Selo digital: 111484331000000076606324

Guarulhos, 06 de junho dw

Substituta do Ofitial de Oliveira Carvalho.
i

Prenotagéo n°438.445, de 22 de outubro de 2025.

Av.13 - NOTICIA - EXTINCAO DA EXECUCAO ADMINISTRATIVA -
CANCELAMENTO DA PRENOTACAO: O procedimento de execugdo
administrativa referido na Av.11 foi extinto, em razdo do acolhimento do pedido
de desisténcia feito pelo exequente. Assim permanece higido o R.10 fincando
cancelada a Av. 11.

Selo digital: 1114843E1000000105968226P

Guarulhos, 10 de margo de 20

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotacéo n°438.445, de 22 de outubro de 2025.

Av.14 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ/MF N°60.701.190/0001-04, vez que a seu
> | requerimento, protocolado em 22/10/2025 sob n° 438.445, notifiquei os
fiduciantes (THIAGO GELLI CALISTER e sua mulher RAQUEL SANTOS

"continua na ficha 4"

|Pégina: 0006/0008




ENENEKDO2R7R7R7A1AQ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JJEJT-GWQUU-Q79JM-QST7J

RIVERO OFCAL O REGTADDEMOVES DA COMARCA D CARULH -

Valide aqui

R Doria Olnda e Albuguerque, 157 - Centr - CEP O7L10-060 - one (11) 2464:0935
| Manuel Sanches de Almeida - Ofcil

LIVRO N22-REGISTRO GERAL GISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS

matricula

ficha
r 12395] [- 4

U

MACEDO GELLI CALISTER - Eﬁ#cados no R.9) para satisfazerem, no prazo
de quinze dias, as prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que os fiduciantes tenham
purgado a mora. Esta averbacgao é feita a vista da prova do pagamento pelo
fiduciario do imposto de transmiss&o inter vivos, o qual acompanhou o
requerimento firmado pelo fiduciario em 11/02/2026. O aperfeigoamento do
procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte do exequente (credor), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redacdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildao publico para a
alienagdao do imoével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”

Selo digital: 1114843310000001059684267

Guarulhos, 10 de margo de 202
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

R7
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 11 de marco de 2026.
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a

02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04

Ao IPESP.....: R$ 8,92

Ao Reg. Civil: R$ 2,41

Ao Trib. Just: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total........: R$ 77, 89

Cortode a0 pratcado proocco 455445 corwote | NI MIRTAVAIIAY e cooerooue

1423215

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmento efetue 3 leftura do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https:/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1114843 C3000000105968526L




