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I M 6 ¥V E L - Um imdvel situado nesta cidade, nc Bairro Presidente
Roosevelt, na Avenida Cesario Crosara n.° 3.320, constituido pelo
apartamento n.°® 101, localizado no pavimento térrec do Edificio Residencial
Vitdria, com todas as suas dependéncias, instalaces e benfeitorias
existentes, com 62,25m? de A&rea privativa coberta, 17,11m? de A&rea
privativa descoberta, 12,00m? de &rea de garagem, correspondente & vaga n.°
01, 8,768%m? de A4&rea comum, 100,1289m? de A&Area total, 00,1443 de fracgdo
ideal e 74,5685m? de cota de terreno, o gual é constituido peloc lote n® 08
da guadra n® 97, com a Area de 516,60m?, medindo treze metros e cinguenta
{13,50) centimetros de frente para a Av. Cesaric Crosara; guarenta (40,00}
metros do lado direito para o lote n® 09%; quarenta (40,00} metros do lado
esquerdo para o lote n® 07; e doze metros e trinta e trés (12,33)
centimetros de fundos para o lote n® 20.

PROPRIETARIO - PAULO GERALDC RESENDE, brasileiro, comerciante, CY M-39.723-
SSP-MG e CPF 078.503.796-91, casado sob o regime da comunhdc parcial de
bens com Isabel Cristina de Sousa Resende, CI M-931.010-SSP-MG e CPF
051.625.386~71, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Claudemiro
José de Sousa n.° 913.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 45.483, livro 02 deste Oficio.

Convengic de Condominio do Edificio Residencial Vitéria registrada no Livro
03 - Auxiliar, sob ¢ n.° 13.459 deste Oficio.

Cédigo do Imével: 00.01.0102.10.02.0008,0000.

AV-1-95.562-10/08/2Q012- PROT. 268.181-12/07/2012. Certifico gue a presente
matricula foi aberta atendendo a requerl ormuladc pelo proprietéarico
em 11/07/2012., Emol.: RS$13,17, Recivil: RS$0,79, TFJ.: RS4,39, Total:
R$18,35. (P.361, n.° 8.209%). CKM. DOU FE, «~ - —

R-2-95.562-25/08/2012- PROT. 271.934-14/09/2012. TRANSMITENTES - PAULO
GERALDO RESENDE, pecuarista, CI MG-39.723-55P-MG, CPF 078.503.796-91 & s/m.
ISABEL CRISTINA DE SOUSA RESENDE, CI M-9231.010-55P-MG, CPF 051.625.386-71,
prasileircs, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Claudemirc José de Souza n.° 913.
ADQUIRENTE - HILTON DA ROCHA LEMES, brasileiro, separado Judicialmente,
supervisor, inspetor e agente de compras e vendas, CI MG-8.461.228~55P-MG e
CEF 900.120.036-20, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Pio
Antonio de Oliveira n.° 162. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL RESIDENCTAL QUITADO, MOTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, com carater de escritura publica, na forma do artigo 6l e seus
paragrafos da Lei n.° 4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n.° 5.04% de
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29/06/66; datado de 13/09/2012, devidamente assinado pelas partes na forma
legal. VALOR DA COMPRA E VENDA - R$143.000,00, ccmpostc mediante =2
integralizagdc das parcelas abaixo: Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$19.632,89; e Financiamento concedido pela credora: R$5123.367,11. Recolheu
ITBI na CEF, via internet, em 14/09/2012; e apresentou Certiddo Negativa de
Dép;tes—‘ﬁa—‘?reigitura Municipal local, datada de 14/09/2012. Emol.:
R$482,13, Recivil: R528,93, TFJ.: R$237,47, Total: R$748,53. DOU
FE. _— -

R-3-95.562-25/09/2012- DEVEDOR - HILTON DA RCCHA LEMES, retro gualificado.
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Silvania Aparecida Ferreira de 8a, CPF 559.287.146-53,
conforme procuracdo lavrada no 2° QOficio de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, livro 2.931, fls. 169/170, e substabelecimentc lavrado no 1° Oficio de
Notas local, livro 1.903-P, 1. 166, CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL CQUITADO, MOTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARABNTIA, datado de 13/09/2012, devidamente assinadoc pelas partes na
forma legal. VALOR DA DbIiviIDA/FINANCIAMENTO - R$123.367,11. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA - R$143.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO - SAC. PRAZO -
hmortizacdo: 420 meses. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 8,5101% e Efetiva:
8,9500%. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL - 13/10/2012. REAJUSTE DOS
ENCARGCS - Conforme cliausula 62 do referido contrato. ENCARGC INICIAL TOTAL -
R$1.235,59., VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO -
R$143.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - Para os fins
previstos no § 2°, artigo 26 da Lei n.° 92.514/97, fica estabelecido o prazo
de sessenta (60) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndc pago. GARENTIA - Em garantia da divida constituida, o
deveder aliena fiduciariamente a Caixa Ecconémica Federal, nos termos e ‘para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 5.514 de 20/11/%7, o
imével objeto desta matricula. As partes cbrigam-se pelas demais clausulas
e condigdes constantes do mencionade instrumento; as quais hcam fazendo
parte integrante deste registro. Emol.: R$482,13, Recivil: R$28,93, TEJ.:
RS237,47, Total: R3748,53. (P.362, n.° §.238). DOU FE. —

AV-4-95,.562-25/09/2012- PROT. 271.934-14/0%/2012. Nos termos da Lei n.°
10.931 de 02/08/2004, procedo a presente averbagdo para constar que foi
emitida a Cédula de Crédito Imcbiliario n.° 1.4444,0108269-8, Série 0912,
datada de 13/09/2012, tendo como instituicdo custodiante Caixa Econdmica
Fede sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario S5Sul, quadra 04, lotes
3%0.305/0001—04. (P.362, n.° 8.238). CRR. DOU

FE. R
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AV-5-95_562-18/02/2025- PROT. 456.926-11/02/2025, reapresentado em
14/02/2025. Caixa Econémica Federal-CEF, através da Cédula de Crédito
Imobilidrioc, emitida sob o n.® 1.4444,0108269-8, série 0912, datada de
13/08/2012, autorizcu em 27/01/2025, a baixa da emissio da cédula averbada
sob o n.® 04 desta matricula. Cédigo Fiscal: 4141-8 Qtd: 1 <Cddigo
Tributagdo: 1. Emol.: RS$24,88, Recompe: R$1,49, I1S58QN: R$0,50, TFJ.:

RS$8, tal: R$35,15. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: IQZ250218, Cdodigo
de Seguranca: B8678-1528-6210-7717. (P.511, n.® 11.311). DOU
FE. -

AV-6-95.562-18/02/2025- PROT. 456.537-04/02/2025, reapresentado em

14/02/2025. Conforme item 2.2 do Contrate por Instrumente Particular,
datado de 27/01/2025, abaixo registrado, a Caixa Econdbdmica Federal
autorizou o cancelamento da alienagio fiducidria registrada scb o n.° 03
desta matricula. Cdédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributagdo: 4. Emol.:
R$49,92, Recompe: R&%TGQTEQESQN: R51,00, TFJ.: RS1l6,46, Total: RS$70,37.
Selo de Fiscalizacdo Eletrédnico: IQZ50198, Cdéddigo de Seguranca: 0158-3086-

3950-8656. DOU FE. e
R-7-95.562-18/02/2025- PROT. 456.537-04/02/2025, reapresentado em
14/02/2025, TRANSMITENTE - HILTON DA RQOCHA LEMES, brasileiro, separado

consensualmente em 11/08/2008%, supervisor, 1inspetor e agente de compras e
vendas, CI MG-8.461.228-PC-MG e CPF 900.120.036-20, residente e domiciliado
na Avenida Cesario Crosara n.° 3.320, ap. 101, Bairro Presidente Roosevelt,
Uberlandia-MG. ADQUIRENTE - THALIA MARIANA DA SILVA, brasileira, solteira,
nascida em 22/12/96, administrader, CI 70531047105-3SSP-MT e CPF 705.310.471-
05, residente e domiciliada na Rua Indiandpolis n.® 1.023, Bairro Rezende,
Uberlandia-MG. CONTRATO PCR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM OBRIGAGOES E ALTENACEO FIDUCIARIA EM GARANTIA
NO SFH - CCFGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA N.° 8.4444.3622577-%, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do. artige 61 da Lei n.*®
4.380/64; e ADITAMENTO CONTRATUAL; datados de 27/01/2025 e 07/02/2025,
respectivamente, devidamente assinados pelas partes na forma legal. VALOR
DE VENDA E CCOMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS - RS$170.000,00, composto pelos
valcres: Recursos prépriocs: R$525.165,01; Desconto/subsidio concedido pele
FGTS/Unio: R59.095,00; e Financiamento concedido pela credora:
R$135.739,99. AVALIACAO FISCAL - RS$170.000,00. Foi recolhido ITBI neo
Sicredi, via internet, em 04/02/2025. Codigo Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cédige
Tributag¢do: 4. Emocl.: R$1.224,34, Recompe: R$3§746*\E§SQN: R524,48, TFJ.:
R$603,08, Total: R$1.925,36. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: IQZ50198,
Cédigo de Segurancga: 0158-3086-3550-8656. DOU FE. -

R-8-95.562-18/02/2025- DEVEDORA - THALTA MARIANA DA SILVA, retro
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qualificada. CREDORA - CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancéario Sul, lotes 3/4,
quadra 04, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUC COM CBRIGACOES E
ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - CCFGTS - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA N.° 8.4444.3622577-9; e ADITAMENTO CONTRATUAL, datados de
27/01/2025 e 07/02/2025, respectivamente, devidamente assinados pelas
partes na forma legal. Natureza: Habitacional. VALOR DA DIvIDA -
Financiamento: RS$135.739,99. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - RS$245.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO - Price. PRAZC TCTAL - Amortizacgdc: 420 meses. TAXA
ANUATL DE JUROS SEM DESCONTO - Nominal: 8,1600% e Efetiva: 8,4722%. CCM
DESCONTO - Nominal: 5,0000% e Efetiva: 5,1161%. TAXA ANUAL DE JUROS
CONTRATADA - Nominal: 5,0000% e Efetiva: 5,1162%. TAXA MENSAL DE JUROS SEM
DESCONTC - Nominal e Efetiva: 0,6800%. COM DESCCNTO - Nominal e Efetiva:
0,4167%. TAXA MENSAL DE JUROS CONTRATADA - Nominal e Efetiva: 0,4167%.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL - 20/02/2025. REAJUSTE DOS ENCARGOS -
De acordo com o item 04 do referido contrato. ENCARGO MENSAL INICIAL TCTAL -
R$713,909. VALOR DO IMGVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC -
R$245.000,00. PRAZO DE CARENCTA PARA EXPEDRICAO DA INTIMACAO - Fica
estabelecido o prazo de guinze (15) dias, contados da data de vencimento
de primeirc encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da
divida constituida, a devedora aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 5.514/97, o imdvel ocbjeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cédigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cdédigo Tributacdo: 4. Emol.:
R51.144,9%4, Recompe: RS368,69, 1I18SQN: R$22,90, TFJ.: R$563,9%92, Total:
R . Selo de Fiscalizagdoc Eletrdnico: 10750198, Cédige de
Seguranca: 0158-3086-3350-8656. (P.511, n.° 11.311}. HCPFM. DOU
FE. —— e

AV-9-95.562-24/04/2026- PROT. 477.056-31/03/2026, reapresentado em
20/04/2026. Conforme Certiddo da Secretaria Municipal de Financas, datada
de 15/04/2026, procede-se a esta averbagfo de oficio para constar que o
imével objetc desta matricula & cadastrado no Cédigo de Enderecamento
Postal - CEP: 38.401-048. Cédigo Fiscal: 4135-0-€tdr— Cdédigo Tributacio:
73. Isento de emolumentos. Selo de Fiscalizacd3o Eletréniceo: KAXB3758,
Cédigo de Seguranca: 5461-6683-0713-3335. DOU FE. e oo

AV—10—95.562—24/04/2026— PROT. 477.056-31/03/2026, reapresentado em
20/04/2026. A requerimento datado de Floriandpolis, 30/03/2026, procede-se
a esta averbagdo para constar que a propriedade do imével objeto destea
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o
>
5 matricula fica consolidada em noms da fiduclaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
3' Instituigice Financeira scbk a forma de empresa pubklica, com sede no Setor
() Bancério Sul, quadra 04, lotes 34, Brasilia-DE, CHPFJ 00.3&0.305/0001-04,
™ : : . : =
< que instruiu o seu pedide com a certididc de ndo purgacgio da mora dentro do
E prazo legal. VALOR - RS$249.73%,88. AVALIACAOD FISCAL - RS249.739,88. Foi
o recolhide ITBI conforme guia autenticada na CEF sob o n.® 0081 D&83078LD00883
S{ em 26/03/2026. Cédige Fiscal: 4243-2 0Otd: 1 Codige Tributagdc: 1. Emol.:
g E32_855,77, Recompe: RS5Z14,95, ISSgQH: RS5142,789, TE‘J:,_.ELS_%:DLBS, Fundos:
B R30,00., Teotal: R34.914,86. Selo de Fiscalizacdo Elecrdhico: KAXB3IT53,
o Codigo de Sequranca: 5461-6683-0713-3335. FVM. DOU FE.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n° 95562. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 24 de abril de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.°® 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente.

Prazo de validade: 30 dias.

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 TFJ: R$10,72 ISSQN: RS$1,41 - Total R$42,49
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