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Codigo (CNS}Y n® 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n® 1701, do Grena Residence, rua Euclides da Cunha n°® 73. )
Apartamento n® 1701, localizado no 17° pavimento, do empreendimento em fase de
construgio, denominado Grena Residence, com frente para a rua Euclides da Cunha n°
73, neste municipio, que possuird a area real total de 84,628 metros quadrados, sendo
47,860 metros quadrados de drea real privativa coberta, drea comum de divisdo nao
proporcional de 20,250 metros quadrados, incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma)
vaga de garagem indeterminada, area comum de divisdo proporcional de 16,518 metros
quadrados, correspondendo-ihes ainda uma fragéo ideal no terrenc e nas coisas de uso
comum de 0,6685743%.

CADASTRO MUNICIPAL: 371.237 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA OSWALDO CRUZ RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 31.318.412/0001-06, NIRE n° 35231111851, com sede
neste municipio, na avenida Wiladimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 324 - anexo 40,
Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/112.812 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagao de
condominio registrada sob n° 09 na matricula n® 112.812 em 27 de junho de 2022.
Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4° da Lei n°
6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 26 de outubro de 2022 - (prenotagao n° 529.637 de 11/10/2022).

Selo digital nimero: 111435311TQQ00504700FM22B.

A Escrevente: 'k)mwm , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.01/204.021 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 26 de outubro de 2022 - (prenotacdo n® 529.637 de 11/10/2022).

Procede-se a presente averbacéo para constar gue em conformidade com a averbagéo n°
10 da matricula n® 112.812 de 27 de junho de 2022, a VITTA OSWALDO CRUZ RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Grena Residence, submeteu a
incorporagéo registrada sob n°® 09 da matricula n® 187.316, ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagao da Lei n®
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-80 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetacdo, destinado & consecugéo da incorporagéao
correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero; 111435331VAQ000504701VP22V,

A Escrevente; Riooansaos , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.02/204.021 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 26 de outubro de 2022 - (prenotacgéo n® 529.637 de 11/10/2022).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EAV8L-JPHMY-QHZC7-XFRTG
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/ Procede-se a presente averbagio para constar que, em conformidade com o registro n° 12)
da matricula n® 112.812 de 26 de outubro de 2022, o imdvel objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, guadra
4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 20.343.800,73 {(vinte milhdes,
trezentos e quarenta e trés mil, oitocentos reais e setenta e trés centavos). Origem dos
recursos. FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 135.625,33.

Selo digital nimero: 111435331FNO00504702RP22H.

A Escrevente: L , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.03/204.021 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 21 de maio de 2025 - (Prenotacado n® 585.768 de 07/05/2025).

Por instrumento particular n® 8.7877.2295784-3, com carater de escritura publica, na forma|
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipic em 22 de abril de 2025,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto
da Av.02/204.021, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja gualificada. Valor da divida: R$ 135.625,33 (cento e trinta e cince mil,
seiscentos ewinte e cinco reais e trinta e trés centavos).

Selo Digital: 435331T00G00086113Q25C.

A Escrevente: (Jeane Andréia Vick)

R.04/204.021 - VENDA E CQMPRA.

Em 21 de maio de 2025 - (prénotacdo n° 585.768 de07/05/2025).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, VITTA OSWALDO CRUZ RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a MURILO
VERGILIO VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de cozinheiro, CPF/MF n°
454 008.728-24, residente e domiciliado neste municipio, na rua Sandoval Moraes
Sarmento n® 225, Jardim Angelo Jurca, o imével objeto da presente matricula, pelo valor
de R$ 18.345,68 (dezoito mil, trezentos e quarenta e cinco reais e sessenta e oito
centavos). A operagac vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos; R$ 267.904,23, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 83.600,54 pagos com recursos proprios, R$ 1.203,20 pagos com recursos da
conta vinculada do FGTS, e R$ 183.100,49 pagos com recursos decorrentes do
firanciamento objeto do registro subsequente. 2} Aplicacdo dos recursos: R$ 18.345,68
{dezoito mil, trezentos e quarenta e cinco reais ¢ sessenta e oito centavos) a aquisicdo da
fragdo ideal do terreno, e R$ 249.568,55 (duzentos e quarenta e nove mil, quinhentos ef
cinquenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos), a aquisicdo de futura unidade
auténoma. Valor venal proporcional: R$ 18.945,83. Prazo para construgdo desta unidade
habitacional: 36 meses.

Valide-este-documento clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/EAV8L-JPHMY-QHZC7-XFRTG
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.| Por instrumento particular firmado neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se a
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Selo Digital: 11143 Q0 6113125C. D
A Escrevente: (Jeane Andréia Vick)

L
R.05/204.021 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 21 de maio de 2025 - (prenotagéo n® 585.768 de07/05/2025).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, MURILO VERGILIO VIEIRA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricuiz a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJMF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lote 03 e 04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obriga¢tes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 183.100,49 (cento e oitenta e
trés mil e cem reais e quarenta e nove centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amonrtizagdo PRICE, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% ac ano, correspondente a uma taxa efetiva de
7,9347% ao ano, e juros A taxa efetiva de 0.6383% ao més, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 1.360,96, com vencimento para 22/05/2025, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se ¢
devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta do imovel objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 282.000,00 (duzentos e ocitenta e dois mil reais) conforme clausula 22. De
acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigdo da
intimagéo para os fins previstos no § 2° do art. 26, da Lei 9.514/1997. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo Digital: 111435321T00000086113225A.
A Escre\Stte\ C;{fﬂ\ AAAA z/"—}eane Andréia Vick)

Av.06/204.021 - CONCLUSAO bé OBRA.
Em 01 de setembro de 2025 - (prenotacdo n® 591.601 de 06/08/2025).

presente averbagdo para constar que foi concluida a construgdo do empreendimento
denominado Grena Residence, que recebeu ¢ n° 73 da rua Euclides da Cunha,
conforme Av.16/112.812, e foi registrada a instituicdo do respectivo condominio, conforme

R.17/112.812.
Selo Digital: 1114353E1T00000 .
O Escrevente: + ___ (Wesley dos Santos Teixeira)

Av.07/204.021 - CONVEN oD CONDOMiNIO

Em 01 de setembro de 20 {prenotagéo n® 591.601 de 06/08/2025).

Por instrumento particular firm neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se a
presente averbac¢io para constay que a convengao do condominio "Grena Residence”, foi

{Segue no verso)
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registrada nesta data e unidade de ico, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 15.392.
Selo Digital: 1114353E1T0 P.

O Escrevente: X{/L{, / ——f°. __(Wesley dos Santos Teixeira)

R.08/204.021 - ATRIBUIGAO

Em 01 de setembro de 2§25 - (prenctagdo n° 591.601 de 06/08/2025).

Por instrumento particular fiffmade neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Grena Residence, o apartamento objeto desta matricula, o
qual foi avaliado em R$ 249.558,55 (duzentos e quarenta e nove mil, quinhentos e
cinquenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos), teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a MURILO VERGILIO VIEIRA, e os direitos de credora fiduciaria
foram atribuidos a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL., todos ja qualificados.

Selo Digital: 111435321T000000915332258B.
O Escrevente: £ 7 —f, (Wesley dos Santos Teixeira)

Av.09/204.021 - CADASTRQ@ E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 23 de abril de 2026 - {prenotagio n°® 599.528 de 01/12/2025).

Por requerimento firmado em Filoriandpolis/SC em 30 de margo de 2026, e certidao de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
15 de abril de 2026, procede-se a presente averba¢do para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 404.704 e com cédigo
de endere¢camento postal — CE 030-460.

Selo Digital: 1114353E1T 0102 26V.

A Escrevente: L, (Thayna Vitéria Oliveira da Silva}
Av.10/204.021 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 23 de abril de 2026 - (prenotagédo n® 589.528 de 01/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notifica¢do do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purga¢do da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 286.880,53 (duzentos e oitenta e
seis mil, oitocentos e oitenta reais e cinquenta e trés centavos). Valor venal: R$ 87.470,38.
Selo Digital: 11143533‘8‘7 001 226F.
A Escrevente:

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Valide este-documento-clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EAV8L-JPHMY-QHZC7-XFRTG
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CERTIDAC w
Prenotagdo n° 599.528 - IND1499234C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 204.021 até o dia ulil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 23/04/2026 - 1547

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001024310267. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus.br
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