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IMOVEL: O apartamento n® 101 (duplex) localizado no 10° andar do Residencial
Privitege, situado na Rua Maria Candida, n® 822, no 47° Subdistrito - Vila
Guilherme, contendo a érea privativa de 151,060m?* { sendo 104,400m? de area
privativa coberta e 46,660m? de area privativa descoberta), a area comum de
125.809m? (sendo 84,467m? de drea comum coberta e 41,342m? de area comum
descoberta), com a area total de 276,869m?, correspondendo-the uma fracao
ideal no terreno de 3,6273%; cabendo-he o direito a 03 (trés) vagas individuais

e indeterminadas na garagem localizada nos 1° e 2° subsolos.
Confribuinte: 304.008.0046-1 (area maior)

PROPRIETARIA: DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., com sede
nesta Capital, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 11° andar, ltaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob n® 57.132.417/0001-25.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/Matricula 26.923, deste Oficial de Registro, feito
em 08 de jutho de 2005
O Escrevente {kﬁgd@\
dsla Marid] Pisienta
svante (iarizala
R.01/M.51.114, em 19 de junho de 2008
Prenotacao n2 128.034, de 11 de junho de 2008

Pela escritura de 19 de fevereiro de 2008, do 282 Tabelido -
-de Notas desta Capital (livro 1.144, paginas 311/318), reti-

ficada e ratificada por outra lavrada em 02 de junho de 2008,
pelo 3¢ Tabelido de Notas desta Capital (livro 2.455, pagina
75), a proprietdria, DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA.,-

8 qualificada, vendeu o imével desta matricula a ROGERIO SUS
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SUMU YAMAMOTO, brasileiro, solteiro, maior, capaz, administra
dor de empresas, RG n? 23.146.320-0~SP, inscrito no CPF sob -
nge 213.887.038-31, residente e domiciliado nesta Capital, na
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Rua Maria Candida, ne 220-A, Carandiru, pelo valor de R$ ...
294,904,00. Consta da escritura que a transmitente explora -
exclusivamente a atividade de compra e venda de imdveis, lo-
cacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacio
imobiliiria ou construcdo de imdveis destinados 3 venda, e -
que o imdvel objeto desta estd lancado no ativo circulante, -

ndo constando nem nunca tendo constado de seu ativo permanen-

‘te, razdo pela qual estd dispensada de apresentar a certidio

negativa de débitos do INSS e da certiddo negativa de débitos

da Receita Federal do Brasil/Procuradoria Geral da Fazenda Na
cional.

0 Escrev nté‘“quﬂ&//{7

Marcia_Mzlena d& O. CGobbato
Eacrevente AutoMzada

R.02/M.51.114, em 19 de junho de 2008

Prenotacao n? 128.034, de 11 de junho de 2008

Pelas escrituras mencionadas no R.01, o atual proprietirio, RO
GERIO SUSSUMU YAMAMOTO, ja qualificado, transmitiu, em cara-
ter fiduciario, o imbvel desta matricula a DIALOGO ENGENHARIA
E CONSTRUCAO LTDA., j& qualificada, para garantia da divida -
no.valor de R$228.985,60, que deverd ser paga da seguinte for
ma: a) R$160.673,26 em 111 parcelas mensais e consecutivas de
R$2.403,06, com vencimento a primeira delas em 30 de junho de
2008 e as demais no mesmo dia dos meses subseqlientes. b) R$..
68.312,34, em 08 parcelas anuais e consecutivas de R$13.397,59
com vencimento a primeira delas em 10 de dezembro de 2008 e as
demais no mesmo dia dos anos subseqlientes, todas ja acrescidas
de juros de 12% ao ano, com incidéncia de reajuste monetario
e atualizadas mensalmente pelo Indice Geral de Precos de Mer-
cado - IGPM, divulgado pela Fundacao Getullo Vargas - FGV. Em

(continua na ficha no 02}
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caso de extingao ou restricfo legal & utilizacdo do IGPM, as
prestacbes serdo reajustadas de acordo com a variacdo do IGPDI
e CUB. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras =-.

clausulas e condi¢des constantes do titulo.

AV.03/M.51.114, em 15 de julho de 2008

Prenotagdo no 128.409, de 27 de junho de 2008

Pelo instrumento particular de 24 de junho de 2008, a credo-
ra fiduciaria, DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., jad qua
lificada, cedeu e transferiu ao BANCO ITA0 S/A., com sede nes
ta Capital, na Praca Alfredo Egydio‘de Souza Aranha, ne 100,-
Torre Itausa, inscrito no CNPJ sob n? 60.701.190/0001-04, pe-
lo valor de R$1.373.252,00, todos os seus direitos creditd-
rios decorrentes do contrato de financiamento imobiliirio ob-
Jeto do registro feito sob n2 02 nesta matricula, cujo valor
apurado, na data do titulo, incluindo o valor dos contratos -
objeto das alienagles fiducidrias registradas nas matriculas
n¢s 51.079, 51.088, 51.090, 51.093, 51.107, 51.110 e 51,115, -
importa em R$1.271.105,17; ficando a cessiondria subrogada em
todos os direitos e obrigacgdes inerentes a propfiedade fidu~
cifria. A cedente apresentou as certidbes negativas de débi-
tos do Instituto Nacional do Seguro Social-INSS e da Receita
Federal/Procuradoria Geral da Fazenda Nacional sob nos 000052
008-21200417 e 2389.4D0F.2D1C.0B89, emitidas em 18 de marco -

de 2008 e 27 de junho de 2008.
Y
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AV.04/M.51.114, em 02 de abril de 2018

Prenotagdo n° 214.152, de 21 de margo de 2018

Nos termos do requerimento do credor datado de 12 de margo de 2018,
procede-se a presente averbagiio para constar que o BANCO ITAU S/A., em
vitude de alteragio em sua razao social, passou a denominar-se ITAU
UNIBANCO S/A., conforme prova a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria e
Ordinaria, realizada em 30 de abril de 2009, registrada sob n° 32.451/10-6, em
19 de janeiro de 2010, na Junta Comercial do Estado de Sac Paulo - JUCESP,
arquivada nesta Serventia sob a forma de microfime, por ocasido do
tangamento da AV.13 da matricula n® 15.598.

O Escrevente %W&L

Carolina Meireles Paione
Escrevente Autorzada

AV.05/M.51.114, em 02 de abril de 2018

Prenotagao n° 214.152, de 21 de margo de 2018

Nos termos da autorizagdo do credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado,
datada de 12 de margo de 2018, fica cancelado o registro da propriedade
fiduciaria feito sob o n® 02, bem como a averbacéo da cesséo feita sob n° 03, e
em consequéncia, o imdvel desta retorna a propriedade plena de ROGERIO
SUSSUMU YAMAMOTO, solteiro, maior, ja qualificado no R.01, supra.

O Escrevente Qﬁf&\ @A&
one

Chﬂﬂﬂﬂﬁkuehth

Escravente Autorizada

R.06/M.51.114, em 04 de julho de 2018

Prenotacao n2 216.355, de 27 de junho de 2018

Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n9 237/348/162.441,
emitida nesta Capital, em 25 de junho de 2018, .o.proprieta-
rio, ROGERIQ SUSSUMU YAMAMOTO, solteiro, maior, ja,qualifica-
do, alienou fiduciariamente o im6vel objeto desta mat¥icula

(continua na ficha 03)
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ao BANCO ‘BRADESCO S/A., CNPJ n© 60.746.948/0001-12, com sede
em Osasco, neste Estado, no Nicleo Administrative denominado
"Cidade de Deus", s/n9, Vila Yara, para garantia do integral
cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes da cédula, em
especial o « pagamento do~ ¢rédito déferido no valor de
R$260.000,00, que serd restituido, acrescido de juros a taxa
mensal efetiva de 1,450%, equivalente a taxa de 18,85% ao
ano, e demais encargos pactuados, através de .120 -parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$4.789,15,. cada uma; sen-
do que, o valor de cada uma das parcelas foi calculado com -
base nas taxas de juros acima referidos, aplicados de forma
capitalizada (incidéncia de juros sobre o capital acrescido
dos juros acumulados no periodo anterior), na periodicidade
didria, incidentes sobre o saldo devedor a partir da data.da
liberacao do crédito na conta corrente da emitente até a da-
ta do vencimento de cada uma das parcelas, vencendo-se a pri
meira delas no dia 10 de agosto de 2018 e as demais em igual
dia dos meses sﬁbsequentes, sendo a Ultima no dia 10 de ju-
lho de 2028. As partes contratantes ficaram subordinadas a

outras clausulas e condigOes constantes da cédula.

0 Escrevente

Ana Faula dos
- crevente Autorj

AV.07/M.51.114, em 20 de maio de%zz

Prenotagdo n° 257.406, de 12 de maio de 2022

Nos termos do instrumento particular de aditamento & Cédula de Crédito
Bancério com Garantia de Imével n° 237/348/162.441, datado de 11 de maio de
2022, o credor BANCO BRADESCO S.A., e o devedor fiduciante ROGERIO
SUSSUMU YAMAMOTO, solteiro, maior, gerente, ja qualificados, de comum
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acordo, com a consolidagdo do saldo devedor, repactuaram a divida objeto da
alienagao fiduciaria registrada sob n° 06, importando o valor reestruturado nesta
data em R$257.000,00, que sera amortizada através de 84 parcelas mensais e
sucessivas, a taxa mensal de juros de 1,45%, anual de 18,8569595%,
reajustaveis na forma constante do titulo, com vencimento da primeira delas
previsto para o dia 13 de junho de 2022 e a (ltima para o dia 13 de maio de
2029. As partes contratantes ratificaram o instrumento anterior em todos os
seus demais termos, clausulas e condigbes nio expressamente alterados pelo

presente. g

' tcff:\ Maria Cristina Claudio

[!;Jscrevente Subst -
) Escrevente Substituta
(Selo: 111294331000000803879822Y)

AV.08/M.51.114, em 19 de dezembro de 2022

Prenotagido n® 265.868, de 02 de dezembro de 2022

Nos termos do instrumento particular de 24 de novembro de 2022, com forga de
escritura publica na forma da Lei 9.514/97, e & vista da cerfiddo de dados
cadastrais do imével IPTU - 2022, emitida por meio do sistema informatizado da
Prefeitura desta Capital, em 02 de dezembro de 2022, procede-se & presente
averbagdo para constar que o imdvel desta matricula acha-se, atuaimente,

AV.09/M.51.114, em 19 de dezembro de 2022
Prenotacdo n°® 265.868, de 02 de dezembro de 2022

Continua na ficha 04
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Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.08 supra, e a vista da
certiddo de casamento extraida da matricula n° 115303 01 55 2018 2 00060 072
0017656-83, em 15 de dezembro de 2022, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 34° Subdistrito - Cerqueira César, desta Capital, procede-
se & presente averbagdo para constar que ROGERIO SUSSUMU YAMAMOTO
casou-se em 10 de julho de 2018 sob o regime da comunh&o parcial de bens,

o A

(Seloﬁﬁe’f ) 1'660000808445422A)

AV.010/M.51.114, em 19 de dezembro de 2022

Prenotagdo n°® 265.868, de 02 de dezembro de 2022

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.08 supra, o credor
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, autorizou ¢ cancelamento do registro
da propriedade fiduciaria feito sob o n® 06, bem como da averbacéo feita sob n°
07 e, em consequéncia, o imovel desta retorna a propriedade plena de
ROGERIO SUMU YAMAMOTO, casado com CARMELI MIWA IOSAWA, j4
qualificadg.

Autor |z=da

(Selo 111294331 000000808445122G)

R.11/M.51.114, em 19 de dezembro de 2022

Prenotac¢do n° 265.868, de 02 de dezembro de 2022

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.08 supra, o proprietario
ROGERIO SUSSUMU YAMAMOTO, gerente, ja qualificado, assistido por sua
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/69XJ5-7CSZV-RH892-KLYWP

— matricula

ficha
51.114 ( 04 \
VEerso

mulher CARMELI MIWA [IOSAWA, RG n°® 30.317.848-6-SSP/SP, CPF n°
277.883.518-06, brasileira, servidora publica federal; residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Maria Candida, n° 822, apto 101, Vila Guilherme, vendeu
o imével objeto desta matricula, a HUDSON MARCHEZINI DO ROSARIO, RG
n® 36.660.580-SSP/SP, CPF n° 448.550.698-33, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Henrique Felipe da
Costa, n® 681, apto 51B, Vila Guilherme, pelo valor de R$1.650.000,00. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITB, relativa & transacéo n°® 54879334-

R.12/M.51.114, em 19 de dezembro de 2022

Prenotagédo n° 265.868, de 02 de dezembro de 2022

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.08 supra, o proprietario
HUDSON MARCHEZINI DO ROSARIO, solteiro, maior, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imével objeto desta matricula ao ITAU UNIBANCO S/A.,
inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Settbal, para garantia da
divida decorrente do financiamento concedido sequndo as normas do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, concedido a taxa de mercado, no
valor de R$1.350.000,00, que devera ser paga por meio de 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, a taxa de juros mensal nominal e efefiva de
0,7821%, e anual nominal de 9,3855% e efetiva de 9,8000%, reajustaveis na
forma -constante-do titulo, correspondendo a primeira delas a R$14.539,33, ja
incluidos juros e demais encargos, com vencimento previsto para o dia 24 de

-Continua na ficha 05
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dezembro de| 2022. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras
clausulas/pactuagias no aludido instrumento.

RafastrCiislina $& 5 Viiela
svete qutorizada

E .
(Selo: 1112943210000008084449223)

AV.13/M.111294.2.0051114-76, em 13 de margo de 2025

Prenotacio n° 281.670, de 19 de janeiro de 2024

Nos termos do paragrafo tnico do artigo 2° do Provimento n°® 143, de 25 de abril
de 2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, procede-se a presente
averbag&o para constar que 0 Codigo Nacional de Matricula (CNM) da presente
corresponde ao n® 111294.2.0051114-76.

sérevente Autorizado

(Selo: 111294331000000827360125C)

AV.14/M.111294.2.0051114-76, em 13 de margo de 2025
Prenotagéo n°® 281.670, de 19 de janeiro de 2024
Nos termos do requerimento do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., j4
- qualificado, datado de 03 de fevereiro de 2025, firmado nesta Capital,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagéo, nos termos
do artigo n® 26, paragrafo 7° da Lei Federal n® 9.514/97, para constar que tendo
sido o fiduciante HUDSON MARCHEZINI DO ROSARIO, solteiro, maior, j&
qualificado, devidamente constituido em mora, por meio do procedimento
previsto no artigo n® 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo transcorrido o
prazo legal, sem que tenha sido purgada a mora, a plena propriedade do imével
objeto desta matricula fica consolidada na pessoa do credor fiduciario, ITAU
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UNIBANCO S.A., j4 qualificado. Foi apresentada a guia de recolhimento do
ITBI, relativa a transagdo n° 55554829-5, paga em 06 de fevereiro de 2025,
autentica¢do n° 057.655.131, no valor de R$49.500,00.

Maxs freld g Gatvalho
sérevente Autorizado

(Selo: 111284331000000827359825R)

AV.15/M.111294.2.0051114-76, em 07 de agosto de 2025

Prenotacao n° 301.991, de 11 de julho de 2025

Nos termos do requerimento datado de 11 de julho de 2025, aditado em 24 de
julho de 2025, firmados nesta Capital, recepcionados eletronicamente, e a vista
das publicagbes eletrdnicas feitas no Diario Registral, nos dias 02, 05 e 06 de
maio de 2025, e Atas de Leildes assinadas pela leiloeira oficial Dora Plat,
inscrita na JUCESP sob n® 744, procede-se a presente averbacgdo para constar
que, nas 12 e 2? pragas publicas realizadas em 12 e 26 de maio de 2025, ndo
surgiram interessados na arrematagéo do imdvel objeto desta matricula.

Maviftao Correla de Garvalho
screventeAutorizado

(Selo: 1112943310000008312767254)

AV.16/M.111294.2.0051114-76, em 07 de agosto de 2025

Prenotagéio n° 301.991, de 11 de julho de 2025

Nos termos dos requerimentos mencionados na AV.15 supra, e & vista do termo
de quitagdo datado de 27 de maio de 2025, firmado nesta Capital, pelo ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, recepcionado eletronicamente, procede-se a
presente averbagdo para constar a quitagdo da divida mencionada no R.12
nesta matricula, de que trata o artigo 26-A, § 4° da Lei Federal n® 9.514/97.

Continua na ficha 06
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Escrevente Autorizado

(Selo: 1112943310000008312768252)

— matricula ((NMj}———— ficha
[ os

CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducdo de todo seu
contefido, bem como é cépia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do arfigo 19, da Lei n° 6.015/73, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagcdo
digita| disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001,| devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, assim como comprovada a autoria e
integrjdade, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricées sobre
o imdyel, independentemente de certificagio especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
2023 do Conselho Nacional de Justiga - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
numefo 111294.2.0051114-76 como Codigo Nacional de Matricula (CNM). .

Séao Paulo, 07 de agosto de 2025.
Eu, (p) VINICIUS SOUZA BERALDO, ESCREVENTE AUTORIZADOQ, assino.

Certigao ja cotada no titulo 301 991

Protocolo
Selo:[1112943C3000000831276925G 301991
Consr.Tte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 07/08/2025

Rud Japura n°® 43 - 1° Subsolo - Bela Vista, Sdo Paulo - CEP 01319.030 - Tel. (11) 3105-5725
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