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R » 17 Serventia Extrajudicial de Registro Geral de Altos/P|
! 1 e Marcelo de Amorim $ales - Registrador
il CNS 07.788-3
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

FEFEL £ AFECCAITA,
[DEAsEL
#{'%5 CERTIFICO, a requerimento verbal da pessoa interessada, que revendo e buscando na Serventia
i-u“-_l" T4, Extrajudicial de Altos — PI, a ficha 01, do livro de Registro Geral n° 2 foi matriculado sob o n° M-
“il e 13637/ CNM N° 077883.2.0013637-57, o seguinte IMOVEL:Um lote de n° 03: Dimensdes:
¥ 10.00mx25.00m, Area: 250.00m2 com limites e confrontagdes: Frente: Rua XIII — 10.00m, Fundo:

o5
A8 Lote 12 —10.00m, Lado Direito Lote 04 — 25.00m, Lado Esquerdo: Lote 02 —25.00m, situado na
ikt Quadra “N” do Loteamento denominado RESIDENCIAL PRIMAVERA, no Bairro Sdo Sebastido,
(]} nesta cidade de Altos-Piaui. PROPRIETARIO(A): RIBEIRO & LUSTOSA LTDA, CGC n°
'.:-;-I-';fj;f 13.940.159/0001-38, com sede em Altos-PI, na Avenida Nossa Senhora de Fatima, n°® 2506,
¥ Centro, representada pelo socio MARCOS ANTONIO RIBEIRO FERNANDES, brasileiro,
#8:  casado, empresario, portador do CPF n°® 270.258.453-53 € RG n® 101268298-3-SSP/MA, residente
-‘:\._\l'..\;'ﬁ-\.i S I E S P ; 2 :
e S ] ) ) 2 B ks
4kis e domiciliado na Rua Sado Pedro, n® 3274, apartamento 101, Bairro Ilhotas, Teresina-Piaui
L}r Registro Anterior: Livro n° 2-Al, as fls. 072 sob n° R-5-9.452. Adquirido por compra feita a Maria
}{sf.; T da Conceigao Figueiredo Coelho e seu conjuge José Machado Coelho, conforme escritura publica
i de compra e venda de 12 de abril de 2012, lavrada neste Cartorio, no livro de notas n°® 79, fls.
A4
gutis 065/066. A matricula acima foi feita nos termos do requerimento da RIBEIRO & LUSTOSA
£z LTDA, representada por seu socio o Sr. Marcos Antonio Ribeiro Fernandes, acima qualificados,
B }} + datado de 14 de setembro de 2016, com firma reconhecida neste Cartorio. O referido € verdade e
%4l dou fé. Altos, 19 de setembro de 2016. a) Gongala Ferreira da Silva - Oficial Substituta do Registro
afee  de Imoveis.
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47 Av.1-13.637 - Nos termos do requerimento da RIBEIRO & LUSTOSA LTDA, representada por
% seu socio o Sr. Marcos Antonio Ribeiro Fernandes, acima qualificados, neste ato representado por
sua procuradora, Valdilene dos Santos Siqueira, brasileira, secretaria, solteira, portadora dos
documentos de identificagdo RG: 2.726.933 SSP-PI e inscrita no CPF/MF sob o niimero CPF:
039.838.173-94, residente e domiciliada na Rua XVIII, na Quadra “L”, casa 366, Residencial
Primavera, Bairro Sdo Sebastido, Altos-PI, conforme procuragdo publica de 02 de agosto de 2017,
lavrada neste Cartorio, no livro n° 39, fls. 042, e Certidao datada de 25 de abril de 2019, datado de
17 de junho de 2019, com firma reconhecida neste Cartorio, nesta data, faco a averbacdo da
inscrigdo cadastral, do referido lote, como sendo: 01.05.136.0030.01, n°® 34, conforme declaragao,
datada de 11/06/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Altos, assinada por Anison Soares de
Almeida - Secretario Municipal de Finanga, Portaria 05/17. Prenotagdo: R$ 72,54 - FERMOJUPI:
RS 14,51 - FMMP/PI: RS 1,81 - Selo: R$ 0,00 Averbagdo sem valor financeiro: R$ 72,54 -
FERMOIJUPI: RS 14,51 - FMMP/PI: R$ 1,81 - Selo: R$ 0,26 Arquivamento de documentos: R$
© 9,32 - FERMOJUPI: R$ 1,86 - FMMP/PI: R$ 0,23 - Selo: R$ 0,26 - TOTAL: R$ 189,65. O

referido ¢ verdade e dou fé. Altos, 24 de junho de 2019. a) Cyntia Cavalcanti de Sousa - Oficial
substituta do Registro de Iméveis. SELO NORMAL: AAF24567-99XB SELO NORMAL:
AAF24568-VRWS5
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Av.2-13.637 - Nos termos do requerimento da RIBEIRO & LUSTOSA LTDA, representada pelo
socio MARCOS ANTONIO RIBEIRO FERNANDES, neste ato representado por sua procuradora,
Valdilene dos Santos Siqueira, acima qualificados, conforme procuragao publica de 02 de agosto
de 2017, lavrada neste Cartorio, no livro n° 39, fls. 042, e Certiddo datada de 25 de abril de 2019,
datado de 17 de junho de 2019, com firma reconhecida neste Cartdrio, nesta data, faco a averbagdo
da construg¢do de uma casa residencial, n° 34, com area construida de 52,63m?, com os seguintes
compartimentos: 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 hall, 02 quartos ¢ 01 area de
servico, ART. n° 00019105411925046917, conforme planta e memorial descritivo assinado por
Renan [talo Alves de Sousa - Engenheiro Civil - RNP: 191054119-2, Habite-se n®° 0117/2019,
datado de 28/05/2019, Alvara n° 0123/2019, datado de 13/05/2019, Certidao de Numero n° 138/19,
datada de 16/05/2019, assinados por Anison Soares de Almeida - Sec. Municipal de Finangas -
Portaria 05/17, expedidos pela Prefeitura Municipal de Altos e Certidao Negativa de Débitos
Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros, n° 001292019-88888646, emitida em
05/06/2019, valida até 02/12/2019, custo da obra R$ 61.037,91, conforme aro n® 4675687 ¢
documentos exigidos por Lei, arquivados neste Cartorio. Averbagdao com valor financeiro -
60.000,01 a 100.000,00: R$ 247,71 - FERMOJUPI: R§ 49,54 - FMMP/PI: R$ 6,19 - Selo: RS 0,26
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Ll Tel: (86) 3262-1149 | E-mall: cartorioacartoriodealtos.com.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6 YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3.



Arquivamento de documentos: R$ 9,32 - FERMOJUPI: R$ 1,86 - FMMP/PI: R$ 0,23 - Selo: R$
0,26 - TOTAL: R$ 315,37. O referido ¢ verdade e dou fé. Altos, 24 de junho de 2019. a) Cyntia
Cavalcanti de Sousa - Oficial Substituta do Registro de Imdveis. SELO NORMAL: AAF24570-
NPRO SELO NORMAL: AAF24571-ABQC.

R-3-13.637 - O imovel acima matriculado com a casa foi(ram) adquirido(s) pelo(s)
COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s)
DEVEDOR(ES): JOSYEL GAMA DA SILVA, nacionalidade brasileira, solteiro ndo convivente
em unido estavel, nascido em 17/11/1992, auxiliar de servigos, portador da Carteira de Identidade
n° 3182030-SSP/PI, emitida em 23/05/2008 e do CPF: 058.033.473-29, residente ¢ domiciliado na
Rua Alberto Leal Nunes, 2610, Bairro: Lourival Parente, Teresina/PI, nos termos do CONTRATO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO — CARTA DE CREDITO
INDIVUDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMYV - SFH
n° 8.4444.2227998-7, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977/09, datado de
10 de dezembro de 2019, em Altos-PI, pelo valor de R$ 98.000,00 (noventa e oito mil reais).
VENDEDORA: RIBEIRO & LUSTOSA LTDA, inscrita no CNPJ N° 13.940.159/0001-38,
situada na Avenida Nossa Senhora de Fatima, n® 2506, Centro, em Altos/PI, com scus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Piaui, registrada sob NIRE n°
2220036587-6, representada na conformidade de seu aditivo n° 3, registrado em Junta Comercial
do Estado do Piaui sob n° 2220036587-6, em sessao de 27/02/2015, pelo socio(s) MARCOS
ANTONIO RIBEIRO FERNANDES, nacionalidade brasileira, nascido em 26/04/1967,
empresario, portador da Carteira de Identidade n® 1012682983, expedida por Secretaria de
Seguranca Publica/MA, em 10/11/1998 e do CPF n° 270.258.453-53, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, residente ¢ domiciliado em Rua Sdo Pedro, n® 3274, AP 101, Bairro
Ilhotas em Teresina-PI. DECLARACOES: Me foi dito pelo(a/s) outorgante(s) vendedor(a/s) por
seu representante, representado(a) por sua procuradora e outorgado(a/s) comprador(a/s), que na
forma estabelecida no art. 2° da lei Estadual n® 6.517 de 18/03/2014, declara(m) sob as penas da
lei, que ndo houve intermedia¢do de corretagem, seja de pessoa fisica ou juridica na transacao de
venda e compra do(s) imovel(is) acima descrito(s) e caracterizado(s). As partes apresentaram
Relatorios de Indisponibilidades de bens, conforme provimento n° 39/2014 do CNJ, como prévia
consulta a base de dados com resultados negativos em nome do(a/s) outorgantes e outorgado(a/s)
acima qualificado(s), conforme os respectivos codigos HASH: b01a.f803.1205. Ocba.2a38.e29a.
cd9d.7786. 0831. ec05, 5332.5b4c. 1b41.f443.ea62.5b17.a761.9c7d.8bde.bea3, consultas estas
feitas em 17/12/2019 pela Central Nacional de Indisponibilidade de bens. Certiddes apresentadas:
CERTIDAO DE AVALIACAO DO IMOVEL, datada de 12/12/2019; e CERTIDAO CONJUNTA
NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS MUNICIPAIS E A DIVIDA ATIVA
DO MUNICIPIO n° 010.483, data da emissdo 12/12/2019, validade: 11/03/2020; assinada por
Anison Soares de Almeida - Secretdrio Municipal de Finangas - Portaria 05/17; com impostos de
transi¢ao bens inter-vivos - 2019, no valor de R$ 1.072,36 (um mil setenta e dois reais e trinta e
seis centavos), efetuado o pagamento em 13/12/2019, na Caixa Economica Federal — Caixa Aqui;
Cod. Operagoes: 000031836 e 000032418; CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO n°
CEE8.9F0F.CEB9.2241, emitida em 23/07/2019, vélida até 19/01/2020; QUANTO A DIVIDA
ATIVA DO ESTADO n° 190913940159000138, emitida em 19/09/2019, valida até 18/12/2019;
NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS N° 192156122/2019, emitida 16/12/2019,
validade: 12/06/2020, em nome da vendedora, arquivados nesta serventia. Conforme
Arquivamento de documentos: R$ 9,32 - FERMOJUPI: RS 1,86 - FMMP/PI: R$ 0,23 - Selo: R$
0,26 Registros de Imoveis beneficiados por programas habitacionais - Registros e Contratos
(PMCMYV com Fonte de Recurso: FGTS ¢ outros): R$ 1.060,85 - FERMOJUPI: R$ 212,17 -
FMMP/PI: RS 26,52 - Selo: R$ 0,26 - TOTAL: R$ 1.311,47. SELO NORMAL: AAH92323-
VOXN SELO NORMAL: AAH92324-34DI. Provimento n° 61/2009, da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Piaui. O referido ¢ verdade e dou fé. Altos, 19/12/2019. a) Jodo Batista
Nunes de Sousa - Oficial do Registro de Imoveis.

R-4-13.637 - O imo6vel acima fica alienado 38 CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3.
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l‘ 17 Serventia Extrajudicial de Registro Geral de Altos/PI
frr Marcelo de Amorim Sales - Registrador
¥ CNS Q7.788-3

- FEDERAL, Institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
»privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, neste ato representada por representada por LEANDRO JOHANN,
nacionalidade brasileira, solteiro, economiario, portador da Carteira de Identidade n® 001149233,
expedida por SSP/MS e do CPF n® 923.241.501-15, residente e domiciliado na Rua Aristides
Saraiva de Almeida, n°® 960, Apt® 305, Bloco C, Bairro: Santa Isabel, nesta cidade, conforme
procuracao lavrada nas notas do 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia — Distrito Industrial,
as folhas 196 € 197 do Livro 3339-P, em 18/09/2018, e substabelecimento as folhas 125/125v, do
Livro 817, em 13/09/2016, transladado em 06/11/2018 no 2° Oficio de Notas e Registros de

+ Iméveis - 3* Circunscrig¢do de Teresina-PI, doravante denominada Caixa. Agéncia responsavel pelo

contrato: 4727 — Altos/PI. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: MODALIDADE:
AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO. Sistema de

. Amortizagdo: TR TP — TABELA PRICE. O valor destinado ao pagamento da compra e venda do

imovel objeto deste contrato ¢ de R$ 98.000,00 (noventa e oito mil reais), composto pela
integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento Concedido pela CAIXA: R$ 59.175,36.
Desconto concedido pelo FGTS/unido (complemento) R$ 16.875,00. Recursos proprios R$
21.949,64. Recursos da conta vinculada do FGTS R$ 0,00. Valor do Financiamento para Despesas

i Acessorias (custas Cartorarias: Registro e ITBI) R$ 0,00. Valor total da Divida (Financiamento +

Despesas Acessorias R$ 59.175,36. Valor da garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda em
publico leilao: R$ 105.000,00. Prazo total (meses): 360. Taxa de Juros % (a.a): Sem desconto:
Nominal: 8.16%. Efetiva: 8.4722%, Com Desconto: Nominal 5.50%. Efetiva 5.6408%, Redutor
0,5% FGTS Nominal 5.00. Efetivo 5.1162%, Taxa de Juros Contratada Nominal 5.0000% a.a,
Efetiva 5.1161% a.a. Encargo Mensal Inicial: Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 317,66. Taxa de
Administra¢do: R$ 0,00. Seguros: R$ 20,53. TOTAL: R$ 338,19. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 10/01/2020. Reajuste dos Encargos: De acordo com item 04. FORMA DE
PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATACAO: Débito em conta. FORMA DE

© PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATACAO: Encargos devidos

pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de Administragao: R$ 3.896,76. Diferencial na Taxa de Juros:

* R$ 17.103,24. Data do Habite-se: 28/05/2019. COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA

PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: DEVEDOR(A): JOSYEL GAMA DA SILVA.
Comprovada: R$ 1.352,80. Nao comprovada: R$ 0,00. COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS
DE COBERTURA SECURITARIA: DEVEDOR(A): JOSYEL GAMA DA SILVA Percentual:
100,00. Condigdes: As clausulas constantes no referido contrato. Arquivamento de documentos:
R$ 9,32 - FERMOIJUPI: R$ 1,86 - FMMP/PI: RS 0,23 - Selo: R$ 0,26 Registros de Imdveis

. beneficiados por programas habitacionais - Registros e Contratos (PMCMYV com Fonte de

Recurso: FGTS e outros): R$ 966,45 - FERMOJUPI: R$ 193,29 - FMMP/PI: R$ 24,16 - Selo: RS
0,26 - TOTAL: R$ 1.195,83. SELO NORMAL: AAH92325-FRDT SELO NORMAL.:
AAH92326-NFXN. Conforme Provimento n° 61/2009, da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Piaui. O referido ¢ verdade e dou fé. Altos, 19/12/2019. a) Joao Batista Nunes de Sousa -
Oficial do Registro de Imoveis.

Av-5/M-13637 - Prenotacdo n°® 40211 em 29/07/2025 — AVERBACAO DA CONSOLIDACAO

= DA PROPRIEDADE - Art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97. A requerimento da credora Fiduciante,

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, nos termos do requerimento
Consolidagdo e Cancelamento da CCI, assinado eletronicamente pelo Sr. Milton Fontana - Gerente
de Centralizadora CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL, datado de 21/07/2025, em
Florianopolis, conforme substabelecimento de procuragdo datada de 05/07/2024, instruido com
prova de intimagao do devedor por inadimpléncia, comprovante do decurso do prazo sem purgacao
do débito, e de pagamento do imposto de Transmissdo - ITBI, registra-se a consolidagao da
propriedade do imével de que trata a presente matricula a CREDORA acima referida. Foi
apresentado guia de quitagdo do ITBI, no valor total de R$ 2.203,47, em uma (01) DAM n°
70019835-25, pago na Caixa Econdmica Federal, arquivados nesta Serventia, valor da
consolidag¢do R$ 110.173,53, base de calculo para recolhimento do ITBI. Dou fé. Altos-PI, 08 de
agosto de 2025. a) Maria Luiza Silva Miranda, escrevente a digitei. a)Yagor Neres Rocha —

Rua Domingos Félix do Monte, 1972 - Centro - Altes = Pl = CEP: 64290-000

Tel: (86) 3262-1149 | E-mall: cartorloiacartoriodealtos.com.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6 YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3.
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Escrevente Autorizado. PROCESSO: 28614. Emolumentos: R$ 351,90; FERMOJUPI: R$ 70,38;
Selos: R$ 0,52; MP: RS 28,15; FEAD: RS 3,52; FMADPEP: RS 3,52; Total: R$ 457,99. O
presente ato so terd validade com os Selos: AIE61242 - ND7Y, AIE61243 - E8M3. Consulte a
autenticidade dos selos em www.tjpi.jus.br/portalextra.Certifico ndo constar na presente matricula
registro de citagdo do(s) proprietario(s) em acGes pessoais reipersecutérias relativas ao imével e
nenhum registro de dnus, reais incidente, sobre o imdvel a que se refere. Eu, Maria Luiza Silva
Miranda, Escrevente, a digitei. PROCESSO N° 28614. Emolumentos: R$ 67,45; FERMOJUPI: R$
13,49; Selos: R$ 0,26; FMADPEP: RS 0,68; FEAD: RS 0,68; MP: RS 5,40; Total: R$ 87,96 O
presente ato so terd validade com o Selo: AIE61245 - AI89. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpi.jus.br/portalextra. . A presente certidio foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pelo ICP-Brasil, nos termos
da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada sua autoria e integridade.

Altos/PI, 08 de Agosto de 2025.

Yagor Neres Rocha— Escrevente Autorizado
Assinado Digitalmente, no Assinador ONR.
Para validar o documento e suas assinaturas, acesse o link de validagdo constante na lateral deste
documento.

Poder Judiciario
do Estado do Piaui
Selo Digital de Fiscalizagdo
Certidao
NORMAL

AIE61245 - Alg9

Confira o ato em :

www.tjpi.jus.br/portalextra

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacédo: 6YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Yagor Neres Rocha (CPF ***.414.863-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/6YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6YPHA-Z9FVA-RM98R-A27Q3.



