REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ' 2gina 1 des
C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0192085-19 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0192085-19

0 I Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

S 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

o~ 2 FLS. MATRICULA

S =

N T CAXIASDOSUL, 22  de julho de 2019 01 1920858
IMOVEL: UNIDADE n°® 1016, - Constituida de um quarto, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Isadora Sanvitto Andreazza Demore, sob
n° 51, localizado no décimo sexto pavimento, do empreendimento
denominado HOTEL - AXTEN DALL'ONDER, no lado sudoeste do pavimento, o
quarto & direita quando da saida dos elevadores socials, entre o

quarto n° 1014 e parte do quarto 1019 e parte com a adrea de uso comum,
com as seguintes &reas: com a drea privativa de 24,2350m2?, &rea de uso
comum de 44,4498m2, adrea total de 68,6848m2, equivalente de construgdo
68,6848m2, fragdo ideal de terreno de 0,385751 e area ideal de terreno
de 8,5725m2, no terreno e nas Areas de uso comum e fim proveitoso do
prédio; no terreno sobre o qual estd edificado o citado prédio,
situado nesta cidade, constituido pelo atual lote administrativo n°
35, da quadra n° 6135, originadrio da aglutinagdo dos antigos lotes n°s
17 e 18, da mesma guadra, do Loteamento denominado RESERVA TOSCANA,
com testada para a Rua Carlos Cesa, lado par, esquina com a Rua
Isadora Sanvitto Andreazza Demore, e, esquina com a Rua Mario Jodo
Fedrizzi, (lado impar), dentro do quarteirdo formado pelas citadas
vias mais a Rua Teresinha Geni Tonini Mantovani, no Bairro Sanvitto,
tendo o terreno a &rea superficial de 2.222,29m2, com as seguintes
medidas e confrontag¢des: ao Noroeste, por uma linha curva de 22,31m,
com a Rua Carlos Cesa; ao Nordeste, por uma linha curva de 27,04m, com
a Rua Carlos Cesa; ao Leste, por 50,71lm, com a Rua Isadora Sanvitto
Andreazza Demore; ao Sudeste, por duas linhas, sendo a primeira curva
de 6,30m, e a segunda reta de 18,42m, ambas com a Rua Mario Jodo
Fedrizzi; e, ao Sudoeste, por uma linha reta de 77,76m, com os lotes
n°s 16 e 19.

PROPRIETARIA: INCORPORADORA TONELLO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
18.176.565/0001-90, com sede na Rua Remo Artini, n° 353, Bairro Santa
Rita, na cidade de Bento Gongalves-RS.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 160.201 do Livro 2 - Registro Geral
da 1* Zona de Caxias do Sul, em 26 de junho de 2014; Matricula n°
160.201 (R3) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de Caxias do Sul,
em 23 de marco de 2015, e, Matricula n° 160.201 (R6) do Livro 2 -
Registro Geral da 1* Zona de Caxias do Sul, em 22 de julho de 2019.
EMOIL:;: RS$S20,10.

PROT. 399485 do L° 1-CX em 02/07/2019.

Selo: ,0132.01.1900001.60379, 0132.03.1900005.07738, galor de RS$S4,10.

(2P 2
Luéas Morefo - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/192.085 - Em 19 de novembro de 2019.
Certifico que, foi registrada a convengdo de condominio, do
empreendimento denominado HOTEL - AXTEN DALL'ONDER, conforme R.19.662,

L° 3-Auxiliar. O referido & verdade e dou fé&. (LM)
EMOL: RS 36,10.

Continua no verso

continua no verso
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CNM: 099200.2.0192085-19

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

01v | 192.085 ;é
PROT. 405108 do L° 1-DA em 22/10/2019.
Selo: 0132.01.1900006.13520, 0132.04.1900002.16601 4%alor de RS 4,70.
7z

R.2/192.085 ~ Em 01 de junho de 2020.

COMPRA E VENDA: FEscritura Publica de Compra e Venda lavrada em
09/04/2020, no Livro n°® 189, fls. 056/057v, sob n® 26.649-240, por
Andreia ©Navarini, Substituta do 2° Tabelionato de Notas de Bento
Gongalves—-RS.

TRANSMITENTE : INCORPORADORA TONELLO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
18.176.565/0001-90, com sede na Rua Isadora Sanvitto Andreazza Demore,
n° 51, Bairro Sanvitto, nesta c¢idade, com endereco eletrdnico:
fornisantiago@gmail.com.

ADQUIRENTE: D METAIL SOLUCOES METALICAS LTDZA, inscrita no CNPJ sob n°
05.492.175/0001-87, com sede em Rua Fiorelo Bertuol, n° 920, Bairro
Borgo, na cidade de Bento Gongalves—-RS, com endereco eletrdnico:
marketing@dmetal.ind.br.

VALOR: R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

VALOR FISCAL: R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).
INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos com cédigo de
controle n°® SB2D.ASBAE.17BD.BE73.

CONDICOES: as da escritura.

PROT. 412837 do L° 1-DD em 23/04/2020.

EMOL: R$1.426,20. Selo: 0132.09.1700001.04373 = R$61,40.

Proc. eletrdénico: R$5,00. Selo: 0132.01.1900006.72934 = RS$1,40.
Escrevente: Lucas Moreto

TN~
Oficial e/éu Oficial Subst.

Av.3/192.085 — Em 01 de junho de 2020.

INDISPONIBILIDADE: Certifico que de conformidade com a Ordem da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob
n® 201703.0717.00250294-IA-140, datada de 07/03/2017, extraida dos
autos do processo n°® 00014111820105040511, da 1* Vara do Trabalho da
Comarca de Bento Gongalves—RS, por Fabio Placotiniki, fica averbada a
indisponibilidade do imdével obijeto desta matricula, em face da Ordem
de Indisponibilidade de Bens em nome de D METAL SOLUCOES METALICAS
LTDA - ME, inscrita no CNPJ sob n° 05.492.175/0001-87, ficando o
documento aqui arquivado. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 413989 do L° 1-DD em 27/05/2020.

EMOL: R$37,20. Selo: 0132.04.1900003.07658 = R$3,30.

Proc. eletrdédnico: R$5,00. Selo: 0132.01.1900006.72935 = RS$1,40.
Isencdo: PEPO.

Escrevente: Lucas Moreto

TN,
Oficial e/¢u Oficial Subst.

continua a folhas 02 ........
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CNM: 099200.2.0192085-19

& I Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

<3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

ol FLS. MATRICULA

o =

'u‘gl v CAXIASDOSUL, 10 de junho de 2020 02 192.0855ig

Av.4/192.085 - Em 10 de junho de 2020.

CANCELAMENTO : Certifico que fica cancelada a Indisponibilidade
averbada sob Av.3 da presente matricula. Tudo conforme Ordem de
Cancelamento de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob n° 202006.0817.
01174653-MA-760, datada de 08/06/2020, extraida dos autos do processo
n°® 00014111820105040511, da 1* Vara do Trabalho de Bento Gongalves/RS,

por Fabio Placotiniki, ficando o documento aqui arquivado. O referido
& verdade e dou fé.

PROT. 414462 do L° 1-DE em 09/06/2020.
EMOL: R$37,20. Selo: 0132.04.1900009.08136 = R$3,30.

Proc. eletrbnico: RS$5,00. Selo: 0132.01.1900006.76166 = RS$S1,40.
Isencgao: PEPO.

Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

Oficial e/fu Oficial Subst.

R.5/192.085 -~ Em 29 de abril de 2021.
ALIENACAO FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO Ne°
18.0457.606.0000576/01 e TERMO DE CONSTITUICAO DE GARANTIA -
EMPRESTIMO PJ - ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS.
EMISSAQ: Bento Goncalves/RS, 12.04.2021
EMITENTE: D METAL SOLUQ@ES METALICAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
05.4%92.175/0001-87, com sede em Rua Fiorelo Bertuol, n® 920, na cidade
de Bento Gongalves-—-RS.
AVALISTA: EMIR TOIRI DA RE, CPF n° 469.030.540-49.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.
VALOR: R$242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais).
VENCIMENTO: 12.04.2026.
ENCARGOS: taxa de juros mensal pds-fixada; taxa de Jjuros balcido 1,99%
e taxa de juros anual de 10,69%.
FORMA DE PAGAMENTO: Em 60 (sessenta) parcelas, vencendo-se a primeira
em 12.05.2021 e a ultima em 12.04.2026.
PRACA DE PAGAMENTO: Os valores serdo efetuados por meio de débito na
conta n® 0457.003.00003152-6.
GARANTIA: EM ALIENACAQ FIDUCIARIA: O imdével objeto desta matricula.
Fica uma via da Cédula e do Termo de Constituicdo de Garantia de
Alienagdo arquivados neste Oficio.
VALOR DE AVALIACAQ: R$242.000,00
PROT. 428957 do L° 1-DK em 14/04/2021.
EMOL: R$1.079,00. Selo: 0132.08.1500004.19467 = R$49,50.
Proc. eletrdnico: R$5,30. Selo: 0i32.01.2100011.08326 = RS$1,40.
Escrevente: Gabriela C. da Silva %%nzu/

u Oficial Subst.

centinua ne verse

Oficial e
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CNM: 099200.2.0192085-19

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
CNM: 099200.2.0192085-19
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02v 192.OEEX5
Av.6/192.085 - Em 28 de junho de 2024.
INDISPONIBILIDADE SOBRE OS DIREITOS E AQ@ES EM FACE DE D METAL
SOLUCOES METALICAS LTDA: Certifico que, de conformidade com a Ordem da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob
n® 202406.1010.03377543-IA-340, datada de 10/06/2024, extraida dos
autos do processo n°® 00211647220215040511, da 1° Vara do Trabalho de
Bento Gongalves/RS, por Fabio Placotiniki, fica averbada a
indisponibilidade sobre os direitos e acdes do imdével objeto desta
matricula, em face da Ordem de Indisponibilidade de Bens em nome de D
METAL SOLUCOES METALICAS LTDA, CNPJ 05.492.175/0001-87, ficando o
documento arquivado nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.
PROT. 502829 do L° 1-EP em 12/06/2024.
EMOL: R$49,40. Selo: 0132.04.2400008.02818 = R$4,90.
Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo: 0132.01.2400008.07020 = RS$S2,00.
Isencgdo: PEPO. :
Escrevente: Verena Citon Castilhos

O ea e

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av. //7192.U85 — Em 1IZ de novembro de 202724.

Certifico que, em virtude da alteragdo de denominagdo predial
constante na Av.10/160.201, o prédio onde esta localizado o imével
objeto desta matricula, passou a denominar-se CONDOMINIO EDIFicIO
HOTEL AXTEN. Tudo conforme requerimento datado de 04/10/2024,
instruido com comunicacdo de despacho n° 128/2024 e certiddo n°
007/2024, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta cidade em
25/06/2024, ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 509846 do L° 1-ES em 23/09/2024.

EMOL: R$49,40. Selo: 0132.04.2400012.06991 = R$4,90.

Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo: 0132.01.2400014.08926 = RS$2,00.

Escrevente: Francielli Taiane Soga
| (s O

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/192.085 — Em 17 de abril de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500008.01858 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila
Hertz em 17/04/2025 as 09:29:00. O hash SHA256 do documento é
52DC168C260A78A6169CEE20F916E4E3DCE8S8F587E8766C2CA473E4674299CB02.
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CNM: 099200.2.0192085-19

Servico Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

) " LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0192085-19

T
"'/ Fls. Matricula
Caxias do Sul, 17 de abril de 2025 03 192.085

Av.9/192.085 — Em 17 de abril de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacédo
da credora e fiduciadria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo da
confitente devedora e fiduciante, D Metal Solucgdes Metalicas Ltda,
antes qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdério de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade em 11/11/2024, tendo ocorrido o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte da
confitente devedora e fiduciante, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$242.000,00
(duzentos e quarenta e dois mil reais); avaliado para efeitos fiscais
em R$242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais), conforme guia
de pagamento do ITBI: N° 17482/2024. Tudo conforme Oficio n°
529816/2024 - CESAV/RJ, datado de 20/02/2025, assinado digitalmente e
arquivado nos termos da Lei, e demais documentos gue o instruem ja
arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 511938. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 522567 do L° 1-EX em 17/04/2025.

EMOL: R$620,30. Selo: 0132.08.2300013.07283 = R$76,40.

Proc. eletrdnico: RS$6,90. Selo: 0132.01.2500007.04200 = RS$2,10.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila
Hertz em 17/04/2025 as 10:15:29. O hash SHA256 do documento é
35D9D00OB6DCBFEE4EF0974DD28023A036F61B30071A4973CA7533E1640811FFO0.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 23 de abril de 2025.
Total: R$70,00

Certiddo Matricula 192.085 - 5 paginas: R$38,40 (0132.04.2500008.02819 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500007.04658 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0132.01.2500009.00374 = R$2,10)

B E & consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2025 00053056 B2

Documento assinado por CAMILA HERTZ:00578927098. O hash SHA256 do documento
é 706D5D537F72690BA8B8A979A32530D660D9ICA1F75374DBB53AD2173A2CF96BE
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