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IMOVEL: UM TERRENO composto do LOTE N° 07, da QUADRA N° 10, ]
do loteamento denominado “"RESIDENCIAL VENEZA I”, situado no Baifro
do Rio Acima, no perimetro urbano deste municipio e Comarca, assim
descrito e caracterizado: Medindo 10,00m em curva com raio de 394,64m,
de frente para a Rua 04; 10,76m em curva com raio de 424,64m nos fundos
confrontando com os Lotes 36 e 37; 30,00m do lado esquerdo de quem da
Rua 04 olha para o terreno confrontando com o Lote 06; 30,00m do lado
direito confrontando com o Lote 08, encerrando uma area de 311,40m2.
EBQEBIE;ABIAS: MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede em S8o Paulo, SP, na Rua Sao Bento,
470, Conjunto 808, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°© 12.992.017/0001-
51; MASA DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS‘LTDA, com
sede em S3o Paulo, SP, na Rua Sao Bento, 470, Conjuntc 808, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.992.036/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: R.5/M.50.152, de 05.01.2012, e inscrigdo de

loteamento n° 179, deste registro (conforme memorial descritivo).
CONTRIBUINTE: 15.202.002.000-0 (em maior area
ESC.AUTO: cfotces feper LaZiZee O OFICIAL:
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Av.1 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica e
garantia de Alienag¢ado Fiduciaria, na forma do artigo 38 da LeiFederal n°
9.514/97, lavrado em Barueri, SP, aos 02 de dezembro de 2016, a vista da
Consulta de Dados do Cadastro Imobilidrio, emitida em 15 de dezembro de

2016, verifica-se que atualmente o imovel desta matricula esta cadastrado
Ww desta cidade,sob o cédigo de CONTRIBUINTE N©
( 15.214.007-5. Mogj das Crpzes, 21 de deZzembro de 2016.

Ben \I wn Galdino da Sivag
51 655crevente Autorizode

BGS

“continua no verso”




Pagina 2 de 7 - Protocolo 337501 - MAT. 62183

CNM 111567.2.0062183-52

— MATRICULA FICHA
N062.18 I [ NoD1 I
VERSO

(R.2 - VENDA E COMPRA )

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica e garantia
de Alienacdo Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lei Federal n® 9.514/97,
lavrado em Barueri, SP, aos 02 de dezembro de 2016, as proprietarias
MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e MASA
DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ambas ja
gualificadas, VENDERAM a FLAVIO PRADO DE LIMA, brasileiro, soldador,
portador da CIRG n? 33.933.495-2-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
272.330.968-13, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com CLAUDIA BERTO DE LIMA, brasileira,
técnica de enfermagem, portadora da CIRG n° 27.333.111-5-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n© 184.972.728-70, residentes e domiciliados na Rua
Jodo de Miranda Melo n° 205, Mogi Moderno, nesta Cidade, O IMOVEL
desta matricula, pelo prego de Rs 146.514,84, pagavel na seguinte forma:
A entrada foi realizada anteriormente pelos compradores as ora vendedoras,
com recursos proprios, razdo pela a qual as vendedoras dao a mais ampla,
geral e irrevogave! quitagdo. O saldo no valor de R$ 137.723,95, sera pago
as credoras: Masa Dezoito e Masa Dezenove, conforme R.3. Foram
apresentadas: pela vendedora Masa 18, a Certiddo Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a
situacdo do sujeito passivo no ambito da Receita Federal do Brasil - RFB e da
divida ativa junto & Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e
abrange inclusive as Contribuigbes Sociais, emitida aos 19/09/2016, com
base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751 de 02 de outubro de 2014,
valida até 18/03/2017, sob o codigo de controle 3FA3.F7F9.A51A.60F3,
extraida via internet, e pela vendedora Masa 19, a Certidao Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a
situagdo do sujeito passivo no @mbito da Receita Federal do Brasil - RFB e da
divida ativa junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e
abrange inclusive as Contribuigdes Sociais, emitida aos 10/10/2016, com
base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751 de 02 de outubro de 2014,
valida até 08/04/2017, sob o cédigo de controle D070.23BD.A869.EFBE,
Wﬂudas e arquivadas sob protocolo n°® 225.230.
1 apresentada a guia de ITBI devi ente recolhida no valor de R$
2.930,29. Mogi das Cyuzes, 21 de dezemcrt?:g\cre\z{n&
; ( ‘/ﬁpmnm Galdino da Silva
screvente Autonzado

- \fgptrado em 20/12/2016)

227.326 (Prenota
BGS
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R.3 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica e gararitia
de Alienacdo Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lei Federal n°® 9. 514/97
lavrado em Barueri, SP, aos 02 de dezembro de 2016, FLAVIO PRADO DE
LIMA e sua esposa CLAUDIA BERTO DE LIMA, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente as credoras: MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e MASA DEZENOVE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ambas ja qualificadas, O IMOVEL desta matricula,
nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para a garantia do
valor da divida de R$ 137.723,95, que serd paga da seguinte forma: 180
(cento e oitenta) parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$ 1.348,16,
com o vencimento da primeira parcela ocorrido em 20/08/2015 (em
decorréncia de Instrumento particular lavrado anteriormente ndo levado a
registro), e as demais no mesmo dia dos meses subseqlentes até liquidagdo
total das parcelas, as quais deverdo sofre a contar desta data de seu efetivo
vencimento e/ou liquidagdo, atualizagdo monetaria calculada “pro-rata-
temporis”, com base no indice de variagdo verificado no IGPM/FGV, ou
outro indice que venha a ser divulgado pelo governo em sua substltuu;ao, na
forma e demais condicdes do instrumento. No valor das parcelas ja foram
computados os juros de 0,70% ao mes calculados pelo Sistema da TABELA
iduciaria R$ 146.514,84. Mogi das

diamim Galdino do Silva
Escrevente Autonzodo

oI
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Av.4 - CONSOLIDAQRO DE PROPRIEDADE
Em 06 de agosto de 2021 - (Prenotac¢do n° 287.380 de 20/05/2021).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Campinas, SP, em 13 de
maio de 2.021, devidamente assinado, apds o cumprimento das
formalidades Iegais do procedimento de Execug¢do Extrajudicial, sem
qualquer impugnagdo e ausente impedimento para sua realizagdo, ficou
CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matrlcula, aos
fiducidrios MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA e MASA DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificados, nos termos do §7°, do artigo n° 26, da Lei n°

(continua no verso)
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9514/97, conforme comprovam as notificagdes extrajudiciais registradas
sob os protocolos n°s 64.067, 64.068, 64.069 e 64.070, deste 1° Oficial
de Titulos e Documentos de Mogi das Cruzes, SP, feita aos devedores
fiduciantes FLAVIO PRADO DE LIMA e sua mulher CLAUDIA BERTO DE
LIMA, ja qualificados, que ndo se manifestaram ou purgaram a mora no
prazo legal; tendo sido a documentag&o ora apresentada instruida com o
comprovante do pagamento do ITBI n® 5443/2021, no valor de

R$2.930,29, devidamente recolhido. Valor do Negécio Fiduciirio -
R$146.514,84.

Selo Digital n® 1115673310M000188985M121D.

ESC, AUTO.:

Nilce Léa Montemor A,QM/

Av.5 - LEILOES EXTRAJUDICIAIS E TERMO DE QUITACAO
Em 04 de outubro de 2021 - (Prenotagdo n® 291.277 de 16/09/2021).

Pelo requerimento passado em Campinas, SP, aos 16 de setembro de
2021, devidamente assinado, instruido das cdpias dos editais dos autos do
primeiro e segundo leildes publicos extrajudiciais negativos, publicados em
20, 23 e 24 de agosto de 2021, no Diario de Mogi das Cruzes/SP, e pelas
respectivas atas devidamente assinadas pelo leiloeiro oficial Marcelo
Emidio Ferreira Pierobom Silveira, e no s termos do § 79, do artigo 26, da
Lei Federal n® 9.514/1977, procede-se a presente averbagao para constar
que foram realizados publicos leildes extrajudiciais, originados da
execugdo do Instrumento Particular objeto dos R.2, R.3 e Av.4 desta
matricula sem que tenha havido licitantes, conforme se comprovam pelas
documentagéo mencionada, sendo que as credoras fiduciarias MASA
DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e MASA
DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificadaS, DAO PLENA QUITAGAO da divida 'em favor de FLAVIO
PRADO DE LIMA e sua mulher CLAUDIA BERTO DE LIMA, ja
qualificados, ficando dessa forma efetivamente consolidada a propriedade
plena do imével as credoras fiduciarias mencionadas na Av,4, que se
isenta da obrigagdo legal imposta no referido § 5°, do artigo 27, da Lei
Federal n® 9514/97.

(continua na ficha 03)
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Selo Digital n® 111567331FK000201538NK21M.

ESC. AUTOL: _frusces fopm BaE

Marcel Lopes Batista

R.06 - VENDA E COMPRA
Em 12 de setembro de 2025. (Prenotagdo n° 335265 de 20/08/2025). (Cédigo de
remessa na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n® ACOT135995]1).

Pelo instrumento particular (Contrato n° ), datado de 13 de junho de 2023, as
proprietarias MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e
MASA DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificadas
VENDERAM a MARIA JOSE DE LIMA SILVA, brasileira, professor, RG n°
19.419.961-7-SSP/SP, CPF n° 247.296.158-83, casada com JOSE APARECIDO DE
LIMA SILVA, Dbrasileiro, assistente de Suporte operacional, RG 21.438.839-65SP,
CPF n® 094.981.598-58, casados sob o regime da separacdo total de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, por forga do disposto no IV, paragrafo unico do artigo
258 do codigo civil brasileiro, residentes na Rua Francisco Pereira de Carvalho,
113, Jardim Ipanema, Ferraz de Vasconcelos, Sp, o IMOVEL desta matricula, pelo
preco de R$181.000,94, pagivel da seguinte forma: valor do financiamento:
R$181.000,94.

Selo digital n° 1M567321000000066225025P

Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei | \L)

R.07 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARAN;IA DE COISA IMOVEL
Em 12 de setembro de 2025. (Prenotagdo n° 335265 de 20/08/2025). (Cédigo de
remessa na Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n® ACOT1359951).

Pelo instrumento particular, com garantia de alienagao fiduciaria, mencionado
no R.6 desta matricula, os proprietdrios MARIA JOSE DE LIMA SILVA e seu
conjuge JOSE APARECIDO DE LIMA SILVA, j3 qualificados, alienaram
FIDUCIARIAMENTE aos credores MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., e MASA DEZENOVE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificadas, o IMOVEL objeto desta matricula, em
>|garantia do pagamento da divida de R$181.000,94, decorrente do

continua no verso




Pagina 6 de 7 - Protocolo 337501 - MAT. 62183

CNM 111567.2.0062183-52
e LS.

— MATRICULA ﬂ FICHA
\ 183 [ VERSOE

( . . . ]

financiamento concedido, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, pagavel por meio de 180 parcelas mensais,
reajustadas anualmente, corrigidas monetariamente, pela va riacdo do IPCA ou
na sua falta, pelo INPC, vencendo-se a primeira prestagcdo no dia 20/11/202],
tudo na forma e demais condi¢des constantes do titulo, e nos termos da Lei n.
9.514/97. Consta do_titulo que, nos termos do paragrafo 2° artigo 26 da
referida Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedi¢do da intimacdo
em 15 dias, contados da data do vencimento do primeiro’ encargo mensal
vencido e ndo pago; e, nos termos da cldusula 17, os devedores constituem-se
reciprocamente procuradores para o exercicio dos direitos e desempenho das
obrigagbes contratuais, inclusive para . receber citacées; notificagcdes e
intimagdes. Valor da garantia fiduciaria (nos termos do artlgo 24, inciso 1V, da
referida Lei): R$181.000,94.

Selo digital n° 1115673210 000066225125N

Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei km& L M \ \)

Av.08 - CONSOLIDACAO DE PROPRIED\ADE
Em 26 de margo de 2026. (Prenotagdo n° 337.501 de 04/11/2025). (Cédigo de remessa
na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° INO1480269C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Campinas, SP, em 20 de fevereiro
de 2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, apés o cumprimento das formalidades legais do procedimento de
Execucao Extrajudicial, sem qualguer impugnag&o e ausente impedimento para sua
realizagdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, aos
credores MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; ¢ MASA
DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificadas, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, conforme comprovam as notificagbes
extrajudiciais anexas ao procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de
Iméveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, feita aos devedores fiduciantes
mencionados no R.7 desta matricula, que ndo se manifestaram ou purgaram a mora
no prazo legal; tendo sido a documentag&o ora apresentada instruida com a guia de
ITBI n° 518/2026, devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiducidrio -
R$181.000,94.

. continua na ficha 4 )




Pagina 7 de 7 - Protocolo 337501 - MAT. 62183

CNM 111567.2.0062183-52

WEINIVE BV F sad WW U LIUII™ 2

LIVRON®2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE MOGI DAS CRUZES

— MATRICULA FICHA
] l CNS n®° 11.156-7
621683 [_ 26 de Marco de 2026

[ Selo digital n° 1 331000000070337426]

Escrevente:
Rubia Souza de raes

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 337501

QGERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 62183 esta conforme o
driginal e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
iclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias. Eig=yuss

Q@ referido é verdade e da fé. A

i\; ogi das Cruzes/SP, quinta-feira, 26 de margo de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

w1

ecolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
ficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

0
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elo Digital: 1.115673C3000000070371826P

STA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
3.240 QUE REGULA A LEI N 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"
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