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SAO CAETANO DO SUL - SP

- matricula ficha
14 .838 ‘ [ 1l | )
L Sao Caetano do Sul, 89 de julhe del99

“A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO n® 142, localizado -
lno 149 andar, do PEDIFICIO LAS VEGAS", a “RUA FREDERICO Jose FU
LANETTO n920, nesta Cidage/, Comarca e Primeira Circunscrigao -
Imoblliaria, ,com a area util de 85,975m2, a area comum de -
25,099m2, a area totzl de 111, 0?&m2 ® a fracao ideal de 2,542%
ng terreno e demais.-coisas de uso comumyg situs-se do lado dlre
to de quem da rua Ffrederico Jose Furlanetta olha para o predlu-
e confronta-se, pela frente, com 0 recuo da cunstrugao que da--
frente para aquela via publica, do lado dlrelto COM O TECUG =<
lateral que divisa com a rua Santo Andre, do ladu esquerdo,cam-
o hall social, com o pogo de elevadores, com o hall de servigo-
e escadaria_do respectlvo andar 8 nos fundos, com a area livred
de construgaoc do condom{nio. Contem _dois dormitdrios, banheird
social, corredor interno de c1rculagaa, sala de estar com terrq
C0. cOpa-cozinha, despensa e area de servigo com WC"e-u-oemomo=aq

CADASTRO MUNICIPAL:- Inscrigao n209-045-015(area maior).-

PROPRIETARIAs - BAIT - ADMINISTRACAD, INCORPORAGRO E CONSTRUGRO
LTDA, com sede hesta cidade, a rus Manoel Coelho.n? 500,142 an-
dar, salas 1.406/1.407,CGC/MFen? 50.152,974/0001-69, JUCESP.nQ-
35.2006437, e altera;oes.-

REGISTROS ANTERIORES;~ R.1/6451, de 15.03.1983, M,11.481, de --
§§“§§'T§§§(Eﬁﬁﬁﬁﬁgﬁfﬁ R. a 11, aal, de 04.07.1 5) deste Cartdrig
ZpCIAL suasrlrugg

(Fr

ncisca Carvalho Leal de Rocha)

R.1/14.838, em 09 de julho de 1996.~ PROTOCOLDO 404117 o~
VENDA E COMPRAL~ Pela Escritura Piblica de 03 de novembro de --
1995, de notas do 292 Servigo Notarial desta Comarca, Valdir Lo+
pes Estevap L2 370, fls.l52, a proprietaria ja identificada,re4
presentada Na- forma de seu contrato social, pelos socios quali-
ficados no titulo, 3089 Mauro Schwarz e Richeard Lizidatti, tran3

mitiuv a unldade autonoma supra matriculada, que, conforme consg
ta no titulo, encontra-se guites com as obrlgagoes condominiai
por venda feita a ERNESTINA PEREIRA DIAS, brasileira, diverciad
da, do lar,RG.10.17 .aai,x 5P,CIC. 053, 235,238/67,residentes 4
dOmlCllladDS nesta cidade, a rua Osvaldo Cruz m€ 141, aptoc.42,4
Bloco "B", pelo prego certo 8 aJustado de Rs 2,39(Dois reais e-
trints e noue centavos), ai incluida a fragao idesl do terreno-
e a construgao no sistema chamado"prego de custo real™.Escritus
ra outorgada em cumprimento_ao compromlsso de venda ® compra -4
firmado entre as partes e hao reg ; = UFESP_R$ -4

: “de Carvalho Pereira
Escrevente Autorizada

- on o

{CONTINUA NO VERSO))
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CNM 111476.2.0014838-76

~ matricula ficha
14.838 ’ [ 1 I
VERSO

R.2 M. 14.838, em 20 de abril de 1999.- PROTOCOLO 44.131.-

VENDA E COMPRA:- Pela Escritura Pablica de 13 de abril de 1999, de notas do 2°
Tabelionato desta Comarca, Luiz Gilberto Martins Braga, Escrevente Autorizade, L°
424, fls. 166, a proprietaria ja qualificada, ERNESTINA PEREIRA DIAS, transmitiu a
unidade auténoma retro matriculada, atualmente cadastrada na Municipalidade local,
sob o n°09-045-220, e que, conforme consta no titule, encontra-se quites com as
obrigacées condominiais, por venda feita a VALMIR DA SILVA, brasileiro, aposentado,
RG. 4.111.755, SSP-SP, CPF.016.427.908/34, casado pelo regime da comunhio
universal de bens, antes da Lei 6515/77, com SHIRLEY APPARECIDA FERREIRA DA
SILVA, brasileira, do lar, RG. 7.235.640-6, SSP-SP, CPF. 155.176.398/28, residentes e
domiciliados em Santo André, deste Estado, no Bairro Campestre, a rua Joao Ribeiro
395, pelo prego certo e ajustado de R$ 45.000,00 ( Quarenta e cinco mil reais). VV.1999
= UFESP - R$ 33.743,68. : )

: 72 L 2
Registrado por s B T L e T

(Sénia Teréza Dias de Carvalho Pereira - Escrevente Autorizada).

P R R Rl el e i R B i Bt Bt Ko AR SE AP P N A R I R A YN R

R.3 - M. 14.838, em 17 de setembro de 2001.- PROTOCOLO 48.068.-
DOACAO PURA :- Pela Escritura Publica de oito ( 08) de agosto de dois mil e um
(2001), lavrada no Segundo Tabelionato desta Comarca, pelo Tabelido, Valdir Lopes
Esteves, L° 473, fls. 128, os proprietarios ja qualificados, VALMIR DA SILVA, e sua
mulher SHIRLEY APPARECIDA FERREIRA DA SILVA, transmitiram o imével
matriculado, por doagdo pura feita, a SERGIO EDUARDO DA SILVA, brasileiro,
separado consensualmente, cirurgiao dentista, RG. 21.428.380-X, CPF.
126.577.618/01, residente e domiciliado nesta cidade, a rua Frederico José Furlanetto,
20, apto. 142, no valor estimativo de R$ 43.000,00 (Quarenta e tres mil reais}. Doagao
feita livre de reservas, por possuirem os doadores, outros bens e meios necessarios a
sua manutencao e subsisténcia.Compareceram ao titulo, como intervenientes, Fernando
Sérgio da Silva e sua mulher Adriana Macedo Queiroz da Silva, e Eliana Rita da Silva
Moscatelli e seu marido Mauricio Moscatelli, que, na qualidade de filhos, nora e genro
os doadores e irmaos e cunhados donm nada opor aos térmos da
Escritura- VV. 2201 = UFESP.-R$@+143;79:- ——_
Registrado por

ta Tereza Dias de Carvalho Pereira - Escrevente Autorizada )

Av.4 — M. 14.838, em 12 de agosto de 2008.- X PROTOCOLO 62.357.-

CONVERSAO DE SEPARACAO EM DIVORCIO:- Pela Escritura Pablica de seis (06) de
agosto de dois mil e oito (2008), lavrada no 3° Tabelido de Notas desta Comarca,
subscrita pelo Substituto do Tabelido, Ronaldo Morselli, Livro n® 672, pags. 314 a 317, ¢
tendo em vista a Certidao do Assento n° 31.495, as folhas 256-F do Livro B n° 106,
expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca, e em
cumprimento ao mandado expedido nos autos do Processo n°® 2.199/02, assinado pelo
MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel desta Comarca, Dr. Ary Casagrande Fi]ho, conforme
sentenca proferida em 14 de fevergiro de 2003, transitado em julgado, verifica-se a

' ™

Conversido da Separaciio Cong gug Divéreio, do casal SERGIO EDUARDO DA
SILVA e ROSANGELA APAREEADLAYTRNG. - Z
Averbado por DAL
(Bel. Fernandd ﬁ;& De Conti - Substituto do Oficial)
v,
L (CONTINUANAFICHAN® )
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SAO CAETANO DO SUL - SP

~matricula ficha
14.838 ‘ 2 | Em 12 de agosto de 2008.-

(Continuagao da ficha n° 1).-

Av.5 — M. 14.838, em 12 de agosto de 2008.- PROTOCOLO 62.357.-
CASAMENTO:- Pela Escritura Publica referida na Av.4 retro, e tendo em vista a Certidao
do Assento sob n° 63.504, as folhas 144 do Livro B n° 214, expedida em 08 de novembro
de 2003, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da Sede,
Comarca de Santo André, deste Estado, verifica-se, na mesma data, o casamento de
SERGIO EDUARDO DA SILVA e CINTIA SIQUEIRA DE MIRANDA, pelo regime da
comunhao parcial de bens, passapdgf a goptraente a assinar CINTIA SIQUEIRA DE
MIRANDA DA SILVA.-
Averbado por

(Bel. Fernando &, @¢ Conti - Substituto do Oficial)

R.6 - M. 14.838, em 12 de agosto de 2008.- PROTOCOLO 62.357.-
COMPRA E VENDA:- Pela Escritura Publica referida na Av.4 retro, o proprietario SERGIO
EDUARDO DA SILVA, ja qualificado, acompanhado de sua mulher CINTIA SIQUEIRA DE
MIRANDA DA SILVA, brasileira, pedagoga, RG. n°® 23.608.888-9-SSP/SP, CPF/MF n°
172.470.738-88, transmitiu a unidade auténoma matriculada qués, conforme consta do
titulo, encontra-se quite com as despesas condominiais, por v;zda feita a ANDREIA DE
LIMA PEDRO, brasileira, separada judicialmente, secretafia executiva, RG. n°
21.313.715-SSP/SP, CPF/MF n° 140.6 .398—16, residentes e domiciliada nesta Cidade,
a Rua Pan, n° 67, pelo preco certose ajstado,de R$121.500:00 (cento e vinte ¢ um mil e
quinhentos reais).- VV.2008 — R$34§ ;

Registrado por

e
Av.7 - M. 14.838 em 05 de outubro de 2010.- PROTOCOLO 68.430.-
CONVERSAO DA SEPARACAO EM DIVORCIO: Pelo Instrumento Particular com forca de
escritura publica, lavrado nas formas legais, datado de vinte e nove (29) de setembro de;
dois mil e dez (2010}, devidamente assinado pelas partes e duas testemunhas, e tendo em|
vista a certidao de casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
desta Comarca, objeto da matricula n.° 116327.01.55.1997.2.00107.160.0031697-28,
verifica-se que, por R. Senten¢a datada de 02.12.2009, proferida pelo MM. Juiz de Direito
da 42 Vara Civel desta Comarca, Dr.? Valéria Pinheiro Vieira, nos autos do processo n.”
1495/08, foi homologada a conversio da sepayicio judicial em divorcio de ANDREIA|
DE LIMA PEDRO.-
Averbado por

(Bel. Nil Simong - Escrevente Autorizado)

R.8 - M. 14.838 em 05 de outubro de 2012- PROTOCOLO 68.430.-

COMPRA E VENDA: Pelo Instrumenté”Particular com for¢a de escritura publica referida)
na Av.7 acima, a proprietaria ja qualificada, transmitiu a unidade auténoma matriculada,
atualmente cadastrada pela municipalidade local sob n.® 09-045-220, e que conforme]
consta do titulo, encontra-se quite com as despesas condominiais, por venda feita
FERNANDO STRIANI GUIRELLI, brasileiro, empresario, RG n.° 28.635.973-X-SSP/SP,
CPF/MF n.° 287.802.238-69, e seu marido TALITA ROVIEZZO GUIRELLI, brasileira,
design de interiores, RG n.° 27.874.074-SSP/SP, CPF/MF n.® 307.820.258-54, casadosg
pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢
domiciliados nesta cidade, na Rua Sao Paulo, 901, ap. 95, pelo preco certo e ajustado de
R$245.000,00, foram utilizados os recursos da consta vinculada ao F.G.T.S. no montante
de R$10.751,98 que inclui os Boxes n.°s 06 e 12 do mesmo Edificio. As léusulago)e

continua no ver

C.032

Pagina 3 de 6.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/CH59A-RT9Y5-AZFNR-JEGVS.



CNS 11.947

.
1)

CNM 111476.2.0014838-76

~matricula ficha
VERSO
. 14.838] [ 2 ] ( )

condicdes sfo as constantes do In to micrbfilmado em Cartério.-
Registrado por :
(Bel. Nil 1m. Escrevente Autorizado)
R.9- M. 14.838, em 05 de outubro de 2010.- PROTOCOLO 68.430.-

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo Instrumento Particular referido na Av.7 retro, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE além da unidade autonoma
matriculada, mais as unidades auténomas designadas Boxes n.’s 06 e 12, objeto do
R.9/M. 14.839 e R.8/M.14.672, de hoje, desta Unidade, ao ITAU UNIBANCO S/A, com
sede em Sio Paulo, Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 — Torre Itatsa,
CNPJ n.° 60.701.190/0001-04, representado por Carlos Eduardo Mograo Nobrega, para
garantia da importancia de R$149.888,02, a ser paga através de 240 prestacdes mensais e
sucessivas, no valor inicial de R$1.868,03, com taxa de juros efetiva anual de 11,50%,
taxa nominal de juros anual de 10,9349%, taxa efetiva de juros mensal de 0,9112%, taxal
nominal de juros mensal de 0,8685%, taxa de juros efetiva anual com beneficio 9,9000%,
taxa nominal de juros anual com beneficio 9,4772%, taxa efetiva de juros mensal com
beneficio de 0,7897%, taxa de juros nominal mensal com beneficio de 0,7574%, vencendo
a pnmelra. prestacgio em 29 de outu bro- de 20 10 mediante as clausulas, termos e

F _
Av.10 -M.14.838, em 0S5 de outubro dMEN.IIS.QGS de 14 de setembro de 2023.
PENHORA 1/2): -Pela Certiddo de Peftiora emitida via Online, expedida em treze (13) de
setembro de dois mil e vinte e trés (2023}, auto realizado em 02 de junho de 2022,
extraido dos autos da Execucgdo Civil n® 0004110642021.8.26.0565, processados perante
a 1° Vara Civel desta Cidade e Comarca, promovida por ESCOLA VILLARE DE
EDUCACAO INFANTIL FUNDAMENTAL E MEDIO LTDA., CNPJ n°® 43.302.322/0001-06,
em face de FERNANDO STRIANI GUIRELLI, CPF n° 287.802.238-69, ja qualificado,
verifica-se que a_parte ideal correspondente a metade (1/2), dos direitos da unidade
auténoma matriculada, (juntamente com as unidades auténomas Box n.06 e Box n.12
matriculadas neste Cartério sob n°s 14.672 e 14.839), foram PENHORADAS, para a
garantia da divida no valor de R$76.037,00 (setenta e seis mil, trinta e sete reais), tendo
sido nomeado depositario FERNANDO STRIAN] GUIRELLI.

Averbado por:

(Ronaldo Colucci - Subst® do Oficial Ini¢tino}

Selo Digital: 1114763310000000163001235
Av.11 -M.14.838, em 05 de marco de 2024.-PREN.115.747 dé 20 de fevereiro de 2024,

de dois mil e vinte e trés (2023), e da Decisdo com efeitos de Certidao, proferida em de seis
(06) de julho de dois mil e vinte e trés (2023), pela Juiza de Direito da 6° Vara Civel desta
Cidade e Comarca, procedo a presente averbacdo nos termos do Artigo 828 do Codigo
Processual Civil, para constar a existéncia da A¢iao de Execucao de Titulo Extrajudicial -
Cédula de Crédito Bancario, distribuida em 04/07/2023, processo n°
1005082-46.2023.8.26.0565, tendo como exequente BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF
n® 60.746.948/0001-12, e como executados POUSADA SG LTDA EPP, CNPJ n°

AVERBACAO PREMONITORIA: -Do requerimento datade de vinte e um {21) de dezembro| -

23.821.561/0001-57, ¢ FERNARDO STRIANI GUIRELLI, CPF n° 287.802:238-69, ja )

continua na ficha 3
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CNS 11.147-6

| tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter-vivos - .T.B.], o

SeloDigital: 111476381000000023713826H

. CNM 111476.2.0014838-76
LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO CAETANO DO SUL - SP

~matricula ficha
14.838\ \03 \ Em 5 de Marco de 2024

qualificado, sendo o valor da causa de R$1.226.821,96 (um milhéo, duzentos e vinte e seis
mil, oitocentos e vinte e e noventa e seis centavos).
Averbado por:

Av%2— M.14838 em 27 de janeiro de 2026.- PREN.119.997 de 27 de dezembro de 2024.

CONSOLIDA_@O DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento datado de 07 de janeiro de
2026, verifica-se que, conforme o artigo 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, decorreu o prazo
legal para que os devedores fiduciantes purgassem a mora decorrente do R.9 desta, e

imével matriculado com valor atribuido de R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil
reais), foi CONSOLIDADO em fgwor do atual credor fiduciario ITAU UNIBANCO S A, ja
qualificado.- A

Averbado por:

(JOéO Hen a"a‘i'/fz._:/nv: ".r/

PE% EerevepteAutorizado)

/

2 O AOACHAE O ULTHOPRATIOAO0 NARATRGULA

CERTIFICA MAIS que o(s) imoveis(eis) objeto(s) da presente certidao, até esta data,
tem (em) sua(s) situacao (¢des) com referéncia a alienagdes, constituicbées de onus
reais, citagdes em acgdes reais e pessoais reipersecutoérias, integralmente noticiadas
na presente coépia reprografica da respectiva matricula. Caso esta certiddo seja
utilizada para lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedigao, nos termos do item 12, letra “d”, Capitulo 14 das Normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral da Justica. Nada mais. O referido & verdade e da fé. Sao Caetano
do Sul, segunda-feira, 26 de janeiro de 2026 .

VALOR REC. P/ CERTIDAO
< AO OFICIAL RS 42,22

AO ESTADO RS 12,00 Liliana de Sousa Rochedo
SEC. FAZERNDA RS 8,21 Escrevente Autorizada
?“}32%6 " :: g’;g 0S SELOS DO ESTADO E AS TAXAS

N ne 4 MARGEADAS FORAM RECOLHIDOS
MUNICIPIO R: 2,22 POR VERBA.

RS 2,

AO M.P. 03 PROTOCOLO: 119997
TOTAL RS 71,80

SELO DIG.: 1114763C30000000237163264
Consultas do selo em: https://selodigital.tjsp.jus.br

C.032
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“ Este traslado foi confeccionado e assinado digitalmente, sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — BRASIL, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2 de 24/08/2001, devendo, para sua validade,
ser conservado em meio eletrénico bem como comprovada a sua
autoria e integridade. ”

e—

|R]

Assinatura
' Cigital

‘

¥
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SAO CAETANO DO SUL - SP

o~ matricula ficha
14,672 I [ 1l \ _
. * $80 Caetano do Sul, 08 e dezembro 41993

WA UNTDADE AUTUROMA DESTCHADA BOX nd U8, Iocalizadd ng 20 sufa
mob - o

ey

solo . do "EDIFICI0 LAS VEGASY a RUA_FREDERICE J0S& FURCANETT
nt 50: nesta Cidade, Comarca e Primeira Circunscrigao

liaria, com a area util de 12,000m2, a 2rse comum de 15,796m2,
e araas total de 27,796m2, e & fragao ideal de 0,6362% no ter--
reng, COM 3cess0 pOr rampa que demanda ao alinhamento do rug--
Santo Andre, comfrontendo-se pela frente, com a corredor de --
circulacao, do lado direito, com a parade divisoria latgral -«
esquerde da construgeo, do lado esguerdo, com o box 07 8 nos -
fundos, com a parede frontal do predio, voltada para a rua Fr%

derico Jose FUrlanattO M e ecems=e=s"em tme=smamsmemo=emsmos= s o=
CADASTRO MUNICIPAL:~ Ipscrigao n2 09-045-015(Tedo o prédio) .-
PROPRIETARIA:~ BAIT- ADMINISTRAGXD, INCORPORAGaO E CONSTRUGDES
LTDR, com sede nesta cidade, & rua Menoel Coelho,n2500,142 an-

der, salas 1.406/1.407,CGCC/MF.n® 50,152,974/0001-69,JUCESP.n2
35,200,437 & alteragoes.~

REGISTRO ANTERIGR;- Mc11.481, de 29.09.194%
Y7.481, de 04.07.1995), deste Cartorio.-

0 Gficial

(Bel.lose

R.1/14.672, em 08 de dezembro de 1995.-
VENDA E COMPR At~ Pela Escriturz Pdblice de 21 de julho de --
1995, de notas do 32 Tabelionato desta (Comarga, Fernando Solor
Borges, L2 305, fls. 20/23, a proprietaria ja identificada,re-
presentada na forme da seu contrato social’ pelos sOcios qua=-+
lificados no titulo, Jose Mauro Schwarz s Richard Lizidatti,-j
trangmitiu g unidede autonoma supra matriculada, que, conform
consta no titulo, encontra-se quites com as obrigggoes condo-d
miniais, por vende feita & OSMIR PIGUIN, engenheiro eletronicd
RG.12.221,333,5P,CPF, 048.2953778720,casad0 pelo regimse de cod
munhao parcial de bens,ne vigencia da Lei 6515/77, com ALAIDE
ANTAO HERRERA PIGUIN, advogada, RG.13.831 940,5P CPFeD4T 093641
88/26,brasileiros, residentes e domiciliados nes{a cidade, a A
rua Consslheiro Lafeiete n@ 65, apto.l4, pela prego certoc e -4
ajustado de R$ 202,11,digo, de R$ 0,61(Sessenta & um centavas)
sm cumprimente ao compromisso de venda e compra firmado sntred
as partes e mao registrado. Vensk de 1995(R$282,11-UFESP-RE -1
242,?5)0—--o-.--—o : it el Dt et et A Rt el Lol Tl Rl Bl Sl Rl Sl Aall Bl
Registrado por e AR - )

5 Dias de Larvalho Pereird
tscrevents Aytorizada

R.2-M. 14.672, em 06 de julho de 2000.- PROTOCOLO 46.005.-

VENDA E COMPRA :- Pela Escritura Publica de vinte ( 20) de junho de dois mil ( 2000}
lavrada no Terceirc Tabelionato desta Comarca, pelo Substituto do Tabelido, Ronaldo
Morselli, L° 420, fls. 397/400, os proprietarios ja qualificados, OSMIR PIGUIN e sua

{CONTINUA NO VERSO)]
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- matricula ficha
_ 14.672 i [ 1VEHSO’

mulher ALAIDE ANTAO HERRERA PIGUIN, transmitiram a unidade matriculada, quite
com as obrigagdes condominiais, e atualmente cadastrada na Municipalidade local, sob
o n° 09-045-246, por venda feita a ANTONIO PIGUIN, aposentade, RG. 13.830.599,
SSP-SP, CPF. 052.480.278/53, e WANDA MARLENE PIGUIN, do lar, RG. 5.629.407,
SSP-SP, CPF. 252.626.018/39, brasileiros, casados pelo regime da comunhéao universal
de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, a rua Nelly
Pelegrino, 229, Bairro Nova Gerty, pelo prego certo e ajustado de R$ 6.765,56 ( Seis mil,
Eetecentos e sessenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos ) - VV. 2000 = UFESP

R$ 4.498,08 .-
egistrado -

ce— .,

~ o R _—---ﬁ-‘ - o
arvalho Pereira - Escrevente Autorizada)

onia Tereza Dias de

R.3-M. 14672, em 08 de dezembro de 2000.- PROTOCOLO 46717.-

VENDA E COMPRA :- Pela Escritura Pablica de vinte e quatro { 24) de novembro de
dois_mil ( 2000), lavrada no Terceiro Tabelionatc desta Comarca, pelo Substituto do
Tabeliao, Ronaldo Morselli, L° 432, fls. 305/309, os proprietarios ja qualificados,
ANTONIO PIGUIN e WANDA MARLENE PIGUIN, transmitiram a unidade auténoma,
quite com as obriga¢des condominiais, por venda feita a OSMIR PIGUIN, ¢ ALAIDE
ANTAa0 HERRERA PIGUIN, casados entre si, e ja qualificados, pelo prego certo e
ajustado de R$ 6.765,56 ( Seis mil, setecentos e sessenta e cinco reais e cinquenta e
seis oentavos ). Compareceram ao titulo, como intervenientes anuentes, Noemi Piguin
Pasqualino e Benedito Celso Pasqualino, casados entre si, e representados pelos
procuradores, Antonio Piguin e Wanda Marlene Piguin, nos térmos da procuragao
referida no titulo, que, na qualidade de filha e genro dos vendedores e irm# e cunhado
dos compradores, declararam nada owosﬁnnos-doiitulo. VV. 2000= UFESP- R$

4.498,08 - (o
Registrado por 4 QL a2 f AT -

A Tereza Dias de Carvalho Pereira - Escrevente Autorizada )
R4 - M. 14.672, em 24 de outubro de 2007.- PROTOCOLO 60.274.-

COMPRA E VENDA:- Pela Escritura Piblica de dezoito (18) de outubro de dois mil e sete
(2007), lavrada no 3° Tabelido de Notas desta Comarca, subscrita pelo Substituto, Sitar
da Costa Barbosa, livro 633, pags. 339 a 342, os proprietarios, OSMIR PINGUIN e sua
mulher ALAIDE ANTAO HERRERA PINGUIN, ja qualificados, representados pelo
procurador, Duvaly Eduardo Saloti, qualificado no titulo, transmitiram a unidade
auténoma matriculada que, conforme consta no titulo, encontra-se quite com as
obrigacdes condominiais, por venda feita a JOSE MARIO YAMASHITA, brasileiro,
solteiro, maior, comerciante, RG. n® 4.612.955-8-SSP/SP, CPF/MF n°® 055.374.368-68,
residente e domiciliado na Rua Dona Laura, n° 533, Vila Bastos, em Santo André, neste
Estado, pelo preco 5110. ajustado de R$5.000,00 (cinco mil reais).- VV 2007 =

R$4.748,81.- ey J .
eghin - EZevente Autorizado)
4

Registrado por |

R.5 - M. }éI:.672, emn 29 de setembro de 2009.- PROTOCOLO 65.387.-
COMPRA E VENDA:- Pela Escritura Pablica de dezoito (18) de setembro de dois mil e
nove (2009), lavrada no 3° Tabelido de Notas desta Comarca, subscrita pelo Substituto,
Eduardo Dalle Nogare Liebana, livro 710, pags. 152 a 154, o proprietario, JOSE MARIO
YAMASHITA, solteiro, maior, ja qualificado, transmitiu a unidade auténoma matriculada
que, conforme consta no titulo, encontra-se quite com as obriga<;c'aes(coNT‘NU A NA FICHA N 2

asé Carlos B. M

)
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14.672 ’ 2 I Em 29 de setembro de 2009.-

(continuacé@o da ficha 1).- condominiais, por venda feita a ANDREIA DE LIMA PEDRO,
brasileira, separada judicialmente, secretaria executiva, RG. n°® 21.313.715-X-SSP/SP,
CPF/MF n° 140.624.398-156, residente e domiciliada nesta Cidade, na Rua Frederico José

Furlanetto, n® 20, Ap. 142, Bairro Boa?a, pelo prego certo e ajustado de R$5.000,00

i %vente Autorizado)

Av.6 - M. 14 672 em 05 de outubro de 2010.- PROTOCOLO 68.430.-
CONVERSAO DA SEPARACAO EM DIVORCIO: Pelo Instrumento Particular com forca de
escritura publica, lavrado nas formas legais, datado de vinte € nove (29) de setembro de
dois mil e dez (2010), devidamente assinado pelas partes e duas testemunhas, e tendo em)
vista a certidiao de casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturaig
desta Comarca, objeto da matricula n.° 116327.01.55. 1997.2.00107.160.0031697-28,
verifica-se que, por R. Sentenca datada de 02.12.2009, proferida pelo MM. Juiz de Direito
da 4° Vara Civel desta Comarca, Dr.® Valéria Pinheiro Vieira, nos autos do processo n.

1495/08, foi homologada a conversi dicial em divércio de ANDREIA
DE LIMA PEDRO.-
Averbado por
(Bel. Nilsg - Escrevente Autorizado)
R.7 - M. 14.672 em 05 de outubro de 2,0(0.- PROTOCOLO 68.430.-

COMPRA E VENDA: Pelo Instrumento Particular com for¢a de escritura publica referida
na Av.6 acima, a proprietaria ja qualificada, transmitiu a unidade auténoma matriculada,
atualmente cadastrada pela municipalidade local seb n.° 09-045-246, e que conforme
consta do titulo, encontra-se quite com as despesas condominiais, por venda feita a
FERNANDO STRIANI GUIRELLI, brasileiro, empresirio, RG n.° 28.635.973-X-SSP/SP,
CPF/MF n.° 287.802.238-69, e seu marido TALITA ROVIEZZO GUIRELLI, brasileira,
design de interiores, RG n.° 27.874.074-SSP/SP, CPF/MF n.® 307.820.258-54, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢
domiciliados nesta cidade, na Rua Sao Paulo, 901, ap. 95, pelo preco certo ¢ ajustado de
R$10.000,00, foram utilizados os recursos da consta vinculada ao F.G.T.S. no montante]
de R$10.751,98 que inclui o Apartamento 142 e o Box n.° 12 do mesmo Edificio. Ag
clausulas e condigoes sao as aptds do Mastrumento microfilmado em Cartério.-
774

Registrado por

/

R.8- M. 14.672, em 0S5 de outubro de,2010.- PROTOCOLO 68.430.-
ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo Instrumento Particular referidc na Av.7 retro, os
proprietdrios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE aiém da unidade autdnom
matriculada, mais as unidades autéonomas d adas Apartamento n.° 142 ¢ o Bﬁ
n.° 12, objeto do R.9/M. 14.838/14.839, de hoje, desta Unidade, ao ITAU UNIBANCO
S/A, com sede em Sao Paulo, Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 A
Torre Itatisa, CNPJ n.® 60.701.190/0001-04, representado por Carlos Eduardo Mogrio
Nobrega, para a garantia da importancia de R$149.888,02, a ser paga através de 240
prestacdes mensais e sucessivas, no valor inicial de R$1.868,03, com taxa de juros efetiva
anual de 11,50%, taxa nominal de juros anual de 10,9349%, taxa efetiva de juros mensal
de 0,9112%, taxa nominal de juros mensal de 0,8685%, taxa de juros efetiva anual com)
beneficio 9,9000%, taxa nominal de juros anual com beneficio 9,4772%, taxa efetiva de

(Bel. Ni gimpne — Escrevente Autorizado)

juros mensal com beneficio de 0,7897%, taxa de juros nominal mensal co(m Peneﬁcio (%e
coniinua no verso

€.032
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~matricula ficha
14672) | 2] (ERO

0,7574%, vencendo a primeira prestaTio em 29._de outubro de 2010, mediante as
. ¥ do titulo thicrofilmado em Cartério.-

7
Av.9 -M.14.672, em 05 de outubro dCMREN.113.965 de 14 de setembro de 2023.
PENHORA 1/2): -Pela Certiddo de Pérthora emitida via Online, expedida em treze (13) de
setembro de dois mil e vinte e trés (2023), auto realizado em 02 de junho de 2022,
extraido dos autos da Execugao Civil n® 0004110642021.8.26.0565, processados perante
a 1° Vara Civel desta Cidade e Comarca, promovida por ESCOLA VILLARE DE

EDUCACAQ INFANTIL FUNDAMENTAL E MEDIO LTDA., CNPJ n°® 43.302.322/0001-06,
em face de FERNANDO STRIANI GUIRELLI, CPF n° 287.802.238-69, ja qualificado,
verifica-se que a parte ideal correspondente a metade (1/2), dos direitos da unidade
autonoma matriculada, (juntamente com as unidades autonomas Apartamento n.142 e
Box n.12 matriculadas neste Cartéric sob n°s 14.838 e 14.839), foram PENHORADAS,
para a garantia da divida no valor de R$76.037,00 (setenta e seis mil, trinta e sete reais),
tendo sido nomeado depositaric FERNANDQ STRIANI GUIRELL],

Averbado por:

{Ronaldo Colucci - Subst® de Oficial Inte )

Selo Digital: 1114763310000000163000237

Av.10 -M.14.672, em 05 de margo de 2024.-PREN.115.747 de 50 de fevereiro de 2024.

AVERBACAO PREMONITORIA: -Do requerimento datado de vinte e um (21) de dezembro
de dois mil € vinte e trés (2023), e da Decisdo com efeitos de Certidéo, proferida em de seis
(06) de julho de dois mil e vinte e trés (2023}, pela Juiza de Direito da 6* Vara Civel desta
Cidade e Comarca, procedo a presente averbacio nos termos do Artigo 828 do Cddigo

Processual Civil, para constar a existéncia da A¢ao de Execugédo de Titulo Extrajudicial -
Cédula de Crédito Bancario, distribuida em 04/07/2023, processoc n°
1005082-46.2023.8.26.0565, tendo como exequente BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF
n® 60.746.948/0001-12, e como executados POUSADA SG LTDA EPP, CNPJ n°
23.821.561/0001-57, e FERNARDO STRIANI GUIRELLI, CPF n°® 287.802.238-69, ja
qualificado, sendo o valor da causa de R$1.226.821,96 (um milhdo, duzentos e vinte e seis
mil, oitocentos e vinte e yat reaig enoventa e seis centavos).

Averbado por: '

A 7 T /
(Jodo Henrig ,/u./f/,///'//;/,/ ST eFe {

Selo Digifal: 1114763310000000175014243
g@l 1- M.14672 em 27 de janeiro de 2026.- PREN.119.997 de 27 de dezembro de

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento datado de 07 de janeiro de
2026, verifica-se que, conforme o artigo 26, § 7° da Lei n° 9.514 /97, decorreu o prazo
legal para que os devedores fiduciantes purgassem a mora decorrente do R.8 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter-vivos - 1.T.B.],
o imével matriculado com valor atribuido de R$10.000,00 (dez mil reais), foi
CONSOLIDADO em favor do atual credor fiduciario ITAU UNIBANCO S A, ja
qualificado.- Y

(continua na ficha )

continua na ficha 3
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14.672| 03 Em 27 de Janeiro de 2026

(Jodo Henriqé = ~Netlete o izado)
023713726J

2 OO

CERTIFICA MAIS que o(s) imoveis(eis) objeto(s) da presente certidao, até esta data,
tem (em) sua(s) situacao (¢des) com referéncia a alienagdes, constituicbées de onus
reais, citagdes em acgdes reais e pessoais reipersecutoérias, integralmente noticiadas
na presente coéopia reprografica da respectiva matricula. Caso esta certiddao seja
utilizada para lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
. expedigao, nos termos do item 12, letra “d”, Capitulo 14 das Normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral da Justica. Nada mais. O referido & verdade e da fé. Sao Caetano
do Sul, segunda-feira, 26 de janeiro de 2026 .

VALOR REC. P/ CERTIDAO
< AO OFICIAL RS 42,22

/

AO ESTADO RS 12,00 Liliana de Sousa Rochedo
SEC. FAZERNDA RS 8,21 Escrevente Autorizada
SINOREG RS 2,22

0S8 SELOS DO ESTADO E AS TAXAS

:'. J:E:Ti:"ig :: g’gg MARGEADAS FORAM RECOLHIDOS
g POR VERBA.
RS 2,
AO M.P. $ 2,03 PROTOCOLO: 119997
TOTAL RS 71,80

SELO DIG.: 1114763C30000000237162266
Consultas do selo em: https://selodigital.tjsp.jus.br

“ Este traslado foi confeccionado e assinado digitalmente, sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — BRASIL, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2 de 24/08/2001, devendo, para sua validade,
ser conservado em meio eletrénico bem como comprovada a sua
autoria e integridade. ”

< 18
== >y S

C.032
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SAQ CAETANO DO SUL - SP

~ matricula ficha
| 14,839 I [ 1 ] Sdo Caetanodo Sul, 89 de  julho de 1996

-

"A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADAR BOX n2 12, localizado no 289 §UBs)
50LG, do "EDIFICI0 LAS VEGAS®, a RUA FREDERICO J0Sf FURCANETTO
n? 20, nestg Cidgde, Comarca e Primeira Circunscrigao Imobilia
ria, com a area util de 11, 520m2, a area comum de EE 163m2, a-
area total de 26,683m2 e a fragao ideal de 0,6107% no terreno,
confrontando, pela frente, com a area de manobras, do lado di-
reito, com o box 1ll, do lado esquerdo, com ¢ box 13 e nos fun-
dos, cam a parede frontal do predic voltada pars a rua Frederi
ca JOSB Furlanetto" LR Rl 1 R Bt T Rl Bl Tt o I R gl Rl il Bl Bl Bdl Badl Bl gl )

CADASTRO MUNICIPAL:- Inscrigao n® 09-045-015(ares maior)e-

PROPRIETARIA:- BAIT - ADMINISTRAGAO, INCORPORAGRD £ CONSTRUGAD
TTDR, com sede nesta cidade, a rua Manoel Coslho,n? 500,142 -
andar, salas 1.406/1.407, CGC/MF.nQ 50.152. 97&/0001—69, Jucese
ne3s, 200 437 e alteragfes,-

REGISTROS ANTERIDRES;- R.1/6451, de 15.03.1983, M. 11,481, de
35091988 (CONDOMINI G R.4/11.481, de 04.07.1995), deste Cartd-
rioe-

A OFfJCIAL SUBSTITUTA. lg_ ¢

(Y

Francisca Carvalho Leal da Rocha)

R.1/14.839, em 09 de julhc de l996.~ PROTOCOLO 40.117,.-
VENDA E COMPRAs:- Pela Escritura Pdblica de 03 de novembro de-
1995, de notas do 22 Servigo Motarial desta Comarca, Valdir «-
topes Estevam, L2 370, fls. 152, a proprietaria ja identifica-
da, reprasentada na forma dg seu contrato social, pelos sacios
qualificados no titule, Jose Mauro Schwarz e Richard lLizidatti
transmitiu 3 unidade sutonoma supra matriculada, gue,conforme-
consta no tltulo, encontra-se quites com as obrlgagoes condomi|
niaisypor venda feita a ERNESTINA PEREIRA DIAS, brasileira,--]
divorciade, do lar, RGel0.172.441-X,5P CIC.053.235.238/67,resi;
dentes e domiciliados nesta cidade, a rua Osvaldoe Cruz,nfl4l,-
apto.42, Bloce "B"; pelo prego certo e gjustado dg R$D, 61{Ses-
senta e um centavos de real), al, incluida a fragac ldeal do -
terreno e a construgao no sistema chamado “prego de custo real
Escritura outorgada em cumprimento ao compromxsso de venda 8 -
compra firmado entre as partes do.VV.1996 =UFESP
R$2 818 400"0~o—g‘0 LRt Badl Bl gl Rl Bt
Registrada por N .

ereza Dias de Carvalho Pereira
Escrevente Agtorizada

R.2- M. 14.839, em 20 de abril de 1999.- PROTOCOLO 44.131.-

VENDA E COMPRA:- Pela Escritura Piblica de 13 de abril de 1999, de notas do 2f
Tabelionato desta Comarca, Luiz Gilberto Martins Braga, Escrevente Autorizado, L° 424
fls. 166, a proprietéria ja qualificada, ERNESTINA PEREIRA DIAS, transmitiu a unidade
autdnoma retro matriculada, atualmente cadastrada na Municipalidade local,sob o n®094
045-252, e que, conforme consta no titulo, encontra-se quites com as obrigagdes  --------

(CONTINUA NO VERSO))
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~ matricula
14.839 | [ 1
\ VERSO

4.111.755, SSP-SP, CPF.016.427.908/34, casado pelo regime da comunho universal de
bens, antes da Lei 6515/77, com SHIRLEY APPARECIDA FERREIRA DA SILVA,
brasileira, do lar, RG. 7.235.640-6, SSP-SP, CPF. 155.176.398/28, residentes e
domiciliados em Santo André, deste Estado, no Bairro Campestre, a rua Jodo Ribeiro
395, pelo precgo certo e ajustado de R$ 5.000,00_( Cinco mil reais). VV.1999 = UFESP -
R$ 3.959,27.- 2z 2 _

Registrado por

(8 6hia Tereza Dias de Carvalho Pereira - Escrevente Autorizada).

R.3-M. 14.839, em 17 de setembro de 2001.- PROTOCOLO 48.068.-

DOACAO PURA :- Pela Escritura Publica de oito ( 08) de agosto de dois mil e um
(2001), lavrada no Segundo Tabelionato desta Comarca, pelo Tabelido, Valdir Lopes
Esteves, L° 473, fls. 128, os proprietarios ja qualificados, VALMIR DA SILVA, e sua
mulher SHIRLEY APPARECIDA FERREIRA DA SILVA, transmitiram o imoével
matriculado, por doacdo pura feita, a SERGIO ‘EDUARDO DA SILVA, brasileiro,
separado consensualmente, cirurgiao dentista, RG. 21.428.380-X, CPF. 126.577.618/01,
residente e domiciliado nesta cidade, a rua Frederico José Furlanetto, 20, apto. 142, no
valor estimativo de R$ 7.000,00 (Sete mil reais). Doagéo feita livre de reservas, por
possuirem os doadores, outros bens e meios necessarios a sua manutengio e
subsisténcia. Compareceram ao titulo, como intervenientes, Fernando Sérgio da Silva e
sua mulher Adriana Macedo Queiréz da Silva, e Eliana Rita da Silva Moscatelli e seu
marido Mauricio Moscatelli, que, na qualidade de fithos, nora e genro dos docadores e
irmaos e cunhados do donatério, declararam-nada opor aos térmos da Escritura- VV.

fScrevente Autorizada )

Av.4 - M. 14.839, em 12 de agosto de 2008.- PROTOCOLO 62.357.-

CONVERSAO DE SEPARACAO EM DIVORCIO:- Pela Escritura Publica de seis {06) de
agosto de dois mil e oito (2008), lavrada no 3° Tabelido de Notas desta Comarca,
subscrita pelo Substituto do Tabelido, Ronaldo Morselli, Livro n® 672, pags. 314 a 317, ¢
tendo em vista a Certidao-do Assento n°® 31.495, as folhas 256-F do Livro B n° 106,
expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca, e em
cumprimento ao mandado expedido nos autos do Processo n°® 2.199/02, assinado pelo
MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel desta Comarca, Dr. Ary Casagrande Filho, conforme
sentenga proferida em 14 de fevereip D03, transitado em julgado, verifica-se a

Conversiio da Separacgio Consensuy/

SILVA ¢ ROSANGELA APARE
(Bel. Fernand 6@1"& Conti - Substituto do Oﬁc1a1)

Averbado por

7

Av.5 - M. 14.839, em 12 de agosto de £008.- PROTOCOLO 62.357.-
CASAMENTO:- Pela Escritura Piblica referida na Av.4 supra, e tendo em vista a Certidao
do Assento sob n° 63.504, as folhas 144 do Livro B n° 214, expedida em 08 de novembro
de 2003, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da Sede,
Comarca de Santo André, deste Estado, verifica-se, na mesma data, o casamento de
SERGIO EDUARDO DA SILVA e CINTIA SIQUEIRA DE MIRANDA, pelo regime da
comunhédo parcial de bens, passando a contraente a assinar CINTIA SIQUEIRA DE
MIRANDA DA SILVA.-
LAverbado por

[ condominiais, por venda feita a VALMIR DA SILVA, brasileiro, aposentado, RG. )

(CONTINUA NA FICHA N* ))
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]

(Continuagao da ficha n° 1).-

(Bel. Fernando G. B onti - Substituto do Oficial)

R.6 - M. 14.839, em 12 de agosto de 2008.- PROTOCOLO 62.357.-

COMPRA E VENDA:- Pela Escritura Publica referida na Av.4 retro, o proprietarioc SERGIO
EDUARDO DA SILVA, ja qualificado, acompanhado de sua mulher CINTIA SIQUEIRA DE
MIRANDA DA SILVA, brasileira, pedagoga, RG. n° 23.608.888-9-SSP/SP, CPF/MF n°
172.470.738-88, transmitiu a unidade auténoma matriculada que, conforme consta do
titulo, encontra-se quite com as despesas condominiais, por venda feita a ANDREIA DE
LIMA PEDRQ, brasileira, separada judicialmente, secretana t;);ecutiva, R(.:;. n°
21.313.715-SSP/SP, CPF/MF n° 140. 8-16, residentes e domic:hada} nestg Cidade,
a Rua Pan, n® 67, pelo prego ce ; do de R$13.500,00 (treze mil € quinhentos
reais).- VV.2008 - R$4.552,33-
Registrado por

(Bel. Fernando

Av.7 - M. 14.839 em 05 de outubro de/ 2010.- PROTOCOLO 68.430.-
CONVERSAO DA SEPARACAO EM DIVORCIO: Pelo Instrumento Particular com for¢a de
escritura publica, lavrado nas formas legais, datado de vinte e nove (29) de setembro de
dois mil e dez (2010), devidamente assinado pelas partes e duas testemunhas, e tendo em
vista a certidao de casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturaig
desta Comarca, objeto da matricula n.° 116327.01.55.1997.2.00107.160.0031697-28
verifica-se que, por R. Sentenca datada de 02.12.2009, proferida pelo MM. Juiz de Direito
da 4° Vara Civel desta Comarca, Dr.? Valéria Pinheiro Vieira, nos autos do processo n.f
1495/08, foi homologada a conversio da separacido judicial em divorcio de ANDREIA
DE LIMA PEDRO.-

Averbado por

(Bel. Nil one - Escrevente Autorizado)
R.8 - M. 14.839 em 05 de outubro de i?gp/ PROTOCOLO 68.430.-
COMPRA E VENDA: Pelo Instrumenté-Particular com for¢ca de escritura publica referidg

na Av.7 acima, a proprietaria ja qualificada, transmitiu a unidade auténoma matriculada,|
atualmente cadastrada pela municipalidade local sob n.° 09-045-252, ¢ que conforme
consta do titulo, encontra-se quite com as despesas condominiais, por venda feita 4
FERNANDO STRIANI GUIRELLI, brasileiro, empresario, RG n.” 28.635.973-X-SSP/SP,
CPF/MF n.° 287.802.238-69, e seu marido TALITA ROVIEZZO GUIRELLI, brasileira,
design de interiores, RG n.° 27.874.074-SSP/SP, CPF/MF n.° 307.820.258-54, casados
pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢
domiciliados nesta cidade, na Rua Sao Paulo, 901, ap. 95, pelo preco certo e ajustado de
R$10.000,00, foram utilizados os recursos da consta vinculada ao F.G.T.S. no montant
de R$10.751,98 que inclui o Apartamento 142 e o Box n.” 06 do mesmo Edificie. A

clausulas e condicdes sdo as conslgntes 2 mento microfilmado em Cartonio.-
Registrado por / /
(Bel. Nilsop/RKolfhto-Sire

7
Fass

¢ — Escrevente Autorizado)

R.9- M. 14.839, em 05 dedutubro de 20107 PROTOCOLO 68.430.-

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo ! mento Particular referido na Av.7 retro, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE além da unidade auténom
matriculada, mais as unidades autdonomas designadas Apartamento n.; 142 ¢ o @

C.032
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n." 06, objeto do R.9/M. 14.838 e R.8/M.14.672, de hoje, desta Unidade, ao ITAU
UNIBANCO S/A, com sede em Sdo Paulo, Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100 - Torre Itatisa, CNPJ n.°® 60.701.190/0001-04, representado por Carlos
Eduardo Mograo Nobrega, para a garantia da importancia de R$149.888,02, a ser pagal
através de 240 prestagGes mensais e sucessivas, no valor inicial de R$1.868,03, com taxa
de juros efetiva anual de 11,50%, taxa nominal de juros anual de 10,9349%, taxa efetiva
de juros mensal de 0,9112%, taxa nominal de juros mensal de 0,8685%, taxa de juros
efetiva anual com beneficio 9,9000%, taxa nominal de juros anual com beneficio 9,4772%,
taxa efetiva de juros mensal com beneficio de 0,7897%, taxa de juros nominal mensal com|
beneficio de 0,7574%, vencendo a primeira prestacio em 29 de outubro de 2010,

Av.10 -M.14.839, em 05 de outubro de 2023.-PREN.113.965 de 14 de setembro de 2023.

PENHORA 1/2): -Pela Certiddo de Pexthora emitida via Online, expedida em treze (13) de
setembro de dois mil e vinte e trés {Z023), auto realizado em 02 de junho de 2022, extraido
dos autos da Execucdo Civil n° 0004110642021.8.26.0565, processados perante a 1° Vara
Civel desta Cidade e Comarca, promovida por ESCOLA VILLARE DE EDUCACAQO INFANTIL

FUNDAMENTAL E MEDIO LTDA., CNPJ n°® 43.302.322/0001-06, em face de FERNANDO
STRIANI GUIRELLI, CPF n° 287.802.238-69, ja qualificado, verifica-se que a parte_ideal
correspondente a metade (1/2), dos direitos da unidade auténoma matriculada,
(juntamente com as unidades auténomas Apartamento n.142 e Box n.06 matriculadas
neste Cartério sob n°s 14.838 e 14.672), foram PENHORADAS, para a garantia da divida
no valor de R$76.037,00 (setenta e seis mil, trinta e sete reais), tendo sido nomeado
depositario FERNANDO STRIANI GUIRELLI.

Averbado por:

(Ronaldo Colucci - Subst® do Oficial I ino)

Selo Digital: 1114763310000000163002233

Av.11 -M.14.839, em 05 de marc¢o de 2024.-PREN.115.747 de 20 de fevereiro de 2024.
AVERBACAQO PREMONITORIA: -Do requerimento datado de vinte e um (21) de dezembro
de dois mil e vinte e trés (2023), e da Decisao com efeitos de Certidao, proferida em de seis
(06) de julho de dois mil e vinte e trés {2023), pela Juiza de Direito da 6* Vara Civel desta,
Cidade e Comarca, procedo a presente averbacio nos termos do Artigo 828 do Cédigo
Processual Civil, para constar a existéncia da Agio de Execucéo de Titulo Extrajudicial -
Cédula de Crédito Bancario, distribuida em 04/07/2023, processo’ n°
1005082-46.2023.8.26.0565, tendo como exequente BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF|
n® 60.746.948/0001-12, e comec executados POUSADA SG LTDA EPP, CNPJ n°
23.821.561/0001-57, ¢ FERNARDO STRIANI GUIRELLI, CPF n° 287.802.238-69, ja
qualificado, sendo o valor da causa de R$1.226.821,96 (um milhao, duzentos e vinte e seis
mil, oitocentos e vinte e ynrr reais ¢ noventa e seis centavos).

Averbado por:

A
(oo Henidabl s Aeri sl

énteAdtorizado)

Seld Digital: 1114763310000000175016240

(continua na ficha )

continua na ficha 3
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(. 14.839 03 Em 27 de Janeiro de 2026

Av.12- M.14839 em 27 de janeiro de 2026.- PREN.119.997 de 27 de dezembro de 2024,

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento datado de 07 de janeiro de
2026, verifica-se que, conforme o artigo 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo
legal para que os devedores fiduciantes purgassem a mora decorrente do R.8 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséao inter-vivos - .T.B.], o
imével matriculado com valor atribuido de R$10.000,00 (dez mil reais), foi
CONSOLIDADO em favor.«{0 credor fiduciario ITAU UNIBANCO S8 A, ja
qualificado.-

Averbado por:

2 Ao IR

" CERTIFICA MAIS que o(s) imoveis(eis) objeto(s) da presente certidao, até esta data,
tem (em) sua(s) situacao (¢des) com referéncia a alienagdes, constituicbées de onus
reais, citagdes em acgdes reais e pessoais reipersecutoérias, integralmente noticiadas
na presente coéopia reprografica da respectiva matricula. Caso esta certiddao seja
utilizada para lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedigao, nos termos do item 12, letra “d”, Capitulo 14 das Normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral da Justica. Nada mais. O referido & verdade e da fé. Sao Caetano
do Sul, segunda-feira, 26 de janeiro de 2026 . s

VALOR REC. P/ CERTIDAO
< AO OFICIAL RS 42,22

AO ESTADO RS 12,00 Liliana de Sousa Rochedo
SEC. FAZERNDA RS 8,21 Escrevente Autorizada
?“}32%6 " :: g’;g 0S SELOS DO ESTADO E AS TAXAS

N ne 4 MARGEADAS FORAM RECOLHIDOS
MUNICIPIO R: 2,22 POR VERBA.

RS 2,

AO M.P. 03 PROTOCOLO: 119997
TOTAL RS 71,80

SELO DIG.: 1114763C30000000237164262
Consultas do selo em: https://selodigital.tjsp.jus.br

“ Este traslado foi confeccionado e assinado digitalmente, sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — BRASIL, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2 de 24/08/2001, devendo, para sua validade,
ser conservado em meio eletrénico bem como comprovada a sua
autoria e integridade. ”

e—

|R]

Assinatura
' Cigital

‘

¥
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