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CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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Q COMARCA DE GUAIBA - RS
o— Rua_ZO de Setembro, 1199 ) P
<© Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES FLS. MATRICULA
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL 01
Guaiba, 17 de Novembro de 2016 60.201

IMOVEL:UNIDADE 07 — a unidade 07, A SER CONSTRUIDA que levou o n° 861 da
Rua 13, CASA 07, construida em alvenaria, em UM pavimento, sendo a segunda a direita
para quem vé€ o lote pela Rua 13, constituido de Um terreno situado no loteamento
denominado “Vila Pedras Brancas”, Zona urbana da cidade de Guaiba/RS, constituido pelo
lote numero 15 (quinze), da quadra 75 (setenta e cinco) com #drea superficial de 1.000,00
m2 (mil metros quadrados), medindo 20,00m (vinte metros) na frente ao SUDOESTE,
sobre o alinhamento da Rua 13 (treze); 20,00m (vinte metros) no fundo, ao NORDESTE, na
divisa com o lote numero 10 (dez); por 50,00m (cinquenta metros) de extensio da frente ao
fundo, em ambos os lados. confrontando-se, ao SUDESTE, com o lote numero 14 (quatorze)
e, ao NOROESTE, com lote numero 16 (DEZESSEIS), todos da mesma quadra. Localizado
no quarteirdo formado pelas ruas 12 (doze), 13 (treze), 30-a (trinta-a) e 31 (trinta e um) .
distante 40,00m (quarenta metros) da esquina formada pelas ruas 13(treze) e 30-a (trinta-a),
que lhe fica ao SUDESTE. A unidade auténoma 07, designada de Edifica¢ido 07, com area
real privativa construida de 39,32 m?, area privativa real descoberta de 11,16 m?2, area real de
uso comum descoberta de 49,36 m?, area total real da unidade de 99,84 m?, correspondendo-
lhe ao coeficiente de proporcionalidade de 0,0998, do Condominio VILLA BELLA. tendo
um acesso comum e sendo constituida de estar e cozinha conjugados, mais dois dormitérios
um banheiros, um quintal privativo descoberto nos fundos e um patio de uso comum na
frente. Do terreno acima descrito é ocupado pela unidade, o seguinte: AREA OCUPADA
PELA CONSTRUCAO: com 39,32 m? de area total, no térreo, no perimetro formado por
.| seis seguimentos de reta consecutivos abaixo descritos no sentido anti-horario. O primeiro
segmento de reta inicia-se a 25,15m da testada do terreno, a 1,80m da divisa SUDESTE do
terreno, e estende-se por 6,20m e forma face a SUDESTE com patio dos fundos da propria
unidade. O segundo segmento de reta estende-se por 6,40m formando face a NORDESTE
com a edificagdo 08. O terceiro segmento de reta estende-se por 5,00 m e forma face a
NOROESTE com area de uso comum de divisdo proporcional — Patio de uso comum. O
quarto segmento de reta estende-se por 0,30m e forma face a SUDOESTE com area de uso
comum de divisdo proporcional — Patio de uso comum. O quinto segmento de reta estende-se
por 1,20m e forma face a NOROESTE com area de uso comum de divisido proporcional —
Patio de uso comum. O sexto e ultimo segmento de reta estende-se por 6,10m, forma face a
SUDOESTE com a edificag¢io 06 e se da ate o inicio do primeiro segmento, formando assim
poligonal fechada. O QUINTAL DOS FUNDOS totaliza 11,16m2 e ¢ formado por quatro
segmentos de reta consecutivos descritos abaixo: O primeiro segmento de reta inicia-se a
25,15m da testada do terreno e estende-se por 6,20m e forma face a divisa SUDESTE do
terreno com lote 14. O segundo segmento de reta estende-se por 1,80m e forma face a
NORDESTE com patio dos fundos da edificagdo 08. O terceiro segmento de reta se estende
por 6,20m ¢ forma face ao NOROESTE com edificagdo 07. O quarto e ultimo segmento de
reta se estende por 1,80m e forma face a SUDOESTE com patio dos fundos da edificagdo 06
e se da ate o inicio do primeiro segmento, formando assim poligonal fechada. O PATIO DE
USO COMUM, que ¢ a area de uso comum de divisio proporcional....Continua no Yerso...
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...Continuac¢io do Anverso... totaliza 494,40 m? e é formada por vinte e oito segmentos de
reta consecutivos, descritos a seguir. O primeiro segmento de reta inicia-se na testada do
terreno com a Rua 13, e estende-se por 18,95m, formando face a NOROESTE com o lote 16.
O segundo segmento de reta estende-se por 8,20m formando face a NORDESTE como o
quintal dos fundos da edifica¢ido 01 e edificagdo 01. O terceiro segmento de reta estende-se
por 5,00m a NOROESTE, fazendo face com a edificagdo 01. O quarto segmento de reta
estende-se por 0,30m a SUDOESTEE, fazendo face com a edificagdo 01. O quinto segmento
de reta estende-se por 2,40m a NOROESTE, tazendo face com a edificacdo 01 e edificacdo
02. O sexto segmento de reta estende-se por 0,30m a NORDESTE, fazendo face com a
edificagdo 02. O sétimo segmento de reta estende-se por 10,00m a NOROESTE, fazendo face
com a edificagdo 02 e edificagdo 03. O oitavo segmento de reta estende-se por 0,30m a
SUDOESTE, fazendo face com a edificagdo 03. O nono segmento de reta estende-se por
2,40m a NOROESTE, fazendo face com a edificagdo 03 e edificagdo 04. O décimo segmento
de reta estende-se por 0,30m a NORDESTE, fazendo face com a edificagdo 04. O décimo
primeiro segmento de reta estende-se por 10,00m a NOROESTE, fazendo face com a
edifica¢do 04 e edificagdo 05. O décimo segundo segmento de reta estende-se por 0,30m a
SUDOESTE, fazendo face com a edificacdo 05. O décimo terceiro segmento de reta estende-
se por 1,25m a NOROESTE, fazendo face com a edifica¢do 05. O décimo quarto segmento
de reta estende-se por 4,20m a NORDESTE, na divisa com o lote 10. O décimo quinto
segmento de reta estende-se por 1,25m a SUDESTE, fazendo face com a edificagdo 10. O
décimo sexto segmento de reta estende-se por 0,30m a SUDOESTE, fazendo face com a
edificagdo 10. O décimo sétimo segmento de reta estende-se por 10,00m a SUDESTE,
fazendo face com a edificagdo 10 e edificagdo 09. O décimo oitavo segmento de reta estende-
se por 0,30m a NORDESTE, fazendo face com a edifica¢do 09. O décimo novo segmento de
reta estende-se por 2,40m a SUDESTE, fazendo face com a edificagdo 09 e edificagdo 08. O
vigésimo segmento de reta estende-se por 0,30m a SUDOESTE, fazendo face com a
edificacdo 08. O vigésimo primeiro segmento de reta estende-se por 10,00m a SUDESTE,
fazendo face com a edificacdo 08 e edificagdo 07. O vigésimo segundo segmento de reta
estende-se por 0,30m a NORDESTE, fazendo face com a edificagdo 07. O vigésimo terceiro
segmento de reta estende-se por 2,40m a SUDESTE, fazendo face com a edificagdo 07 e
edificagdo 06. O vigésimo quarto segmento de reta estende-se por 0,30m a SUDOESTE,
fazendo face com a edificagdo 06. O vigésimo quinto segmento de reta estende-se por 5,00m
a SUDESTE, fazendo face com a edificagdo 06. O vigésimo sexto segmento de reta estende-
se por 8,20m a NORDESTE, fazendo face com a edificagdo 06 e quintal dos fundos da
edificacdo 06. O vigésimo sétimo segmento de reta estende-se por 18,95m a SUDESTE,
fazendo face com o lote 14. O vigésimo oitavo segmento de reta estende-se por 20,00m a
SUDOESTE., fazendo face com o alinhamento do terreno com a Rua 13, e termina no inicio
do primeiro segmento formando assim a poligonal fechada. PROPRIETARIO: AIRES
FRAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua A, n° 66, apt.
03, Bairro Centro, em Guaiba/RS, CNPJ n® 18.997.307/0001-74 -...Continua na FM..

60.201
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...Continuacio da Folha 01... ORIGEM} Livro 2 RG, matricula 55.476, Aquisi¢do em
12/08/2014, R-07-55.476.- Incorporpgag em 17/011/2016, R-08-55.476; Institui¢io e
15-35. 168 Nalter Miiller Gomes

7
' l). U .'
Guaiba, 17/11/2016.- Ass.: A » .- REGISTRADOR
Emol.: R$ 17,10 - Selo : 0260. 0 6 2.08142 - Valor do Selo : R$ 0,85
Proc. Elet. R$ 4,10 - Selo : 02 O 011600006.07623 - Valor do Selo: R$ 0,45

Constituicio de Condominio em 17

a unidade da
R-08-55.476 em

AV-01-60.201.- ( Prot.161.224/1-O, em 09/11/2016 ).- CERTIFICO que
presente matricula foi aberta em razio da Incorporaciio registradg
17/11/2016 e trata-se de obra projetada e pendente de regularizg
tange a sua conclusio, esta ressalva esta embasada no §2* do s
Normativa Notarial e Registral.- Guaiba, 17/11/2016.- Ass.: »/
Emol.: R$ 30,80 - Selo : 0260.03.1600002.08168 - Valor do Sg¢fo :

AV-02-60.201.- ( Prot. 161.224/1-O, em 09/11/2016 ).- CONSTRUCAO: 17/11/2016.-
CERTIFICO, conforme requerimento firmado em 04/11/2016, pela proprietaria AIRES
FRAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
18.997.307/0001-74, pessoa Juridica de direito Privado, com sede na rua Sio José, 191, sala
402, centro, Guaiba/RS.- Com prova na Certiddo de Existéncia n° 785/2016, expedida
31/10/2016, pela Prefeitura Municipal de Guaiba/RS e CND n° 002782016-88888526,
emitida em 08/11/2016, pela Receita Federal, que sobre o imovel da presente matricula, foi
edificada a UNIDADE 07, que levou o n° 861, construida em alvenaria, em um unico
pavimento, com darea real privativa construjidade 39,32m?, sendo a segunda unidade a direita
p CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA

as.- Coggtvéﬁgpmugr Bda em R$78.738.,06 ¢
REGISTRADOR

()8178 Valor do Selo : R$ 0,85
00006 07758 - Valor do Selo: R$ 0,45

averbado no AV-11-55. 476 em 17/1 I/i ¢
4

Proc. Elet R$ 4,10 Selo : 0260‘01 1€

AV-03-60.201.- ( Prot. 161224/1-O, em 09/11/2016 )- CERTIFICO, que conforme
requertmento do Incorporador firmado epr04/41/2016, a Constituicio e Instituicio de
Condominio do “CONDOMINIO RE§ NCIAL VILLAMJ? LA” foi registrada na
matricula 55.476, R-15 em 17/11/201 .,4 Bel. Valter Muller

Guaiba, 17/11/2016.- Ass..___ Z . Rtb‘b'ﬂADOR

Emol.: R$ 30,80 - Selo : 0260.03 6000 $ 08183 - Valor do Selo : R$ 0,85

Proc. Elet. R$ 4,10 - Selo : 0260.01. 166 0006.07774 - Valor do Selo: R$ 045
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o g W/’ Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES FLS. MAM
© et LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL 02
Guaiba, 17 de Novembro de 2016 VERSO 60.201/2

-Continuaciio do Anverso... .
AV-04-60.201.- ( Prot. 161.224/1-O, em 09/11/2016 ).- CERTIFICO, que conforme
requerimento do Incorporador firmado ep-84/11/2016, a Especificacio e Individualizaciao
da Unidade da presente matricula do “ OMINIO RE %}Nﬁ , VILLLA BELLA”
foi registrada na matricula 55.476, R 016.- ~ PREGISTRA%}?)&R‘WGS

Guaiba, 17/11/2016.- Ass.:

Proc. Eletrénico: R$4,10 - Sefo: 0260.01.1600006.07784 - Valor Selo: R$0,45

R-06-60.201.- ( Prot. 162.251/1-O, em 13/03/2017 ).- COMPRA E VENDA: 13/03/2017 -
TRANSMITENTE: AIRES FRAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ n°. 18.997.307/0001-74, com sede na Rua A, n°. 66, apt. 03, Bairro Centro, em
Guaiba/RS.- ADQUIRENTE: JOSUE DE LIMA ADOLPHO, brasileiro, solteiro, nascido
em 18/05/1995, operador de produgdo, CNH n° 06277289021, expedida pelo
DETRAN/RS, em 12/01/2016, inscrito no CPF n°. 039.741.730-64, residente e domiciliado
na Rua Amaral Ferrador, n° 1242, Passo Fundo, em Guaiba/RS .- TiTULO: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitag¢do - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com carater de escritura publica, na
forma do §5°, do art. 61, da Lei n® 4.380/64 e da Lei n° 11.977/09, firmado em 09/03/2017,
$128.000,00.-COMPOSICAO DOS RECURSOS:
; $88.111,75; Desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R$18.000, Regursos proprios: R$21.888,25.- AVALIACAO:
R$128.000,00.- OBS: O IT 3 yoe guia n°. 118/2017 -Emitido DOL.- Guaiba,
14/03/2017 - Ass.: M S Ay
Emol.: R$ 325,65 - Sel 3924007 1790001.00193 - Valor do Selo :R$ 36,60
Proc. Elet. R$2.25 - Selo : R$0260.01.1600006.25733 - Valor do Selo: R$ 1,40
Redugdo dos emolumentos (50%) Lei n°. 12.424 de 16/06/2011, Art. 42, Item I1.-

R-07-60.201.- ( Prot. 162251/1-O, em 13/03/2017 ).- ALIENACAO FIDUCIARIA:
13/03/2017.- DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSUE DE LIMA ADOLPHO, brasileiro,
solteiro, nascido em 18/05/1995, operador de produ¢do, CNH n°. ...Continua no “emsa...
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03
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...Continuagiio da Folha 02... 06277289021, expedida pelo DETRAN/RS, em 12/01/2016,
inscrito no CPF n°. 039.741.730-64, residente e domiciliado na Rua Amaral Ferrador, n°®
1242, Passo Fundo, eni Guaiba/RS.- CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/2676-
15.- TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével, Mutuo e
Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com
carater de escritura piblica, na forma do §5° do art. 61, da Lei n° 4.380/64 e da Lei n°
11.977/09, firmado em 09/03/2017, sob o n°. 8.4444,1488083-9.- VALOR: R$88.111,75-
PRAZQO: 360 meses.- JUROS: Taxa MNomigal: 5,5000%a.a. ¢ Efetiva: 5,6407%a.a.-
AVALIACAO DA GARANTIA FIDYPCIARJA: R$128.000,00, para fins de venda em
publico leilZo.-CONDICOES GERAIR E ESPECIAIS: As constantes no referido contrato,
cuja a segunda via fica arquivada nesta 1 lar M .

Guaiba, 14/03/2017.- Ass.: £ '\_érst;ﬂ;}!i;r Comes

Emol.: R$ 234,05 - Selo : 0260.0 /’0/ 00194 - Valor do é%‘g[j'o :R$ 36,60
Proe. Elet. R$2,25 - Selo : 0260.01.1600006.25739 - Valor do Selo: R$ 1,40
Redugfo dos emolumentos (50%) Lei n°. 12.424 de 16/06/2011, Art. 42, Item II.-

AV-8-60.201.- (Prot. 181.496/1-U, em 17/05/2024).- RETIFICACAO - CERTIFICO, na forma
do Artigo 213, Alinea "a", da Lei 6{013,de 31/12/1973, alterada pela Lei 10.931 de 02/08/2004,
para ficar constando que p-nt c b do CNPJ da Credora Fiducidria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, é CNPJ n°.£0.360.305/00(N-04, e ndo como constou no R-07-60.201 .-

Guaiba, 20/05/2024.- Ass_ : -~ Magda Marfuzi Beck Gomes

Emol.: NIHIL - Selo: 0260.01.230000 22@@. Cont. Pod. lnt. o° 00818

Proc. Elet.: NIHIL - Selo: .23\00 02.13221 = NIHIL

AV-9-60.201.- (Prot. 184.797/1-V, emU4/05/2025).- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidagio de Propriedade, firmado em 12/05/2025
por CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
instruido com prova da intimagfo, bem como certidfio do decurso do prazo sem purgagfo da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de JOSUE DE LIMA ADOLPHO,
inscrito no CPF n° 039.741.730-64, ¢ consolidada a propriedade do imével desta matricula em
nome da credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob
forma de empresa ptblica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/2676-15, no ato representado.- VALOR: R$88.111,75, avaliado
para efeitos fiscais em R$134.522,63, o imposto de transmissdo incidente sobre esta transagio, foi
pago de conformidade com a Declaragio de Quitagio do ITBI, referente ao processo n®.477-2025.-
OBSERVACAQO: Por forga do disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97, o imdvel desta matricula
 devera ser oferecido em piblico leildes.-
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Continua no verso
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CNM : 100222.2.0060201-79

FLS. MATRICULA
03 60.201
VERSOQ

Guaiba, 04/06/2025 - =
041 13=R .50

EmolL: R$ 361,20 - Se .
Proec. Elet.: R3 6,90 - S¢ .01.2300002.45653 = RS 2,10

Brl. Magda Harluzi Beck Gomes
3° Subst. Conf. Pon. Int. n® 00918

documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TSMBR-JWU9Q-5D5BK-7U7DE

© ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

guaﬂoa—RS, quinta-feira, 5 de junho de 2025, as 16:36:11.

OVIOLUMENTOS: RS 76,40

E srtiddo Matricula 60.201 - 6 paginas: R$ 44,80 (0260.04.2400002.10591 = R$ 5,20)

@ sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0260.03.2400003.23507 = R$ 4,20)
ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0260.01.2300002.45983 = R$ 2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100222 53 202500018599 28

() Bel. VALTER MULLER GOMES - Registrador

() Bel. VIVIAN ROSE BECK GOMES - 2 Substituta

() Bel. MAGDA MARLUZI BECK GOMES - 3* Substituta

() Bel. ADAO DOS SANT OS CARVALHO - 4° Substituto

() ROMULO FABIANO GOMES DA SILVA - Escrevente Autorizado
() GETULIO WALMARIO MULLER GOMES - Escrevente Autorizado
() PAULO JOSE RODZINSKI - Escrevente Autorizado
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