REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA - MG

Oficial Titular
JoGo Ary Gomes

Substitutas
Elaise Regino Motta Gomes
Maoisa Concaicao Gomas Gontijo

este documento

Valide aqui CARTGR'D JOAD GOMES ‘;?1 I
S

CNM: 059444.2.0064653-31

REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA - MG

— Oficial Titular
: 7) Joao Ary Gomes
N

CARTORIO JOAO GOMES S b

Elaise Regino Motta Gomes
Maisa Conceisac Gomes Gontijo

LIVRO N* 2-LLB FOLHA N* 053
MATRICULA N" 64.653 DATA: 08/04/2019
IMOVEL : Apartamento 08, do Bloco 04, no segundo pavimento do
Condominio "Residencial Montreal™, com Area util de 50,55 m?,

Area coletiva de 6,0767 m?, perfazendo a 4Area total de 56,6267
metros quadrados e sua respectiva fracio ideal de 0,0111087

do lote de terreno de numero 01l (onze), da quadrxa 003A (trés BA)
zona 10 (dez), com a Area de 5.678,13 m?® (cinco mil, seiscentos
e setenta e oito metros e treze centimetros quadrados), situados
na Rua Candido Bernardes, no Bairro Garcias, nesta cidade de

Itauna, MG, com as zeguintes medidas e confrontagsdes: 27,30
metros de frente parca a referida rua; pela lateral direita

31,70 metros, mais 14,90 metros confrontando com o lote 010:
mais 8,40 metros, mais 9,60 metros, mais 23,50 metros, mais
28,10 metros confrontando com o lote 009y pela lateral esquerda
25,00 metros, mais 11,90 metros confrontando com o lote 013,
mais 10,90 metros confrontande com o lote 016, mais 12,00 metros
confrontando com o lote 017, mais 12,00 metros confrontando com

o lote 018, mais 12,00 metros confrontando com o lote 019, mais
12,10 metros confrontando ¢com o lote 020, mais 12,00 metros
confrontando com =] lote 021 e, 73,00 metros pelos fundos
confrontande com terrencs da Prefeitura Municipal de Itauna.
PROPRIETARIA : PROBASE CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, CNPJ 21.091.210/0001-02, com sSede na Avenida
Jodo César de Oliveira, 3000, Bairro Santa Cruz Industrial, na
cidade de Contagem-MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 61.529, fls. 129 do livro 2Z2-KL.

Dou fe. (mvs) . Ato praticado: cédigo fiscal: 1 x 4401-6.
Emolumentos: RS4,064. Taxa de Fiscalizagio: RS513,55. Recompe:
R$2,44. Valor Total: RS$56, 63.
Selo Eletrdnico: CSB/79 S
A Oficial Substituta,

87.5347.3718.

AV.1/64.653 - CONVENGAOC DE CONDOMINIO - Protocolo n° 145189 de
2%/03/201%. A Convengio do Condominio dos iméveis acima,
aprovada pelos condéminos e datada de 25/03/2019 do Condominio
"Residencial Montreal"™, esta devidamente registrada nesta

Serventia, sob nimero 11.703, f£fls. 103 do livre 3-BA de Registro
Auxiliar, e obriga a todos os titulares de direito sobre as
unidades e ainda o3 que sobre elas tenham posse ocu detengio; e

dela consta, além de outras coisas que: "1° Pavimento: Acesso de
veiculos, aceassos de pedestres, depésito de 1lixo, guarita com
LSy lazer coberto com 0z I.5, playground, jardins, drea de

estacionamento com espago para 90 vagas de garagem descobertas
sendo as vagas n® 20, 21, 25 e 26 adaptadas para portadores de
necesaidades especiais. As vagas =430 numeradas de 01 a 90, e 30
unidades autdénomas distribuidas em 02 apartamentos no Bloco 02,
e 04 apartamentos em cada um dos Blocos 61, 03, 04, 05, 06, 07,
08, sendo todas de 02 quartos, conforme projeto arquitetdnico e

continua no verso . . .
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ainda escada de acesso ao 2° pavimento. 2° Pavimento: 30 unidades
autbébnomas de apartamentos de 0z quartos, distribuidos 02
apartamentos no Bloco 02 e 04 apartamentos e cada um dos Blocos
01 ; + Be. 8 04, 0s, 06, 07, 08 e ainda escada de acesso ao 3°
pavimento._ 3° Pavimento: 30 unidades autdnomas de apartamentos de
02 quartos distribuidos 02 apartamentos no Bloco 02 e 04
apartamentces & cada um dos Blocos 01, 03, 04, 05, 06, 07, 08. DAS
VAGAS DE GARAGEM: O Residencial Montreal, possui 90 wvagas de
garagem descobertas, para guarda de veilculos automotor de pequeno
porte, numeradas de 01 a 0, demarcadas e indentificadas em
projeto arquitetfnico e wvinculadas a &4rea privativa principal da
unidade auténoma por direito de propriedade, =sem atribuigdo de
fragdo ideal especifica no terreno e partes comuns do edificio,
sendeo as vagas 20, 21, 25 e 26 adaptadas para portadores de
necessidades especiais. Todas as vagas s80 livres e medem 10,35

m? exceto as vagas P NE que medem 12,82 m® . As vagas sdo
acessdrias dos apartamentos conforme projeto argquitetdnico
aprovado pela prefeitura de Itatina/MG e transcritas na tabela
dentro da Instituigio - Convengdo de Condominio. Fica
estabelecido que as vagas de garagem ndoc poderfo ser alienadas ou
alugadas a pessoas estranhas ao condominio. Ao apt® 08, deo bloco
04, objeto desta matricula pertence a vaga 63."r com as demais

clausulas e condigbes constantes da Instituigdo e Convengio do
Condominio e gque deste registro ficam fazendo parte integrante.

Dou fe. (mvs) . - Ato praticado: cédigo fiscal: 4135-
0. Emolumentos: RS16,16. Taxa de Fiscalizaglo: R$5,38. Recompe:
R50,97. Valor Total: 22 .51 BPwlo Eletrdénico: CSB/79079. cCcéd.
Seqg. 4551.5287 .534 4 abril de 201%9. B A
oficial Substitutal{ S|} N MM A BoNS N _ S e

AV .2/64.653 - IMOVEL EM CONSTRUGAO - PROTOCOLO n® 145189 de
26/03/2019 - © imével acima matriculado, encontra-se em fase de

construgcdo, pendente de rTegularizaclo registral gquanto 4 sua
conclus&ao. Foram apresentadas e ficaram argquivadas os projetos

aprovados pela Prefeitura Municipal de Itauna, processo 2383/17
de substituigédo, acompanhado de declaragéo da Prefeitura
Municipal de Itadna, datada de 15§/03/2019, constando que o
processo administrative n® 348B6 aprovado en l8,04/2011, foi
substituide pelc processo 12592 aprovado aos c4/10,2011,

substituido pelo processo 2383 aprovado aos 10/0%/2017¢ e,
processo de numeragdo e alvara 16734/17: processo 17326/18 de
certiddc de habite-se de algumas construgdess e, até o presente

momento niao houve alteragdes e o alvaréa esté em vigor. A
proprietaria declara ainda ter ciéncia de que os imovelis da
Instituigao e Convengio do Condominio nao zerdo objetos de
ofertas piblicas até a requisigdo de seus "habite-se” junto a

Prefeitura Municipal de Itatna bem como a sua averbagaoc nesta
Serventia e gue a venda, promessa ou cessdc de direitos antes da
conclusio da obra sé podera ser feita mediante arquivamento nesta
Serventia dos deocumentos previstos no art. 32 da lei 4591/64 que
trata da Incorpora¢gao Imobiliaria e c¢aso a construgdo nao seja
concluida ou nas demais hip6teses previstas em lei, a matricula
poderéa ser cancelada. Dou fe. (mvs) . Ato praticado: coédigo
Fiscal: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$16,16. Taxa de Fiscalizagdo:
R$5,38. Recompe: RS$0,97. WValor Total: ,51. Selo EletrdSnico:
CSB/79079%. C6d. Seg. 4551.5Z28F 08B de abril de
2019. A oficial Substituta - W AL ‘:‘_ ___________
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LIVRO N°2-LLB FOLHA N*® 053-4
MATRICULA N® 64.653 DATA: 08/04/2019
A¥Y. 3/64 .653 - SERVIDAO - Protocola n® 153.982 de 0O&/0Br2020 -

Contorme consta da escritura publica de servidido datada de 27 de
julhe de 2020, lavrada as fls. 102, do livro 464 N, neo Carctdério
do 2¢ Oficioc de Notas de Contagem/MG, fica instituido em favor do
imével acima servidio para efeitoc de passar uma rede de esgoto e
aguas pluviais, pelo lote 21 da guadra 03-A, matriculado msob n®
61 .528, fl1ls. 028, livroe 2-KL. A =servid&o ora constituida sera
exercida sobre -] aludido iméveal en faixa de terreno assim
descrita: 1,50m da divisa pela lateral direita com extenséo de
25 ,50m, onde tem uma caixa de passagem da Rede de Esgoto do lote
n® 21 da gquadra ©03-A. Dou fé. Ato praticado ap®6s o prazeo legal
por motivo de forga maior (sistema de plantdo) com contagem em
dobroc dos prazos a partir de 28/03/2020, conforme $1°, art.l1ll1l do
Provimento 9%4/2020/CNJ e Provimento 105/2020/CNJ. Ato praticado:
céddigo fiscal: 1 x 4135-0. Emolumentos e TFJ: ©Nihil, conforme
artigo 237A da Lei 6015/197 eletrdnico: EBC/76007.
Cod.Seg. 00B8B6-0010-9233-9730. \,,'* de outubro de 2020.
(JHS) . A Oficial Substituta,__

AV.4/64.653 - CONSTRUGAO BAIXA HABI SE - Protocolo n° 156092 de
04/01/2021 - Conforme requerimento, acompanhadec de certid3c emitida
pelo Municipio de ITAUNA, datada de 23/12/2020, arquivados, promovo
esta averbacgdo para constar gque foi edificado(a) neste imével, o
(a) APARTAMENTO 08, do BLOCO 04, para fins residenciais, com frente para
a RUA CANDIDO BERNARDES, n° 264, com Area util de 50,55m2, &area coletiva
de 6,0767m?, perfazendo a &area total construida de 56,6267m?, com
instalacdes completas, conforme habite-se e baixa de construcgao,
extraidos do processo n° 12.911/2020, aos 15/12/2020, com vwvalor
tributario atual de R$11.296,00. Inscrigdo imobiliAria:
10.03.03A.0011.038.000. Dou fé. Ato praticado durante pandemia de Covid-
19. Ato praticado: coédigo fiscal: 1 x 4147-5, 1 x 8101-8. Emolumentos:
R$ 229,82. Taxa de Fiscalizacao: RS 93,36. Recompe: R$13,78. Valor
Total: R$ 336,96. ISSQN: 4,60. Selo eletrdnico EGE/44366. Cod.Seg. 9806-—

6475-1554-2893. 3 07 e janeiro de 2021. (GBF) . A Oficial
Substituta, —~F\
ST ] /1
A .
AV.5/64.653 - CND INSS - Protocolo n° 156092 de 04/01/2021 - Foi

apresentada para ser arquivada a Certidio Negativa de Débitos Relativos
as Contribuig¢des Previdenciarias e as de Terceiros n° 002542020~
88888154, referente a edificagdo averbada scb n® 4. Dou fé. Ato
praticado durante pandemia de Covid-19. Ato praticado: cédigo fiscal: 1
X 4135-0. Emolumentos: R$ 17,74. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 5,91. Recompe:

R$1,06. Valor Total: RS 24,71. ISSQN: 0,35. Selo eletrdénico
EGE/44366. Cod.Seg. 9806-647541554— auna, 07 de janeiro de 2021.
(GBF) . A Oficial Substituta,

’\J
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R.6/64.653 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 157963 de 11/05/2021 -
TRANSMITENTE (S) : PROBASE CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ scb o n°
21.091.210/0001-02, cadastrda na JUCEMG scb NIRE n® 3120015175-0, com

sede na Av. Jodoc César de Oliveira, n° 3000, bairro Santa Cruz,
em Contagem - MG. ADQUIRENTE (S) : MARCO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR,
brasileiro, nascido aos 08/03/1990, solteiro, metaltrgico, Carteira de
Identidade n°® MG-16.658.021, PC/MG, CPF - 100.183.496-84, residente e
domiciliado na Av. Manoel da Custédia, n® 92, apt® 101, bairro Vila
Nazaré, em Itauna - MG. Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imdvel,
Matuo e Alienacgdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito
Individual CCFGTS/Programa Casa Verde e BAmarela, com utilizagdoc dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor (es) , n®

8.4444.2524305-3, datado de 23 de abril de 2021, em trés vias, assinadas
pelas partes, sendo que uma delas ficou argquivada neste Servigo. Objeto:
(o] imével acima descrito e matriculado.
Valor: RS$120.000,00. Cbservagdes: O Valor destinado a venda e compra do
imével objeto do contrato & R$120.000,00, composto pela integralizacgdo

dos valores abaixo: Financiamento CALXA: R$92.400,00; Recursos
Préprios: R$487,63; Recursos da conta vinculada do FGTS: R$8.132,37.
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Uniao: R$18.980,00. Anexc ao
contrato foram apresentadas e ficaram arquivadas neste Servigo: a)

Certididc e comprovante de pagamento do ITBI e certidido negativa do
imével, datadas de 05/05/2021, expedidas pelo Municipio de Itaudna, tendo
sido a fracao ideal avaliada em R$60.000, 00 e a construgdo em
R$60.000,00, totalizando R$120.000,00 e, inscrig¢dao imobiliaria n®
10.03.03A.0011.038.000. b) Certidio positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, aos 08/12/2020, wvalida até 06/06/2021, em
nome da vendedora. ) Declaragdo assinada pelo comprador, datada de
07/04/2021, requerendo a redugdo das custas e emolumentos. Dou fé. Ato
praticado durante a pandemia COVID/2019. Ato praticado: codigo fiscal:
1 x 4540-1, 16 x 8101-8.Emolumentos: RS 868,91. Taxa de Fiscalizagdo: R$
419,56. Recompe: R$52,18. Valor Total: R$ 1.340,65. ISSON: 17,38. (50%

PCVA) . Selo eletrdédnico EQU/14085. Cod.Seg. 5559-¢ 9~ ITtauna,
12 de maio de 2021, (GAG). A Oficial Substituta, ~_

R. 7/64.653 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protoc}ko n°® 157963 de
11/05/2021 - Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituoc e
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito
Individual CCFGTS/Programa Casa Verde e Amarela, com utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor (es) , ne

B.4444.2524305-3, datado de 23 de abril de 2021, em trés vias, assinadas
pelas partes, sende que uma delas ficou arquivada neste Servigo. Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04. Agéncia responsavel pelo contrato: 893 -
Contagem/MG. Devedor/Fiduciante: MARCO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, acima
qualificado no R.6. Modalidade: Aguisicdo de Imével Novo. Origem dos
recursos: FGTS. Sistema de Amortizagdo: Price. Indice de Atualizacgdo do
Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e ITBI): Ndo se
aplica. Valor Total da Divida (financiamento) : R$92.400,00. Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imbével para fins de wvenda em publico

continua na proxima pag . .
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P = D 2 Joao Ary Gomes
CARTORIO JOAO GOMES - i
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D < Mai Conceigao G i
LIVRO N° 2LLB FOLHA N° 053-B
MATRICULA N° 64653 DATA: 08/04/2019
leildo: R$120.000,00. Prazo Total (meses): 360. Amortizagdo (meses) :
360. Caréncia (meses): 06. Taxa de Juros % a.a: Sem Desconto: Nominal:
8,16000 e Efetiva: 8,4722. Com Descontce %(a.a.): Nominal: 5,2500 e
Efetiva: 5,3782. Com Redutor de 0,5% % (a.a): Nominal: 4,7500 e Efetiva:
4,8548. Taxa Contratada %$(a.a.): Nominal: 44,7500 e Efetiva: 4,8547.
Encargo Mensal Inicial - Taxa Contratada: Prestacéo {(a+3):

R$482,00; Prémio de Seguros: R$20,10; Tarifa de Administracdo de
Contrato Mensal - TA: R$0,00. Total: R$502,10. Vencimento do 1° Encargo
Mensal: 24/05/2021. Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4. Forma
de Pagamento dos Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pago a Vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administracdo: RS6.818,93.  Diferencial na Taxa de Juros:
R$18.213,94. Data do habite-se: '15/12/2020. Composigdo de renda inicial
do devedor para pagamento do encargo Mensal e para cobertura

Securitaria: Marco Anténio dos Santos Janior, com renda de
R$1.749,15 e o percentual de 100, 00%. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: O(s) devedor (s) aliena (m) a CATIXA, o imével ora
transacionado, em garantia do cumprimento das obrigacdes contratuais,
conforme a Lei 9.514/97, abrangendo acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construg¢des e instalacgbes, - com as demais cldusulas,

condictes e penalidades..-constantes do contrato e cgue deste registro
ficam fazendo parte inteqrante. Dou fé. Ato praticadc durante a pandemia
de COVID-19. Ato praticado: cédigo fiscal: 1 x 4517-9. Emolumentos: RS
679,15. Taxa de Fiscalizacdo: R$ 277,38. Recompe: R$40,75. Valor Total:

RS 997,28. ISSQN: RS$13,58. (50% PCVA) . Selo eletrénico
EQU/14085. Cod.Seg. 5559-6717-1579-7 o Wnay, 12 de maio de 2021.
(GAG), A Oficial Substituta, ~

aad ‘
1)
AV.8/64.653 - PROV. 149/2023 - CNJ - Protocolo n°® 187.064 de 02/02/2026 -
Em virtude das alteragdes introduzidas pelo rovimento 149/2023 do

Conselho Nacional de Justiga, esta matricula paslsa a ser considerada em
sistema de fichas. Dou fé. Ato pragigado: céfiigo fiscal: 1 =x 4135.

Emolumentos e TFJ: Isento - 73 — Ato p oficio. Selo Eletrénico
JUL49868. Coéd. Seg. 2511204247536821 ta de fevereiro de 2026.
(JHS) . O(a) Oficial Substituto(a), =

AV.9/64.653 - INSCRIGAO IMOBILIﬁRIk;CEP . Protocolo n° 187.064 de
02/02/2026 - Conforme certidido emitida pelo Municipic de Itatna/MG e de

acordo com dados extraidos do site oficial dos Correios, promovo esta
averbagdo para constar que of\imével acima tem a INSCRIGAQO IMOBILIARIA:
10.03.03A.0011.038.,0 e o CEPj 35.680-448. Dou fé. Ato praticado: cédigo

fiscal: 1 x 4135. molumentps e TFJ: Isento - 73 - Ato praticado de
oficio. Selo Eletr Seg. 2511204247536821. Ttalina, 19
de fevereiro (JHS) . O(a) Oficial
Substituto(a), Pl
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AV.10/64.653 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Protocolo n°® 187.064 de
02/02/2026 - Conforme requerimento CESAV/FL - CN Suporte a
Adimpléncia - Floriandépolis, acompanhado de oficio n°® 647566/2025

— Caixa Econdmica Federal, datados de 02/02/2026, onde consta o
contrato n°® 8.4444.2524305-3, firmado em 23/04/2021, nos termos do
artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imével fica
consolidada em nome da Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, instituigédo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, c¢riada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratacéao,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pelo
devedor fiduciante Marco Anténio dos Santos Junior, CPF n°
100.183.496-84, apds devidamente intimada. Observagdes: 1°) Do
requerimento consta que o valor da consolidacd@o é& de R$126.182,14,
com base no valor da garantia atualizado no sistema da CAIXA; 2°)
Certid&o do ITBI emitida pelo Municipio de Itgyna aos 11/02/2026,
valor fiscal: R$126.182,14. Dou Fé. cbddigo fiscal: 1 x
4540. Emolumentos: R$2.363,01. R$1.180,65. Recompe:
R$177,86. ISSON: R$47,26. Valor Total: . T . Selo Eletrdnico:
JUL49868. Co6d. Seg. 2511204247536821. 4 Bl fevereiro de 2026.
(JHS) . O(a) Oficial Substituto(a),
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CERTIDAO INTEIRO TEOR

Matricula: 64653.
Numero do ultimo ato praticado: 10.

Certifico ¢ dou fé¢ que neste Registro Geral de Iméveis consta a matricula, registros e
averbagdes acima Transcritos, constituindo CERTIDAO a presente copia, para todos os fins
legais (art.19, §1°, Lei n°® 6015/73).

A presente Certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndo inclui todas as restrigdes, 6nus, acdes,
constri¢des e indisponibilidades porventura existentes sobre o imdvel, que podem ainda estar em
fase de processamento na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB ou na propria
Serventia Registral. Para maior seguranga juridica, devera ser requerida a Certiddo de Onus e
Acdes, que incluira todas as informacgoes.

As escrituras lavradas a partir de 31/3/2025 referentes ao imével desta Matricula devem constar,
além do recolhimento das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica e Recompe, as parcelas
destinadas aos fundos do Ministério Publico, Defensoria Publica € Advocacia Geral do Estado,
quando devidas. (art. 5°-A da Lei n°® 15.424/2004)

Itatina, 19 de fevereiro de 2026

Documento assinado digitalmente por JOAO ARY GOMES

Pedido de Certiddo N° 187.064 - criado em 02/02/2026 - Ato(s) praticados em 19/02/2026
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA

Selo de Consulta N°: JUL54300
Cadigo de Seguranca: 6625349514921282
Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:

Jose Humberto Santiago Rodrigues
Qualificagdo: Registrador presencial 1

oy 11
Emol.: R$28,23 - Recompe: R$2,13 - TFJ: R$10,72 - ISSQN: R$0,56 - FIC: R$
0,00 - Total: R$41,64

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8NWRE-GDNFE-CNAWU-Q34M8
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