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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 028480.2.0046366-49

ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL - FICHA N° 01
06 de agosto de 2020

46.366
Matricula Senador Canedo,

IMOVEL.: CASA 01, Frente para Rua A-17, tendo uma &rea total 150,00m2, sendo:
72,35m? de 4rea de uso privativo coberta; e, 77,65m2 de &rea de uso privativo
descoberto; correspondente uma frac8o ideal de 33,33% ou 150,00m=2 do terrenc; com a
seguinte divis3o interna: 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala, 01 (uma)
cozinha, 01 (uma) area de servico, 01 (uma) garagem, e 01 (um) hall; localizada no
CONDOMINIO RESIDENCIAL COSME 14/20, na Quadra }4, Lote 20, situado na Rua
A-17, no loteamento denominado “RESIDENCIAL ECOLOGICO ARAGUAIA", neste
municipio, com a area total de 450,00 metros quadrados, medindo: 15,00 metros de
frente, pela Rua A-17; 20,00 metros de fundo, confrontando com o lote 19; 23,125
metros pelo lado direito, confrontande com o lote 21; 18,125 metros pelo lado esquerdo,
confrontando com a Rua A-15; e, 7,07 metros de chanfrado. Cadastrado na Prefeitura
Municipal Lecal sob a Inscrigdo n%. 1.493.00014.00020.1. PROPRIETARIO: COSME E
LEMOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, Sociedade Empresdria Limitada,
inscrita no CNPJ/MF: no 05.022.842/0001-68, estabelecida na Rua Governador Ari
Valaddo, s/n¢ , Quadra 1H, Lote 03, Sala 02, Jardim Todos os Santos III, Senador
Canedo-GO. TITULO AQUISITIVO: Matricula no. 38.009; AV-03 da Averbacdo da
Construgdo; R-01 da Incorporagiio, desta Serventia. Em obedidncia ao § 14, Art. 123,
Se¢do 08, do Cddigo de Normas el Procedimentos do Foro Extrajudicial, CGJ-GO/2015,
declaro que este registro foi realifado com base nas normas do Programa Minha Casa

Minha Vida - PMCMV, Dou fé. Emojumentos: R$ 112,25, Senador Canedo, 05 de Outubro
de 2020. Escrevente Autorizad:/ | -

AV-01-46.366-AVERBACAQ: Procede-se a es averbagdo para fazer constar que nos
termos do AV-02 da Matricula 38.009, deste CRI, consta a averbagdo com o seguinte

teor: "AV-02-38.009-PATRIMONIO DE AFETACAQ: Protocolo n° 69.286 de
25/06/2020. Procede-se a esta averbacdo para fazer constar que, nos termos
requerido pelo proprietario, aos 28 de Maio de 2020, de acordo com o artigo
31-A e ss. da Lei n° 4,591/64, com as alteragdes incluidas pela Lei n°
10.931/2004; para constar que, o Imével objeto da presente Matricula, foi
submetido ao Regime da Afetacdo, pelo qual, o terreno e as acessdes objeto de
incorporacdo imobiliaria, bem como, os demais bens e direitos a ela vinculados, ‘
manter-se-do apartados do patriménio do incorporador e constituirdo
patrimonio de afetacdo, destinado 3 consecugio da incorporagéo correspondente
e a entrdga das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
Emolumentps: R$ 81,86. O referido é verdade e dou f&. Senador Canedo, 10 de

Agosto de [2020." Dou fé. Senador Canedo, 05 de Outubro de 20320. Escrevente
Autorizada
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R-02-46.366-VENDA: Protocolo de n® 72.243 de 03/11/2020. Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imével, Mdtuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia -
Carta de Credito Individual FGTS/Programa Casa Verde e Amarela - PCVA com Utilizagao
Dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) n°® 8.4444.2370348-0,
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CNM: 028480.2.0046366-49

ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO

F0.500

Continuagéo: da Matricula n°
passado em Senador Canedo, GO aos 30/0utubro/2020, revestido das formalidades
legals e fiscais conforme consta da documentacdo relativa ao recolhimento do ITBI:
Guia/Duam n°® 780212211, devidamente paga aos 04/11/2020, Laudo de Avaliacdo no©
82791, ¢ Certiddo Negativa de Débitos Municipais s/n®, datada 05/11/2020, expedida
pela Divisdio de Finangas da Prefeitura Municipal Local; o imével objeto da presente
Matricula foi vendido &: ISAEL ALVES DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira,
trabalhadores dos servigos de protegdo e seguranga exceto militar, portador(a) de CNH:
n° 05773503293, expedida por Orgdo de Transito/GO e do CPF: 880.892.151-49,
solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Ma 14, Q. 1, L.12, C4, Residencial Olinda em
Goiénia/GO; pelo preco de R$ 130.000,00 {cento e trinta mil reais). Valor da Avaliacio
do ITBI: R$ 130.000,00. Fmolumentos: R$ 2.066,23. O referido é verdade e dou fé.
Senador Canedo, 05 de Novembro de 2020. Escrevente Autorizada

R-03-46.366-ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo de n® 72.243 de 03/11/2020.
Nos termos do contrato supra mencionado, o imovel objeto da presente Matricula foi
alienado em cardter fiducidrio & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituig&o financeira
sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNP3/MF: n° 00.360.305/0001-04, por sua Agéncia Senador Canedo, GO, prefixo
3136; para garantia da divida constante no item B4 do referido contrato que traz in
verbis: “O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel objeto deste
contrato é R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), composto pela integralizacio dos
valores abaixo: Financiamento CAIXA R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais);
Recursos proprios R$ 2.756,18 (dois mil setecentos e cinquenta e seis reais e dezoito
centavos); Recursos da Conta Vinculada do FGTS R$ 9.170,82 (nove mil cento e setenta
reais e oitenta e dois centavos); Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido R$
14.073,00 (quatorze mil e setenta e trés reais). "Portanto, o valor da divida é de R$
104.000,00 (cento e quatro mil reais), a serem pagos em 360 encargos mensais e
sucessivos no valor de R$ 584,98 (quinhentos e oitenta e quatro reais e noventa e oito
centavos), com o primeiro vencimento no dia 10/11/2020, com taxa de juros nominal
de 5.0000% a.a. e efetiva de 5.1161% ao ano. As demais condicBes e clausulas
constam do Contrato, que ficam fazendo parte integrante e complementar deste registro.
Emolumentos: R$ 2.066,23. O referido & verdads e dou fé, Senador Canedo, 05 de
Novembro de 2020. Escrevente Autorizada

AV-4-46.366 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 115.508 de 24 de julho de
2025. Nos termos do requerimento, passado aos 22 de julho de 2025, ¢ nos termos do artigo 26, §7° da Lei
n°® 9.514/97, fica consolidada a propriedade deste imével em nome do Credor Fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPI/MF n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lote 3/4, em Brasilia/DF, tendo em vista a nio purgagcio da mora, no prazo legal, pelo
devedor fiduciante, apos devidamente intimado. Avaliagdo fiscal de RS 144.744,89 (cento ¢ quarenta ¢
quatro mil, setecentos e quarenta e quatro reais e oitenta e nove centavos). Pago o ITBI, conforme laudo
de avaliagio n° 42725/2025. Emolumentos: R$ 558,84. FUNDESP: R§ 55,88. FUNEMP: R$ 16,77.
FUNCOMP: RS$ 33,53. FEPADSAT: R$ 11,18. FUNPROGE: R$ 11,18. FUNDEPEG: R$ 6,99. ISS: R$
27.94. Total: R$ 722,31. Selo de fiscalizagio: 00542507243205625430000. Senador Canedo, 28 de julho
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de 2025. Dou fé. Assinado digitalmente por Rayane Rosa de Melo Moura (Escrevente
Autorizada).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WTKL9-PW3BC-UBQU5-2FCNT
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA
n° 46.366, do Livro 2 desta serventia, extraida por meio reprografico, nos termos do
art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, em
conformidade com o original.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstragao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §1o0 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base
de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goias, inclusive na hipdétese de documento lavrado em outra unidade da
Federacédo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacao que |Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisido proferida
em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de
Justica, no Processo n° 202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo ndo abrange quaisquer
informagdes acerca da eventual existéncia de 6nus reais e/ou agdes sobre o imovel.
Para o fornecimento de tais informacdes, é necessaria certiddo especifica, nos
termos do Art. 1°, §2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido é verdade. Dou fé.
Senador Canedo/GO, 28/07/2025 as 14:43:25

(Certificado digitalmente por CLAUDIO NUNES PONTES JUNIOR - 027.332.391-12)

Poder Judiciario Pedido de certidao:

Estado de Goias 115.508
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: R$ 88,84
00542507254625234420028 Taxa Jud.: R$ 19,17
Consulte este selo em: I ISSQN.: R$ 4,44

https://see.tjgo.jus.br/buscas E o Fundos.: R$ 21,55

Total.: R$ 134,00

ESTA CERTIDAO TEM 30 DIAS DE VALIDADE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO.

Constitui condicdo necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragédo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° deste artigo, com base de calculo
na Tabela XIlIl da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de
documento lavrado em outra unidade da Federagéo, conforme lei estadual no 20955/2020.



		2025-07-28T18:49:13+0000




