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IMAOSVEL - Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Chicaras Tubalina e
Quartel, no Reloteamento Residencial Ponto Veneza, na Rua Sudepe n.° 1.415,
constituido pelo apartamento 304, localizado no ter¢eiro pavimento do bloco
07 do condominio Residencial Ponto Veneza, com todas as suas dependéncias,
instalagBes e benfeitorias existentes, com 44,735m? de A&rea privativa
principal, 10,80m? de &rea comum de divisio ndo proporcional descoberta,
correspondente & vaga de garagem n.° 88, 7,1719m2 de Area comum de divisdo
proporcional, 62,7069m? de Aarea total e 0,00768639 de fragdo ideal do
terrenc, © gqual €& designado pelo lote n.° 350, medindo setenta e cinco
(75,00) metros para a Rua Sudepe; oitenta (80,00) metros para a Rua
Augustinhc Mansc Jinior; oitenta (80,00) metros por um lado confrontando
com a Gleba n.° 348; e setenta e c¢inco (75,00} metros por ocutro lado
confrontando com a Gleba n.°® 351; com a Area de 6.000,00m2.

PROPRIETARIA - AP PONTO CONSTRUGCAO E  INCORPORACAO LTDA., CNBJ
11.263.343/0001-65, com sede na Rua Fernandes Tourinhe n.°® 370, sala 1201,
Bairro Savassi, Belo Horizonte-MG.

REGISTRC ANTERIOR - Matricula n.® 132.004, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 369.838 de 03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigoe Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 C(dédigo
Tributacdo: 4. Emol.: RS$20,32, Recompe: RS$1,22, ISSQON: R$0,40, TFJ.:
R56,78, Total: R$28,72. Selc de Fiscalizagdo Eletrdnico: DEES50051, Coddigo

de Seguranga: 7462-5037-9280-9818. {(P.447, 1mn.° 9.993). DOU
FE. S ——

AV-1-132.527-21/10/2019- 369.839-03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019.
Procede-se a esta averbagdo para constar gue a Convengdc de Condominio do
Residencial Ponto Veneza fol registrada no livro 03-Auxiliar, sob o n.°
17.603 deste Oficio, segundo o que dispde © artigo 9°, 8§ 3°, alineas "a" a
*m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileirc. Emolumentos cobrados nos termeos do artigo 42, incisc II da Leil
n.° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha vida. C&digo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cbédigo Tributagdoc: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: RS$0,48, ISSQON:
R$0,16, TFJ.: RS$2,69, Total: R3$311,41. Selo de Fiscalizacgdo Eletrénico:
DEES0326, " Cédigo' de Seguranga: 8635-4774-6690-2009, (P.447, n.° 9.993).

DOU FE. —_—

AV-2-132.527-21/10/2019- 369.840-03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019.
IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este imdvel encontra-se em fase de construcdo,
pendente de regularizagdo registral guante & sua conclusdo, com Alvara de
Licenga n.° 010408/2016, datado de 29/08/2019, walido até 31/07/2022.
Incorporagdo Imobilidria registrada scb o n.° (3 da matricula 132.004,
livro 02 deste 0Oficio. Nos autos da referida incorporagido consta em nome
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da incorporadora AP Ponto Construgdo e Incorporagde Ltda., CNPJ
11.263.3243/0001-65, a existéncia das seguintes certiddes positivas:
Certidioc Positiva de Débitos TributArios, expedida pela Secretaria de
Estado de Fazenda de Minas Gerais, datada de 12/07/2019; Certiddo Positiva
expedida pele Cartdrio DBistribuidor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte-MG, datada de 20/09/2019; Certiddc Positiva expedida pelo 1°
Tabelionato de Proteste de Belo Horizonte-MG, datada de 20/09/2019;
Certidioc Positiva expedida pelo 2° Tabelionato de Protesto de Titulos de
Belo Horizonte-MG, datada de 19/09/2019; Certiddc Positiva expedida pelo
4° Tabelionato de Protesto de Documentos de Divida de Belo Heorizonte-MG,
datada de 23/09/2019; Certiddo Positiva de Distribuigdo Estadual de Agdes
e Execucdes Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justica Federal - Subsegdo Judicidria de Uberla&ndia-MG, datada de
23/09/2019; Certidic Positiva de Distribuigdo Estadual de Agdes e
Execucgdes Civels, Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justica Federal - Seg3c Judicidria de Minas Gerais, Comarca de Belo
Horizonte, datada de 30/07/201%; Certid3o Civel Positiva, expedida pelo
Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberldndia, datada de
25/09/2019; Certiddc Civel Positiva, expedida peloc Tribunal de Justiga de
Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte, datada de 11/03/2019; e Certidéo
Positiva Eletrdnica de Agdes Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional
do Trabalho da 3* Regidio, datada de 10/09/2019, conforme averbagio n.° 04
da matricula 132.004, livro 02 deste Oficio. A incorporagdo estéd submetida
ao Patriménio de Afetacglo previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°
4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme
averbacgdc n.° 05 da matricula 132.004, livro 02 deste Oficio. A presente
matricula poderid ser encerrada nas hipbteses previstas em lei. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 cddigo
Tributacio: 4. Emol.: R$8,08, Recompe: R$0,48, JISSON: RS0,16, TFJ.:
R$2,69, Total: R$11,41. Selo de Fiscalizag¢d3o Eletréniceo: DEES0589, Codigo
de Seguranca: 4332-4321-4366-3271. ACLH. DOU FE. ~——

AV-3-132 .527-27/05/2021- PROT . 391.517-28/04/2021, reapresentado em
18/05/2021. HIPOTECA - Conforme registro n.® 07 da matricula n.® 132.004,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 27/05/2021, fica transportado para esta
matricula ¢ seguinte: DEVEDORA - AP PONTO CONSTRUGCAO E INCORPORAGCAO LTDA.,
com sede na Rua Fernandes Tourinho n.°® 370, sala 1.201, Bairro Savassi,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-65, representada por seu sécio
administrador Bruno Rocha Lafeta, CPF 989.221.306-87. CREDORA -~ CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Joseane
Rantielle Mota, CPF 065.321.136-89, conforme procuracidc lavrada no 2°
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Oficio de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF, livro 3.418-P, fls.
196/197, e substabelecimento lavrado no 15° Oficio de Notas da Comarca do
Ric de Janeiro-RJ, livro ¢.065, fl. 173, ato 058. FIADORES - Bruno Rocha
Lafeta, retro mencionado; e AP Ponto Participacdes S.A., CNPJ
17.016.359/0001-50, representada por seu diretor presidente Bruno Rocha
Lafeta, retrc mencicnade. Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo Para Constru¢do de Empreendimento Imcbiliario
com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do FGTS, no Ambito
do Programa Casa Verde e Amarela N.° 8.7877.1116082-5, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do artigoe 61 da Lei n.® 4.380/64;
datade de Belo Horizonte, 01/04/2021, devidamente assinado pelas partes na
forma legal, este imdvel foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamentc da divida decorrente
do empréstimo concedidc & devedora para construgfiio do empreendimento
Residencial Ponto Veneza, nas seguintes condigdes: VALOR DO FINANCIAMENTO -
A credora concede & devedora uma abertura de crédite no valor de
R$8.700.000,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$17.120.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO - SAC-Sistema de Amortizagdo Constante. TAXA DE JUROS AQ ANO -
Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - 0O prazo de
construgdo/legalizacdo ¢ de 24 meses, e o© prazo de amortizagdo & de 24
meses, contado do primeiro dia do més subsequente & liberacdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeirc do empreendimento para o
término da obra. Cédige Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38.
Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-A § 1° da Lei n.°
6.015/73. Selo de Fiscalizaclo Eletrdnico: ERA88345,m. de Seguranga:
4105-3882-6972-1293. (P.466, n.° 10.383). DBKM. DOU FE, ~— ——m——

AV-4-132.527-25/10/2021- PROT, 399.116-11/10/2021. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datadc de 16/09/2021, abaixo
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagfio n.° 03 desta matricula.

Cédige Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cddigo Tributagio: 4. Emol.: R335,59,
Recompe: RS2 ISSQN: RS$0,71, TFJ.: R311,74, Total: R&50,18. S8elo de
Fiscalizag8oc Eletrdnico: FDL77448, C6digo de Seguranga: 5884-3406-2154-
9596. DOU FE. e

R-5-132.527-25/10/2021- PROT. 399.116-11/10/2021. TRANSMITENTE - AP PONTO

CONSTRUGAO E INCORPORAGAC LTDA., com sede na Rua Fernandes Tourinho n.°
370, sala 1.201, Bairro Savassi, Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/000L-
65, representada por sua procuradora Stella Pavinski Alves da Silva, CPF
397.856.488-26, conforme procuragdo lavrada no 1° Tabelionato de Notas de
Igarapé-MG, livro 230-P, fls. 114/116. ADQUIRENTE - PAULO HENRIQUE PINHEIRO
JUNIOR, brasileiro, solteiro, nascido em 25/07/84, motorista de veiculos de
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transportes de carga, CNH 03283589647-DETRAN-MG e CPF (67.160.276-45,
residente e domiciliado na Rua Ivete Cordeiro Silva n.° 1.978, Bairro
Shopping Park, Uberladndia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA
E VENDA DE TERRENO E MOTUC PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACSES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1225149-2, com carater
de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64 e
Lei n.°® 14.118/2021; datade de 16/09/2021, devidamente assinado pelas
partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - R%12.697,91. O
valor destinado & aquisigdo de imével residencial urbano objeto deste
contrato €: R$128.000,00, composto pela integralizagio deos valores abaixo:
Valor dos recursos prdprios: R$22.111,33; Valor do desconto complemento
concedido pelo FETS/Unido: R$24.034,00; e Valor do financiamento concedido
pela credora: R$81.854,67. AVALIACﬁO FISCAL - R$128.000,00. Recolheu ITBI
ne Itad, via internet, em 07/10/2021; e apresentou Certiddo Negativa de
Débitos da Prefeitura Municipal local. C&digo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cédigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$816,43, Recompe: R$48,98, ISSQN: RS$16,33, TFJ.:
R$402,12, Total: R$1.283,86. Selo de Fiscalizacio REletrdnico: FDL77448,
cédigo de Seguranga: 5884-3406-2154-9596. DOU FE. o T—

R-6-132.527-25/10/2021- DEVEDOR - PAULO HENRIQUE PINHEIRO JUNIOR, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira sob
a forma de empresa plblica, com sede em Bragilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
¢4, representada por Joanusia Edwirges da Silveira Cunha, CPF 095.492.616-
11, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de
Brasilia-DF, 1livro 3.,425-pP, fl. 165, e substabelecimentos lavrados no 1°
Servigo Notarial 1local, livros 2,171-P e 2.172-P, fls. 037 e 191,
respectivamente. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCﬁO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACﬁO
FIDUCTARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1225149-2, datade de 16/09/2021,
devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR TCTAL DA Dfvipa -
R$81.854,67. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$128.000,00., SISTEMA DE
AMORTIZAGAO - Price. PRAZO TOTAL - Construgido/Legalizaciio: 19/05/2023 e
Amortizac8c: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 4,5000% e Efetiva:
4,5939%. VENCIMENTC DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL -~ 15/10/2021. EPOCA DE '
REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com item 6.3 do referido contrato.
ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com o item 05 do referido contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO - De acordo com o item 5.1.2 deo referido
contrato. ENCARGOS NoO PERIoODO DE AMORTIZAGCAO TOTAL - R$435,88. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ - R$128.000,00. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMAGAO - Fica estabelecido o prazo de trinta
(30) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
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vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o devedor
aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica Federal, nos termos e para os
efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imbével objeto desta matricula. As partes
obrigam-ge pelas demais cliusulas e condicdes constantes do mencionado
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante deste registro. C6digo
Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cédigo Tributagio: 4. Emel.: R$679,15, Recompe:
R$40,75, ISSON: R$13,58, TFJ.: R$277,38, Total: R$1.010,86. Selc de
Fiscalizagdo Eletrdnico: FDL77448, CBdigc d& Seguranca: 5884-3406-2154-
9596. (P.471, n.° 10.486). RCKM. DOU FE. T TTT——

AV-7-132.527-29/07/2022- PROT. 411.460-08/07/2022, reapresentado am
27/07/2022. A requerimento datado de 06/06/2022 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbanc da Prefeitura Municipal local, datada de
07/07/2022, procede-se a esta averbagio para constar que em 06/04/2022 foi
fornecide o habite-se n.° 432/2022 e nesta mesma data efetuado o lancamento
da construcido do imdvel objeto desta matricula, situade na Rua Sudepe n.°
1.415 {(Ap. 304/Bl. 07), com a irea construida de 49,60m2 e com o valor venal
estipulado em R$16.701,61. Im&vel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob © n.° 00.04.0301.10.02.0011.0107. Cédigo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cddigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$174,42, Recompe: R$10,46, ISSQN: R$3,49, TFJ.:
R$71,ii;__mggil: R$259,61. Selo de Fiscalizac3o Eletrfnico: FXT05423,
Codigo de Seguranga: 3557-7714-5499-3126. (P.480, n.° 10.676). bou

FE. -ﬁ'ﬁ-———__7

AV-8-132.527-29/07/2022- PROT. 411.460-08/07/2022, reapresentado em
27/07/2022. Procede-se a esta averbag¢f@o para constar gue foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa
da Uni8o emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal scb a aferic#o
n.° 90.004.17936/73-001, em 07/11/2021, referente 3 Area residencial de abra
nova de 8.184,39m? do condominio Residencial Ponto Veneza. C€édigo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$10,73, Recompe: R$0,64,
ISSQN: RS0,22, TFJ. : R$3,58, Total: R515,17. Selo de Figcalizacgio
Eletrfnico: FXT05423, Cd&digo de Seguranga: 3557-7714-5499-3126. (P.480,
n.° 10.676). SRCJ. DOU FE. T —

AV-9-132.527-17/04/2026- PROT. 477.322-06/04/2026, reapresentado em
16/04/2026. Conforme Certidido da Secretariz Municipal de Finangas, datada
de 13/04/2026, procede-se a esta averbacgdo de oficio para constar que ©
imével cobjetoc desta matricula €& cadastrado no Cédigo de Enderegamento
Postal - CEP: 38.413-348. Cdédige Fiscal: 4135—Q/Qb&#\1 Codigo Tributagédo:
73. Isento de emclumentos. Selo de Fiscalizacgido Eletrénico: KABL15365,
Cédigo de Seguranca: 6110-6315-7051-1197. DOU FE. _——— e A——
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AV-10-132_527-17/04/2026- FPROT. 477.322-08/04/2028, reapresentado em
16/04/2026, A reguerimento datado de Florianopolis, 02/04/2026, procede-se
a esta averbagdoc para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXAE ECONOMICA FEDERAL,
Instituiclo Financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancario 3ul, guadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CHPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o sewn pedido com a certidido de ndc purgagdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - RS$135.919,20. AVALIACAD FTISCAL - R3135.91%,20. Vvalor
venal do imével conforme Certidio da Secretaria Municipal de Financas
datada de 13/04/2026, para fins de recolhimento da TFJ e de emoclumentos,
nos termes do artige 13%, § 2° do Provimentoc <Conjunto n.® 93/2020 da
CEJ/TIME - R3138,195,98. Foi recolhido ITBI na CEF conforme guia
autenticada sob o n.® 24394 0L40785000127 em 31/03/2026. Cédigo Fiscal: 4240-
8 otd: 1 Cédige TributagZo: 1. Emcl.: RS52.363,01, Recompe: RE2177,885,
IS50M: R$118,15, T £1.180,465, Fundos: RS0,00. Total: RE3.839,67. Selo
de Fiscalizagdo Eletrdnico: KABLS36:, Cddigo de Seguranga: &110-6315-7051-

1197. CCLB. DOU FE, e
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n® 132527. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 17 de abril de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.°® 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente.
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