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Livro 2 de

Matricula n.® 11.096

Data: 01 de abril de 2022 Ficha n.® 01

\,

Registro Geral

)

((Imével: Lote Rural n° 15-A (quinze "a") - [desmembrado do Lote 15], da Gleba Lote 61
(sessenta e um), Setor 12 (doze), Gleba Corumbiara, localizado no municipio de
Vilhena/RO, com as seguintes caracteristicas, limites e confrontacdes: area: 97,7589 ha
{noventa e sete hectares, setenta e cinco ares e oitenta e nove centiares). Perimetro:
4.909,39 m. Descrigao do Perimetro: Inicia-se a descricio deste perimetro no vértice
denominado M-743, implantado a NE da propriedade, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, representado na projecdo Universal Transversa de Mercator-UTM,
Meridiano Central 63°W, tendo como Datum Horizontal o SAD 69, coordenadas: E=
780126.321 m e N= 8590796.152 m; deste segue confrontando com o Lote 12, Gleba Lote
61, Setor 12, Gleba Corumbiara, separados pela estrada vicinal projetada na Kapa 122 com
o azimute de 180°05'35" e distancia de 498,89 m até o vértice M-745 (E=780125.581 m e
N=8590297.263 m); deste segue conirontando com o Lote 15-Remanescente, Gleba Lote
61, Setor 12, Gleba Corumbiara, com o azimute de 269°58’46” e a distancia de 1.954,67 m
até o vértice M-726A (E= 778170.908 m e N= 8590296.559 m); deste segue confrontando
com a Gleba Lote 70, Seior 11, Gleba Corumbiara, separados pela Kapa 120, com o
azimute de 0°07'37” e a distancia de 0,81 m até o vértice M-726 (E= 778170.910 m e N=
8590297.371 m); deste segue confrontando com a Gleba Lote 70, Setor 11, Gleba
Corumbiara, separados pela Kapa 120, com o azimute de 0°07'29” e distancia de 500,63 m
até o vértice M-727 (E= 778172.000 m e N= 8590798.000 m), deste segue confrontando
com o Lote 09, Gleba Lote 61, Setor 12, Gleba Corumbiara com o azimute de 90°03’15" e a
distancia de 1.954,39 m até o vértice M-743 (E= 780126.391 m e N= 8580796.152 m); ponto
inicial da descrigdo deste perimeiro. Codigo do Imoével: 950.173.297.976-1, com area total
de 97,7589 ha; Mod. Rural: 0,0000 ha; Mod. Fiscal: 60,0000 ha; Frac&o Min. Parc: 4,00 ha,
conforme CCIR 2006/2007/2008/2003. PROPRIETARIOS: LUIS CARLOS FREITAS,
agricultor, portador da CL.RG n® 505.218-SSP/RO, inscrito no CPF/MF n° 468.801.352-34,
casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77 com
MARIA CELMA ARAUJO FREITAS, do lar, portadora da CL.RG n® 707.966-SSP/RO,
inscrita no CPF/MF n° 704.136.902-10, ambos brasileiros, residentes e domiciliades na
Avenida leerdade n° 2334, Centro, na cidade de Vilhena/RO. REGISTRO ANTERIOR: M-
Reglstro imoblilano de Vilhena/RO. Oficiala Interina,

R-01/11.096. Em 01/abrili2022. Protocolo: 18.224, em 22/03/2022, no Livro 1-C. VENDA E
COMPRA. Afravés da Escritura Publica de Compra e Venda, traslado, lavrada as fls.
168/169, do Livro 00092, em 22/02/2021, no 1° Oficio de Notas e Registro Civil do municipio
e comarca de Colorado do Oeste/RO, os propnetanos LUIS CARLOS FREITAS e sua
esposa MARIA CELMA ARAUJO FREITAS, ja qualificados, neste ato representados por
sua procuradora MARLI DE MELO- TEODORO, adiante qualificada, conforme Procuragéo
lavrada as fis. 123, do Livro 184-P, em 11/12/2020, no 1° Oficio de Notas e Registro Civil do
municipio e comarca de Colorado do Oeste/RO, VENDERAM o imével objeto desta
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CNM: 157610.2.0011096-69

Valide aqui
este documento rmatricula a MARLI DE MELO TEODORO, comerciante, portadora da CL.RG n°® 216.068)
SSP/RO, inscrita no CPF/MF n® 203.720.602-00, filha de Mario Tibiircio de Melo e Angelina
Rodrigues de Melo, casada sob regime de comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77 com JAIR CORREIA TEODCRO, farmacéutico, portador da CLRG n° 279.148-
SESP/RO, inscrito no CPF/MF n° 210.725.661-68, filho de Reginaldo Teodoro Sobrinho e Eni
Correia Teodoro, ambos brasileiros, declaram ndo possuir endereco eletronico, residentes e
domiciliados na Avenida Vilhena, n° 4405, Centro, na cidade de Colorado do Oeste/RO, pelo
preco de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), pagos através de transferéncia bancéria. ITBI
recolhido em 18/02/2021, no valor de R$ 6.228,23 (seis mil, duzentos e vinte e oito reais e vinte
e irés centavos), sobre o valor de venal R$ 311.411,95 (frezentos e onze mil, quatrocentos e
onze reais e noventa e cinco centavos). Valor para céiculo de Emolumenios, Custas e Fundos:
R$ 552.007,35 (quinhentos e cinquenta e dois mil, sete reais e irinta e cinco centavos),
conforme Declaracédo constante na Escritura, nos termos do Provimento n° 007/2018 - CGJ,
publicado em 17/04/2018 no Didrio da Justiga Eletrénico n® 070, o proprietario atribuiu ao
imovel o acesso: mau, VTN/ha: minimo, disposto na Planilha do Orgédo Federal - INCRA.
Emitida DOl - SRF. Demais Condi¢cdes: As constantes da referida Escrifura. Selo digital n°®
K7AAF39506-286ED. Custas: FUJU R$ 782,65. FUNDEP: R$ 156,53. FUNDIMPER: R$
293,50. FUMORPGE: R$ zmolumgntos: R$ 3.913,27. Selo: R$ 1,31. Total: R$
5.264,66. Oficiala Intefina Sl kiiEleonice Ribeiro da Silva Lara

R-02/11.096. Em_02/maio/2022. Protocolo: 18.614, em 28/04/2022, no Livro 1-C.
ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo Instrumento Particular de Conirato de Limite de Crédito, nos
iermos da Lei n® 13.476, de 2017, com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Imével para
Garantia de Obrigacées “em ser” e futuras, emitido em 26/04/2022, em Colorado do Oeste/RO.
DEVEDORES FIDUCIANTES: JAIR CORREIA TEODORO e sua esposa MARLI DE MELO
TEODORO, ja qualificados. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO UNIVALES - SICREDI UNIVALES MT/RO, inscrita no CNPJ/MF n°
70.431.630/0001-04, enderego: Avenida Mato Grosso, n° 690N, na cidade de Juina/MT.
VALOR DO LIMITE TOTAL DE CREDITO: R$ 2.800.000,00 (dms milhdes e oitocentos mil
reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Seréo determinados a cada saque do Limite, de acordo
com o pactuado nas operagdes derivadas. TAXA DAS OPERACOES DERIVADAS: a) Taxa
Minima: 0,20% a.m.; b) Taxa Maxima: 7% a.m. PRACA DE PAGAMENTO: Em Colorado do
Oeste/RO. PRAZO DO LIMITE / VENCIMENTO: 1.800 dias / em 31/03/2027. GARANTIA: Em
garaniia do pagamento das dividas contraidas decorrentes de todas as Operagfes Financeiras
Derivadas, nos termos do que dispde o Contrato de Abertura de Limite de Crédiio, inclusive as
dividas fuiuras, bem como do fiel cumprimenio das demais disposicoes legais e contratuais, os
Devedores Fiduciantes ALIENAM FIDUCIARIAMENTE a Credora Fiduciaria, o imovel objeto
da presente matricula, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97
e da Lei n®° 13.476/17. A garantia fiducidria abrange o imével e todas as acessbes,
melhoramentos, consirugdes e instalagdes. Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei
n°® 9.514/97, o bem dado em garantia esta avaliado em R$ 4.087.693,34 (quatro milhdes,
noventa e sete mil, seiscentos e noventa e irés reais e trinta e quatro centaves), atualizado
monetariamente de acordo com a variagdo do indice de Valores de Garantia de Iméveis
Residenciais Financiados (IVG-R), mensalmente. O atraso no pagamento de parcela(s) por
mais de 60 (sessenta) dias, conferira & Credora/Fiduciaria o direitoc de intimar os
Devedores/Fiduciantes na forma e efeitos do paragrafo segundo do artigo 26 da Lei n°
9.514/97. Apresentou no ato do registro: 1) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio de Imével Rural, NIRF n°® 9.617.741-1, emitida em
28/04/2022, valida até 25/10/2022, codigo de controle n® B343.AF86.FA85.A395; 1) Registro no
Cadastro Ambiental Rural - CAR: RO-1100304-B3DF.831D.414C.4BB1.9035.5204.854F.31D3.
Demais Condicdes: As constantes do referido Instrumento com via arquivada neste RI. Selo

J
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fdigital n® K7AAG30595-DA26D. Custas: FUJU R$ 1.557, 27 FUNDEP: R$ 311,45.

\

FUNDIMPER: R$ 583,98. FUMORPGE: R%
1,31. Total: R$ 10.473,97. Oficiala_Interinz
Lara

2 olumetjtos: R$ 7.786,37. Selo: R$
S ue L i Aeieonice Ribeiro da Silva
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AV-3/11.096. Em 02/outubro/2024. Protocolo: 28.196, em 10/09/2024, no Livro 1-D.
PROIBICAO DE ATOS DE CONSTRIGAO. Mediante Decisdo datada e assinada
eletronicamente em 27/09/2024 pela MM.? Juiza de Direito - Miria do Nascimento de
Souza, exiraida dos autos n° 7002029-39.2024.8.22.0012, Classe: Recuperacgdo Judicial,
da 1@ Vara de Colorado do Oesie/RO, procede-se esta averbacgédo para constar a proibigéo
de atos de constrigdo no imdvel objeto da presente matricula pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a fim de obstar qualquer medida tomada pelo credor fiduciario do R-2 da
presente matricula para cobrar suas dividas individualmente, em face do procedimento de
notificagdo extrajudicial para pagamento da divida devidamente protocolada sob n® 27.467
desta Serventia. Prenotado em 10/09/2024. Selo Digital de Fiscalizagdo:
K7AAK34040-2EE50. Emolumentos, Custas e Fundos ja deduzidos do valor total. Selo
digital n° K7TAAK35412-8229C. Custas: FUJU R$ -0,99. FUNDEP: R$ -0,20 FUNDIMPER:
R$ -0,37. FUMORP%OJS. Emolumentos: R$ -4,95 Selo: R$ 1,44. Total: R$ -5,22.
Substituta, (/ ’ Michele Aparecida Palmeira.

AV-4/11.096. Em 22/abril/2025. Protocolo: 30.708, em 15/04/2025, no Livro 1-D.

AVERBACAO ACAUTELATORIA. Através do requerimento em forma legal, assinado
digitalmente em 14/04/2025, por Marlon Vinicius Gongalves Faccio e Vilmar Saugo, nos
termos do Art. 828 do CPC/2015, procede-se a presente averbagdc para constar o
ajuizamento do processo sob n° 7000587-04.2025.8.22.0012 - Classe: Execugdo de Titulo
Extrajudicial, da 22 Vara Civel da comarca de Colorado do Oeste/RO, em que é exequente:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE DA AMAZONIA
LTDA - SICOOB CREDISUL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.632.872/0001-60 e como
executado: JAIR CORREIA TEODORO, ja qualificado, conforme Despacho que serve
como certiddo para averbagdo premonitéria, ID 119119108, emitido em 03/04/2025 e
assinada eletronicamente pelo Juiz de Direito MM. Fabrizio Amorim de Menezes, da 22
Vara Civel da comarca de Colorado do Oeste/RO. Valor da causa: R$ 1.206.082,50 (um
milhdo, duzentos e seis mil, oitenta e dois reais e cinquenta centavos). Prenotado em
15/04/2025. Selo Digital de Fiscalizaggo: K7AAL35965-05ED4. Emolumentos, Custas e
Fundos ja deduzidos do valor total. Selo digital n® K7AAL36269-A5B9A. Custas: FUJU R$
-1,04. FUNDEP: R$ -0,21 FUNDIMPER: R$ -0,39. FUM E: R$ -0 ;z]Emolumentos
R$ -5,19 Selo: R$ 1,51. Total: R$ -5,47. Substltuta,E*—ﬁ—”—u:?- Elza Caniver
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de Campos.
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AV-5/11.096. Em 03/junho/2025. Protocolo: 27.467, em 23/07/2024, no Livro 1-D.
DILIGENCIA POSITIVA. De acordo com o Requerimento, datado de 02/04/2025, emitido
em Vilhena/RO, pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
UNIVALES - SICREDI UNIVALES MT/RO, ja qualificada, foram intimados os devedores

JAIR CORREIA TEODORO, ja qualificado, no dia 23/05/2025 e MARLI DE MELO
TEODORO, ja qualificada, no dia 27/05/2025, conforme Notificagdo promovida pelo Oficio
de Registro de Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Colorado do
Oeste/RO, resultando POSITIVA, para quitar as obrigagdes relativas & alienac&o fiduciaria
objeto do R-2 da presente matricula, em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A da Lei n® 9.514/1997. Selo digital n® K7AAL38696-CEDAD.
Custas: FUJU R$ 9,91. FUNDEP: R$ 1,98 FUNDIMPER: R$ 3,72. FU '5434{' E: R$ 1,4.
Emolumentos: R$ 49,56 Selo: R$ 1,44. Total: R$ 68,10. Substituta,=— AT

\

Elza Caniver de Campos. / 7

AV-6/11.096. Em 06/junho/2025. Protocolo: 31.271, em 04/06/2025, no Livro 1-D.

AVERBAGAO ACAUTELATORIA. Através do requerimento em forma legal, datado de
29/05/2025, da COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DO SUDOESTE DA
AMAZONIA LTDA - SICOOB CREDISUL, assinado digitalmente por Dante Luis Hahn e
Marlon Vinicius Gongalves Faccio, nos termos do Art. 828 do CPC/2015, procede-se a
presente averbacdo para constar o ajuizamenio do processo sob n°
7000586-19.2025.8.22.0012 - Classe: Execugdo de Titulo Exirajudicial, da 22 Vara Civel da
comarca de Colorado do Oeste/RO, em que é exequente: COOPERATIVA DE CREDITO E
INVESTIMENTO DO SUDOESTE DA AMAZONIA LTDA - SICOOB CREDISUL, ja
qualificada e como executados: JAIR CORREIA TEODORO e MARLI DE MELO
TEODORO, ja qualificados, conforme Certiddo para averbacdo premonitéria, ID
119571596, emitida e assinada eletronicamente em 22/04/2025 por Pablo Amancio dos
Santos - Gestor de Equipe, da 22 Vara Civel da comarca de Colorado do Oeste/RO. Valor
da causa: R$ 974.057,06 (novecentos e setenta e quatro mil, cinquenta e sete reais e seis
centavos). Prenotado em 04/06/2025. Selo Digital de Fiscalizagdo: K7AAL38751-7E345.
Emolumentos, Custas e Fundos ja deduzidos do valor total. Selo digital n°
K7AAL38994-4E031. Custas: FUJU R$ -1,04. FUNDEP: R$ -0,21 FUNDIMPER: R$ -0,39.
FU MC ){‘v E: R$ -0,15. Emolumentos: R$ -5,19 Selo: R$ 1,51. Total: R$ -5,47. Substituta,

e} .
Iza Caniver de Campos.
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KV-7I11.096. Em 22/jutho/2025. Protocolo: 27.467, em 23/07/2024, no Livro 1-D. NAO
PURGA DA MORA. Tendo em vista as certidées de decurso do prazo previsto no art. 26,
§1°, da Lei n°® 9.514/1997, expedidas em 18/06/2025 e 16/06/2025 respectivamente, sem
que tenha sido feita a purgacdo da mora por parte dos devedores fiduciantes apés a devida
notificagdio no Procedimento de Alienacdo Fiduciaria, AVERBO A NAO-PURGACAO DA
MORA pelos Devedores Fiduciantes MARLI DE MELO TEODORO e seu marido JAIR
CORREIA TEODORO, ja qualificados, estando autorizada a CREDORA FIDUCIARIA
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO UNIVALES - SICREDI
UNIVALES MT/RO, ja qualificada, a requerer a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE a
partir do pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos sobre Bens Iméveis - ITBI.
Conforme disposto no art. 26-A, §2°, da Lei n® 9.514/1997, até a data da averbacéo da
consolidacdo da propriedade fiducidria, é assegurado ao devedor e, se for o caso, ao
terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o
inciso i do § 3° do art. 27 desta Lei, hip6tese em que convalescera o contrato de alienagdo
fiduciaria. Selo digital n° KTAAM31798-A9444. Custas: FUJU R$ 9,91. FUNDEP: R$ 1,98

Continua na ficha 03
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AV-8/11.096. Em 14/novembro/2025. Protocolo: 27.467, em 23/07/2024, no Livro 1-D.
CORREGAO. Procede-se a presente averbagdo para constar que considerando as
decisbes judiciais proferidas nos autos da Recuperagdo Judicial n°
7002029-39.2024.8.22.0012, da 12 Vara de Colorado do Oeste/RO, que reconheceram a
incidéncia e a prorrogacdo do periodo de blindagem (stay period), RETIFICA-SE a AV-7 da
presente matricula para corrigir o termo inicial da contagem do prazo legal para
consolidacdo da propriedade fiduciaria, o qual passa a ser considerado como iniciado em
28/08/2025, data indicada como término do periodo de blindagem, conforme elementos
apresentados pela credora fIdUClarla o reconhecidos na Decisdo datada e assinada
eletronicamente 24/10/2025, pelo Jyjz derson Pires da Cruz, extraida dos
autos supracitados. Substituta 7 ‘___‘_'.- Iza Caniver de Campos.

FUNDIMPER: R$ 3,72. FUM
Total: R$ 68,10. Substituta,_—

/
AV-9/11.096. Em 14Inovembro{2025. Protocolo: 27.467, em 23/07/2024, no Livro 1-D.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. Através do Requerimenio de Consolidagdo de
Propriedade, datado de 10/11/2025, assinado digitalmente pela procuradora PRISCILLA
PIAZZA ESBIZARO ARAUJO, portadora da CIL.RG n° 998614-SSP/MS, inscrita na
OAB/MS sob o n°® 18.996 e no CPF/MF n° 032.861.361-40, procede-se a presente
averbacédo para fazer constar que a propriedade do imével objeto da presente matricula foi
CONSOLIDADA em favor da Credora Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO UNIVALES - SICREDI UNIVALES MT/RO, ja qualificada,
em virtude do decurso de prazo sem a purgagdo da mora por parte dos devedores
fiduciantes MARLI DE MELO TEODORO e seu marido JAIR CORREA TEODORO, ja
qualificados, conforme consta da Certiddo expedida pelo Oficial Registrador na Intimagéo
referente ao Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n°
13.476, de 2017, com Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria de Imével para Garantia de
Obrigacdes em ser e futuras, emitido em 26/04/2022, em Colorado do Oeste/RO, objeto do
R-2 desta matricula. Apresentou no ato do registro: ITBI recolhido em 10/11/2025, no valor
de R$ 81.953,87 (oitenta e um mil, novecentos e ciquenta e trés reais e oitenta e sete
centavos), sobre o valor venal de R$ 4.097.693,34 (quatro milhGes, noventa e sete mil,
seiscentos e noventa e rés reais e trinta e quatro centavos). O presente imével s6 podera
ser fransferido voluntariamente pela Credora Fiduciaria, em favor de quem se consolida a
propriedade, em cumprimento aos leildes previstos no artigo 27 da Lei n° 9.514/97 ou,
apds prévia averbacdo de eventuais leildes negativos. Prenotado em 03/06/2025. Selo
Digital de Fiscalizagdo: K7AAL38696-CEDAD. Emolumentos, Custas e Fundos ja
deduzidos do valor total. Selo digital n® K7TAAM39406-B288B. Custas: FUJU R$ 503,24.
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Continua no verso
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CNM: 157610.2.0011096-69

2.516,18 Selo: R$ 1,44. Total: R$ 3.385,70. Substituta,
Caniver de Campos.
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Certifico e dou fé que, conforme o artigo 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973, esta copia
digitalizada, por mim rubricada, objeto da MATRICULA n° 11.096, confere com os
dados arquivados neste Servigo Registral e que tem valor de certiddo de inteiro teor.
Ressalto que os eventuais 6nus e gravames existentes sao estes que constam
do texto da matricula; caso nao conste nenhum, estar-se-a diante de imoével livre
e desembaragado. Certifico e dou fé, ainda, que o Oficial Registrador desta serventia
nao se responsabiliza por atos anteriores a 1° de marco de 2023, conforme Termo de
Posse e Exercicio daquela data e do REsp n. 1.407.477/ES. Valida por 30 (trinta) dias,
conforme Decreto n°® 93.240, art. 12, IV, de 09/09/1986. O referido € verdade e dou fé.
Dado e passado nesta cidade e comarca de Vilhena — RO. FUJU: R$ 5,65, FUNDEP:
R$ 1,13, FUNDIMPER: R$ 2,12, FUMORPGE R$ 0,85, Emolumentos: R$ 28,24 e Selo
de Fiscalizagdo R$ 1,51: Totalizando: R$ 39,50.

17 de novembro de 2025

Assinado digitalmente por
Gislaine Fernandes Mittmann Santos
Escrevente Autorizada

Poder Judiciario - TIRO
Corregedoria Geral da
Justica

Selo Digital de Fiscalizagao
K7AAM39488-1A896
Confira a validade em
www.tjro.jus.br/consultaselo/
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