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Matricula Ficha Registro de Imoveis
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Emanoel Macabu Moraes

Oficial

Casa n° 57, com area construida de 43,86m? e fragao ideal de 0,005646, com areas
comuns compreendidas pelas ruas 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7, area NON EDIFICANDI de 551,70m?2,
area verde medindo 145,04m? e guarita medindo 4,84m?, cada unidade terda uma vaga de
estacionamento ja incluida na sua area privativa, do Prédio n° 300, da Rua leda,
edificado na Area |, da citada Rua leda, com area total de 13.533,16m?, medindo 190,00m
de frente, 156,38m nos fundos, 75,27m pelo lado esquerdo e 89,46m pelo lado direito,
confrontando a esquerda com terras de Cipriano Rodrigues dos Santos, a direita com a Rua
Celio Silva, e nos fundos com a Area 2, de propriedade de Celdo de Paula Carneiro e
outros, situado no Bairro Pauline, neste Municipio e Estado, com inscrigcdao imobiliaria
n°910582, de propriedade do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo
financeiro criado pela Caixa Econdémica Federal por determinacédo constante do caput do
artigo 2° da Lei n.°10.188, de 12.02.2001, com redacao alterada pela Lei n.°10.859, de
14.04.2004, e Lei n.°11.474, de 15.05.2007, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°03.190.167/0001-
50, na forma da retificagdo feita no AV-15, datado de 22.09.2014, da matricula 29, desta
serventia, havido por Instrumento Particular de Compra e Venda e Cessao de Direitos, com
forca de escritura publica, na forma do art. 8° da Medida Provisdria n® 1.864 de 29.06.99,
datado de 24.05.2000, devidamente registrada sob o R-2/R-3, datados de 12.06.2000, com
averbagdo de construgido e discriminacdo de fragdes ideais sob os AV-7/AV-8, ambos
datados de 30.01.2002, e averbacéo de retificacdo de area sob o AV-4, AV-6, AV-10 e AV-
14, datados, respectivamente, de 12.06.2000, 30.01.2002, 11.07.2012 e 24.03.2014, tudo
junto a_citada matricula n.°29 desta serventia. Belford Roxo, 09 Dezembyo de 2014.
Eu, 3 (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu __(Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi.

AV-1 — 9.381 - (Prot.: 34.616) - AVERBAGAQO - Procede-se a presente averbacio para
fazer constar a Convencao de Condominio do "Residencial Vila Pauline"”, devidamente
registrada no Livro 3 - Registro Auxilia ob n.°03, em 30.01.2002, neste cartoério. Belford
Roxo, 09 Dezembro de 2014. Eu, ﬁ (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente,
digitei. Eu, ¢ (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico
Namero: EAPS42147 VAI

Emolumenios (tabeias e valores): Ato R$18,92; Pren. R$16,39; Subtotal R$35,31, FETJ R$7,06; Fundperj R$1,76; Funperj R$1,76; Funarpen: R$1,41; Lei 6.370/12 2%
R$0.69; Mutua R$11,49; Total R$59,48.

R-2 — 9.381 - (Prot.: 34.614 ) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular
de Contrato de Venda e Compra de Imdvel Residencial de Propriedade do FAR -
Pagamento a Vista - Contrato n.°172540003905, datado de 21.07.2014, o proprietario,
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, acima qualificado, devidaraente
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, vendeu o imdvel objeto da
presente matricula para RODNEI ALEXANDER TEIXEIRA MUSSURI, brasileiro, solteiro,
motorista, portador da carteira de identidade CNH n°00576195930, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°036.311.987-80, residente e domiciliado na Rua
leda, n°300, casa 57, Vila Pauline, neste Municipio e Estado, pelo valor de R$30.576,60,
composto mediante: Valor atualizado das taxas de arrendamento pagas: R$24.801,02, e
Recursos a vista no valor de R$5.775,58, que € a soma dos recursos proprios pago pelo
arrendatario R$3.754,13 e do incentivo concedido pelc FAR a que se refere a Resolugéo
CFLG 224/13 no valor de R$2.021,46. O ITBI n°. 72.08.014.003.2687.4 foi pago no valor de
R$614,90, em 25.03.2014, na agéncia do Banco ltau, através do DAM n°135.444.908,
sendo o pagamento confirmado através da Declaragcdo de Quitacdo de ITBI n°
203/SR/2014, expedida pela SEMFA/SR/PMBR em 03.11.2014, assinada pelo Secretario
Municipal de Fazenda Jorge Luiz Pinto da Silva, e sua diferenga paga no valor de
R$194,11, em 08.10.2014, na agéncia da Caixa Econdmica Federai, através do DAM
n°135.483.363, sendo o pagamento da diferenca confirmado através da Declaracdo de
Quitacdo de ITBI n° 204/SR/2014, expedida pela SEMFA/SR/PMBR em 03.11.2014,
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Oficial

assinada pelo Secretaric Municipal de Fazenda Jorge Luiz Pinto da Silva, ficando os
documentos aludidos agqui arquivados. Belford Roxo, 09 de Dezembrg de 2014.
Eu,_ X% (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu, %F’_ (Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Numero: EAPS42148 WK

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$83,61; Pren. R$16,39; Guias: R$74,32; Arquiv.. R$8 02; Busca: R$0,68 Subtotal R$183,02: FET.J R$0,00: Fundperj R$0,00,
Funpsrj R$0.00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$1,99; Mutuz RS0 00; Distribuidor R$83,40; Total R$268,41. e

AV-3 — 9.381 - (Prot.. 34.617) - CLAUSULA DE INALIENABILIDADE - Procede-se a
presente averbagéo para fazer constar que o comprador fica impedido de vender, prometer
vender ou ceder seus direitos sobre o imovel objetc de alienagdo pelo prazo de 9 (nove)
meses a contar da assinatura do instrumento citado no R-2 da presente matricula
(21.07.2014), conforme §1°, art. 8° da Lei 10.188, de 12.01.2001, com a redacéo alterada
pela Lei n°10.859, de 14.04.2004 e Lei n°11.474, de 15.05.2007, ou, se enquadrado no item
10.3.1 da Portaria do Ministéric das Cidades n°493 de 04.10.2007, pelo prazo estipulado no
campo "informacbes Adicicnais/Ressalvas” deste Instrumento, conforme paragrafo segundo
da Clausula Sexta do contrato citado no R-2 da presente matricula. Belford Roxo, 09 de

Dezembpro de 2014. Eu,__ 3 (Bruna Margal de Souza), Escrevente, digitei.
Eu, {(Arleide Almeida de Carvaiho), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico
NGmero: EAPS42149 GEW

g;‘;géﬁcﬁf:}(ﬁ;—%{‘sﬁ?sﬂ;J;Q(T;-TCVR}$,5\\‘;GQZ{S1BLZ Pren. R$16,39; Subtotal R$35,31; FETJ R$7,06, Fundperi R$1,76; Funperi R31,76; Funarpen. R$1,41; Lei 6.370/12 2%
AV-4 - 9.381 - (Prot.: 38.373 de 30.07.2015) — AVERBAGAO - Nos termos do

requerimento, datado de 07.07.2015, firmado por Alba Licia Borges, acima qualificada, na
qualidade de interessada, com firma reconhecida, bem como conforme artigo 167, Il, 2 da
Lei 8.015/73, procede-se a presente averbacao para cancelar por caducidade a clausula
de inalienabilidade, averbada no AV-3 da presente matricula, em virtude do decurso do
prazo de 9 meses estabelecido pelas partes no Contrato de Venda e Compra de Imoével
Residencial de Propriedade do FAR - Pagamento a Vista, contrato n°_ 172540003905,
datado de 21.07.2014. Belford Roxo, 10 de Agosgto de 2015. Eujguouuw(Leonardo
Vasconcellos Ferreira), Escrevente, digitei. Eu,ggv_«‘auuliana Fernandes Ramos),
Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero: E G49570-LXA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$80,60; Pren. R$17 44; Subtotal R$98,04; FETJ R$19,60; Fundperj R$4,90; FunperjR$4,90; Funarpen: R$3,92; Lei 6.370/12 2%
R$1,95; Mdtua R$12,24; Total R$145,55.

R-5 — 9.381 - (Prot.: 38.372) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular
de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigactes e Alienagido Fiduciaria -
Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Contrato n°8.4444.0927374-1, datado de
26.05.2015, o proprietario, RODNEI ALEXANDER TEIXEIRA MUSSURI, acima qualificado,
vendeu o imovel objeto da presente matricula, com inscrigcao imobiliaria n°310582, para
ALBA LUCIA BORGES, brasileira, solteira, autobnoma, portadora da carteira de identidade
n°20194098-8, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°114.871.157-09,
residente e domiciliada na Rua Jabitaca, 30, Jardim Sao Lourengo, Duque de Caxias, neste
Estado, pelo valor de R$110.000,00, sendo composto mediante: Recursos Proéprios:
R$15.661,00, Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigco na forma
de desconto: R$6.339,00 e Financiamento concedido pela Caixa: R$88.000,00. O ITBI
n°72.08.015.006.390.0 foi pago em 09.06.2015 no valor de R$2.424 47 via Internet Banking
CAIXA, codigo de operacao 00901428, chave de seguranca 61F888RYQN3MPK3L, através
do DAM n°135.759.425, aqui arquivado. O imoével foi avaliado pela PMB? para. fins fiscais
no valor de R$121.000,00. Belford Roxo, 10 de agosto de 2015. EudggiowiiLeonardo
Vasconcellos Ferreira), Escrevente, digitei. Eu, %;,m (Juliana Fermandes Ramos),
Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero: E G49568-KHV

Emolumentos (tabelas e valores): Ato tab. 20 R$618,06; Prenot. Tab. 20,43 R$17,44; Guias tab.16,5 R$79,12; Arq. Tab.16,4 R$8,53; Busca tab.16,1 R$0,72; Subtotal
R$723,87; FETJ 20%: R$0,00; FUND-PERJ 5%: R$0,00; FUN-PERJ 5%: R$0,00, FUNARPEN 4%: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$12,70; Mdtua lei 489/81: R$0,00; Distr
R$88,76; Total R$825,33 BIB n° 0232615081034610
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
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CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0009381-69

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
r 9.381 ‘ ‘ 02F Praga Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

KR—B — 9.381 - (Prot.: 38.372) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, a

devedora fiduciante, ALBA LUCIA BORGES, acima qualificada, alienou o imovel objeto da
presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, em garantia da divida de R$88.000,00, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo
Sistema de Amortizacao Price, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e Taxa de juros
efetiva de 4,56939% ao ano, a ser paga em prestagdées mensais e sucessivas, no valor total
com aplicagao da taxa de Juros de R$465,10, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
26.06.2015. Reajuste dos Encargos de acordo com clausula décima primeira. Belford Roxo,
10, de agosto de 2015. Eu,g;g\mn’g“(Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, digitei. Eu,

“JAJuliana Fernandes' Ramos), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero:

BCG49569-GHN

Emolumentos (labelas e valores): Ato tab. 20 R$456 83, Prenot. Tab. 20,43 R$0.00; Guias tab 16,5 R$0 00. Arg Tab.16 4 R$0,00; Busca tab.16,1 R$0,72, Subtotal
R$457,55, FETJ 20%: R$0,00; FUND-PFRJ 5% R$0.00; FUN-PERJ 5% R$0,00, FUNARPEN 4% R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$9,13; MGtua lei 489/81 R$0,00; Distr
R$0,00; Total R$466,68

AV-7 - 9.381 - (Prot.: 68.286) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 10.08.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-6 da
presente matricula, representada pelo seu procurador, Gilberto Silva Nunes, Gerente, tendo
sido procedida a intimacao pessoal da devedora fiduciante, ALBA LUCIA BORGES,
qualificada no R-5, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, na
diligéncia realizada no endereco indicado para a realizacao da notificacao o devedor nao
residia no endereco informado, conforme Certiddo expedida em 16.06.2023 pelo Registro
de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, neste Estado.
Procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora a devedora fiduciante, ALBA LUCIA BORGES,
dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de

terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedade pelo

fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 21 de Marco de 2024.
Eu, ¥4 (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, matricula 94/23081, digitei.
Eu, AL.> (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, matricula 94/14377,
conferi-Selo Eletréonico Niumero: EEQG98998-TLC

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$240.38. Comunicacdes R$0.00; Pren. R$26,28; Subtotal R$266,66. FETJ R$53,33; Fundperj R$13.33; Funperj R$13.33;
Funarpen: R$10,66; Lei 6.370/12 2% R$5,32; Lei 7128/15 5%: R$14,29; Dist R$0.00; Total: R$376,92

AV-8 — 9.381 - (Prot.: 72.022) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 26.01.2024 e Oficio
n°300362/2022 Caixa Econémica Federal - CESAV/BU, datado de 29.01.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificagcao a devedora fiduciante
ALBA LUCIA BORGES, qualificada no R-5, conforme notificacao extrajudicial, ora
arquivada, e nao purgada a mora, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°
9.514/1997, procede a presente averbacgao para consolidar a propriedade do imovel da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-6. O ITBI n°72.08.023.012.765.1 foi pago em 12.12.2023 no valor de
R$3.556,71, através do DAM n°62083636, sendo os documentos aludidos aqui arquivados.
O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$118.254,06. Belford Roxo,
21 de Margo de 2024. Eu, C?'f (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, matricula
2 (

94/23081, digitei. Eu, A aula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
matricula 94/14377, conferi-Selo Eletronico Nimero: EEQG98999-NUL
Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagées R$70,47. Pren. R$29.14; Subtotal R$762.67. FETJ R$152,50; Fundperj R$38.11, Funperj R$38,11

Eunarpen: R$45.72. Loi 6.370/12 29 RE15292: Lei 7128/15 5%: R$40,81, Dist. B$:38.15; Selos R$5.18: Total: R$1.136.47

AV-9 9.381 - (Prot.: 72.022)  CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos

termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado

_Z
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVYEIS CNM:089136.2.0009381-69
Artigo 173, Paragrafo Unico da 1 ci 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
L 9.381 02V Cartorio do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1120

Oficial: Emanocl Macabu Moracs

do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econémica Federal, datado de 26.01.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imoével, registrada no R-6 da presente matricula, referente ao contrato
n“.844440927374-1, datado de 26.05.2015, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 21 de Marco de 2024. Eu, 3 L (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, matricula

94/23081, digitei. Eu, /. (Pauta’ Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
matricula 94/14377, conferi. Selo Eletronico Numero: EEQG99000-TKZ
Emolumentos (tabslas & valores) Ato ASE63.06: Subtotal ASBE3.08. FETJ A$132 61 Fundpearj RE33 15; Funper; RE33 15 Funarpen: HE30 78; Lai B.370/12 2%

R$13,96; Lei 7 128/15- R$35,59; Selo: R$2,59; Total R$953 19.
Certifico que a presente copia ¢ reproducao auténtica da MATRICULA n° 9381, a qual se refere.
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica. todos os titulos
translativos de dominio. os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imével,
bem como a existéncia de ag¢des reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuals proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o tltimo dia ttil anterior a presente data. 22 de
imarco de 2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20937.

A s certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma

www . registrodemmoveis .org. br. diretamente pelo interessado. sem itermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98.00

20% FETJ (Le13.217/88)RS$ 19.60

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 4,90
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4.90
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 5.88
2% (Le1 6.370/12) R$ 1.96

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.26

SELO - R$2.59

Total: RS 143,09

Belford Roxo, 22 de marg¢o de 2024.
Consulte a validade do selo em:.
http://~www3 . tjrj.jus.br/sitepublico
JESSICA Assinado de

forma digital por
CARVALH Jessica

CARVALHO DA
ODA SILVA:136026027

SILVA:136 pados:
02602770 17645 0300

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEQG99236-NNU
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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