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IMOVEL

T

Apartamento 204 do Bloco 1 do prédioco em construcio
situado na Avenida Canal do Anil n®l1057, na freguesia de
Jacarepagué,_e correspondente fraglo ideal de 0,003048 do
respectivo terreno designado por lote 22 da quadra 2 do
PAL 18328, gue mede em sua totalidade 96,00m de frente,
94,00m de fundos, 123,00m de um lade e 96,00m do outro,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 21 e pelo lado
direito com o lote 23, ambos do mesme logradouro e de
propriedade de Jose Padilha Nunes Coimbra ou sucessores,
e confrontande nos fundos com o lote 19 da Via Serviente
8 do PA 5586 de propriedade de Maxemino Marandinc on
sucessores. INSCRICAO FISCAL (MP): 03874%0-6 €L 10061-0.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP, gue
adquiriu o terreno por compra a Lafargeholcim (Brasil)
S/A, pela escritura de 15/02/2018 do 12° Oficio, livro
3506, f1.02, registrada em 07/03/2018 com o n®l4 na
matricula 134296. Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2018.——

O Oficial

ja Maria Recha de Caveiio
10° Oficizl Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

-1

MEMORTIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 26/03/2018
com & n°l5 na matricula 134296 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 16/02/20168, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
argquivamentc do Memcorial, podendo: a incorporadora nesse
prazo. desistir da incorporacao.eéso ndao comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou nSo consiga, por gqualguer
motivo, financiamento destinade & construgdo; e que o©
empreendimento terd 45 vagas de garagem, sendo 11 vagas
destinadas a PNE (Portadores de MNecessidades Especiais},
todas descobertas e situadas na &area externa. As vagas
ndao se vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
do condominic. Ficandeo ressalvado que 8sa trata de obhra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
Segue no verso
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tange a sua conclusiico. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certid&es da Procuradoria Geral do Municipio, 4° Oficio
de Protestos, 1 ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Justiga
Federal, Feitos Trabalhistas, Aches Trabalhistas,
Distribuicdes Civeis do TJ de S3c Paulo e da Justiga
Federal de S3o Paulo, constam distribuigdes contra TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, e gue da Certid3o Estadual de
Distribuigdes Civeis do TJ de Sao Paulo, constam
distribui¢des contra os diretores RODRIGO OSMO, CPF
268.909.818-04, e ALEXANDRE MILLEN GRZEGORZEWKI, CPF
134.8B58.688-50, distribuigBes estas gque ndo se referem ao
imével objeto da incorporagdo nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do
mesmo . RESTRICGES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - P.M.C.M.V., INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1
) EMPREENDIMENTO DESTINADC A FAMILIAS DAS FAIXAS 1,5 E 2;
2)}AS UNIDMADES 101, 104, 105 e 108 DOS BLOCOS 1 E 3, E AS
UNIDADES 104, 105 E 108 DO BLOCO 4, ATENDERAO
EXCLUSIVAMENTE A FATIXA 2; e 3)0 VAILOR DE VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio

de Janeiro, 15 de agosto de 2018.-——————e s

O oficial _ f DAL b
e

- FloniaTria Rocha de Cancao
1@%&?‘.‘.!5 Substituto
CcTPS: B8178€/015-RJ

AV

AFETACAD: Consta averbada em 26/03/2018 com o n®l6é na
matricula 134296, & constituigdo déo patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiroc, 15 de
agosto de 2018, - ———wmmme e

O Oficial Yay X /C/bx___j

jatiana Rreha ds Cenvesd
0° Oficizl Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

Segue na ficha 2
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RETIFICACAO: Consta averbada em 02/08/18 com o n°l7 na
matricula 134296, através do requerimento de 03/04/2018,
a RETIFICAGAO aoc MEMORIAL DE INCORPORAGAC na alinea 'g'
do art. 32 da Lei 4591/64, em virtude da substituicidc do
quadro VI da Nbr. Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2018.—--
0 ¢oficial f"]&

oria Meria Rechade Ceveo

10° Oficizi Substituty

CTPS: §1766/015-RJ

AV - 4

HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 18 na
matricula 134296, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/BR, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de RS$11.737.880,27, neste wvalor
incluindo ocutros iméveis, regendo~se o© contrato pelas
demais cliusulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeireo, 15 de agosto de 2018, -
O Oficial CL

Gliria Meria Rocha de Cenvelio

10° Oficizl Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

AV — 5

CANCELAMENTO: Pelg \instrumento particular de 25/05/18,
prenotado em 14/1}1/18-\cop 35848 a f1.159 do livro
1-JQ, fica awverbadtio ; : O da averbagiac 4 de
BIPOTECA EM 1° GRA em virtude da gquitacdo
dada pela credory UMICA FEDERAL. Rio de
Janeireo, 30 de novedkygd ¢ 2p16.4—————-——————————————n
O Oficiak ECOL23228 OVA

wdenilson Francisco Henriques |
C7l.ial Substitute ’
<1PS: 49000£033-RJ

m E VENDA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gue_-serviu para -a -averbagie. -5, fiea registrada. -a COMEPRA. E

VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, (anteriormente gqualificada), em favor de LEANDRD
Segue noc verseo
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RODRIGUES DA SIIVA, brasileiro, solteiro, atendente,
identidade SSP/CE 200830080746, CPF 067.351.043-31,
residente nesta cidade) pelo prego de R$189.000, 00, sendo
R$12.143,24 com utiljizaddoc do Fundo de Garantia por Tempo
de -Servigo. ‘0. impostd. - grangmissfio. foi isente pela gquia
n® 2220328, com base jna S 5.0%5/09. Valor atribuido
para base de calculo emgqumedicos: R$189.000,00. Rio
de Janeiro, 30 de novewmpifo de\ Bt—————————————— o ———

O oficial

«henilson Francisco Henriques ‘
Crlicial Substitute
~IPS: 49000/023-R)

R -

ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V,) Pelo  instrumento
particular gue serviwu para -a -averbag¢se -5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LEANDRO
RODRIGUES DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$151.200, 00,
regendo-se o. contralQ pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titu Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncis 30 dias para intimagao e
consolidande a po i t em{ favor da credora, é
atribuido o wvalor ]
Valor atribuido parg
R$151.200,00. Rio de
O Oficial

para © leildo publico.
tadtculo dos emolumentos:

_ ECUL23230 UzT

- 1
wiendlson Francisco Henrigues
C-luiz]l Subatitute
STPS: 490007033-Ry

BV

CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 22 na
matricula 134296, instruido pela certiddo n® 80/0031/2019
de 09/09/2019 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imdével, tende sido o ‘habite-se’ concedido
em 09/09/19. Rio de Janeirxo, 23 de janeiro de 2020.--—-————

Segue na ficha 3
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Centinuacado da ficha 2
. 0 Oficial /fiz,bbta*__,4:3
y -
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Ofictal Substituto
CTYPS: 61786/015-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de Z1/11/19, prenotado em
21/11/19 com o n® 1895548 a fl. 209 do livro 1-J%Z, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagic 2 de AFETAGAO, em
virtude da concess3o do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 23
de janeiro de 2020.--—-——---—————--————————-o— e —
O Oficial £ ,LLAA/“——::D EDHLB7416 KEC
2 Maria Rocha de Caivalho
10* Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 10 INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® B89/2019) datado de 18/02/25, prenotadc
em 24/02/25 com o n°® 2248683 & fl.11 do 1livro 1-MU,
atualizado pelo requerimento datado de 11/03/25,
1ASEFEiLids H6¥ CeFEidis NEgativa do 12 Qfiéid dé ReEGLgLreo
de Titulos e Documentos, expedida em 02/04/25, fica
averbado com basé Ao art. 12 do Peovimento CGT N 0z2/2017
s INTIMAGCAO do fiduciante LEANDRO RODRIGUES DA SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdc, publicade por meie eletrdnico em 10/04/25,
11/04/25 e 14/04/25, através da Central de Serxrvigos
Eletrdnicos dos Registradoeres de Iméveis, conforme
dispostc no Provimentc CGJ n® 56/2018, feita por
sclicitacdico do fiducidrio realizada em 09/04/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze)y dias contados d=a
data da terceira e 1Ultima publicagio do Edital, dos
encargos vencidos e n3o pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n® 07. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$2.488,66. Rio de Janeiro, 29
de maio de 2025,-—————=——=—=———= —_———— e
Seque no verso
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CNM:089425.2.0446807-08

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC03484 SQL

AV - 11 CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 21/07/25, prenotade em
22/07/25 com © n® 2276308 a2 fl. 104 do livro 1-Mz, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de

Promover
© leil&o piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacso, tendo em wvista que o
fiduciante LEANDRC RODRIGUES DA SILVA, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimade para padar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da’

intimacdo averbada com o n¢© 10, bem como das despesas

decorrentes, nido cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. anico, I (com redacio dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2843548 em 10/07/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:

R$198.522,41. Rioc de Janeiro, 30 de Julho de 2025.~—~——u—- ;

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 86/0087"

EEYU36391 VRY

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 11 de CONSOLIDACAD
DA PROFPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAG FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de cdlculo dos emolumentos: R$151.200,00. Rio de
30 de julho de 2025.-=——m——ueo ———

base
Janeiro,

D i i i et e . P i, T — . o 2

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Mat. 06/0067

EEYU36393 QEU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2276308 em
22/07/2025, no Tivro 1-mz, folha 104, foi registrado/averbado em
30/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

*x*xxx EM O LUMENT O § *kkxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO ({Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (FMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*%#* A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LET 6281/12 101,31
LEI 691/84 -~ 15§ %0, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

446807 - AV.11, AV.1Z

SELC (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certidac especifica.

Recibo n® 34154/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/07/2025, acima discriminados.

s

8" Oficial Substituta: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




