n° oficio de Justjc,

DUQUE DE CAXIAS
RAFAELA DI MASI PALHEIRO ALENCAR - TITULAR
Rua Conde de Porto Alegre, 24 - Ljs. Ae B - Jardim 25 de Agosto - Duque de Caxias - RJ - Fone: (21) 2771-3293 / 2672-1449

Titulo : Requerimento (21/11/2022), CONSOLIDACAO , COM O PROT N46898/ 51248,
referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°.51581 em 21/11/2022 , no livro 1-E,
folha , foi registrado/averbado em 09/12/2022, com os seguintes atos:

Poder Judicidrio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 17144 - Rua Echeverria, 3° DISTRITO DESTE MUNICIPIO, APARTAMENTO 404, bloco 1,
JARDIM ROTSEN, quadra 09, lote 8B, segdo Urbana, Duque de Caxas, area de 4.132,52 MO%T?QQQ\

ideal 0,0082950. =t
Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EEHW 96685 CCT - AV.9 - Consolidagao de Proprie gc;e/ ()
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N EEHW 96686 OYZ - Certidéo v ‘_/

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Tipo do Ato Qtde.| Emol. Gli?lio FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN|Mutua|Acoterj| Total
é‘g:g‘nfgo‘” GRilenep 1|597,92)11,95|119,58 2990 2990 2392| o000| o000| 81317
Certidao de Prenotagéo 1| 26.28| 052] 5,26 1,31 1,31 105] 000] o000| 3573
Certidao RGI 1] 91,14| 1.82] 18,23 4,56 4,56 365| 000] o000| 12396

i | B 36,48

wemee Total —emen 715,34|14,29[143,07 3577| 3577 2862| 0,00 000[1.00934
Valor da tabela de Emolumentos ..........ccuenrnnnsrennes : 1.009,34
DistribuigE0 ..o.covee.c (RECEITA DE TERCEIROS)... 0,00
Consulta BLB. ..oo.oove. (RECEITA DE TERCEIROS)..: 26,51

Deposito Efetuado ..ot
Complemento de Deposito.
Diferenga .....

te , ertiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
. Acomprovacgéo de dnus reais ou gravames é feita através de certidéo especifica.

Cidade, d¢ Dezembro de 2022.
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXI
MATRICULA FICHA Registro de Iméveis da 4* |,
17.144 Ewggé Circunscrigo (3° distrito) 1\2

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,0082950 x 1 correspondente a futura
construgdo do Apartamento 404, do Bloco 1, com direito a uma
vaga de garagem para moto, da Rua Echevéria, com a &area
privativa real total de 45,76m?, Area de uso comum 11,21m?,
area real total 56,97m?, area de construgdo 52,96m?, do
Empreendimento denominado WRESIDENCIAL MEU LAR I”, em
construgdo no terreno designado por lote n® 8-B da quadra 09,
situadoc no loteamento denominado “Jardim Rotsen”, no 3°
Distrito deste Municipio, em zona urbana, medindo 89,14m de
frente para a Rua Babilénia em trés segmentos: 12,57m em curva
na confluéncia entre as Ruas John Brown e Babilénia; 64,00m em
linha reta e 12,57m em curva na confluéncia entre as Ruas
Echevéria e Babilénia; 80,00m de fundos confrontando com o lote
8-A; 44,00m de ambos os ldos, a lateral direita confrontando
com a Rua John Brown, totalizando uma area de 4.132,52m*.
PPROPRIETARIA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n°® 20.291.574/0001-73, com sede na Vila Olimpia, Sé&o
Paulo. FORMA DE AQUISIGAO: Escritura publica de compra e venda,
lavrada nas Notas do Cartdéric do 3° Oficio de Justiga de Duque
de Caxias, no 1livro 421, as fls. 83/86, ato n° 49, en
05/11/2014. REGISTRO ANTERIOR: ) Matricula n° 16.601, Av.01,
R.02, R.03 e Av.04 das as jon, 02, 03, 04, 05 e 06, desta
Circunscrigéo. f veridade e dou fé. Dugue de Caxias,

11 de Eu, , e dos Santos
Mat. 94/9596, matriculei. E
(Diego | Ferreira de Pontes),) Oficial

Sllva)
subscrevo e assino.

AV.01/MAT. 17.144. ONUS ANTERIORES. O imével objeto da presente
matricula estid submetide ac regime de AFETAGAO, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591 de
16/12/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n° 10.931 de
02/08/2004 e foi dade em primeira e especial hipoteca pela
Proprietiria acima identificada, em favor da CREDORA: CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de R$ 12.258.841,47,

destinade a construgdo do empreendimento acima, tendo ainda
como FIADORES: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, inscrita
no CNPJ sob o n® 08.797.760/0001-83, com sede em Sdo Paulo/SP e
CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PAR'I’ICIPACOES

inscrita no CNPJ sob o n® 78.600/0001-18, com sede’ em Sio
Paulo/sSP, devidamente ,averbado registrado sob o Av.0l e R..02

do registro anterior(acima cigado. O referido é verdade e doé

fé. Dugque de janeiro de 2016. Eu, L > ——
(Shyrlene« Substituta, Mat. 94/9596, laverbei.

(Diego Ferreira de Pontes), Oficial
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
TRIC i i 4

JATRiCULA Fg:llm Registro de Iméveis da 4

Sts Circunscrigdo (3° distrito)

AV.02/MAT. 17.144. CONSIGNAGCAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimentc datado de 09/07/2015, fica consignado
que o registro da convengdo de condominio do “RESIDENCIAL MEU
LAR I”, foi vidamente registrada no Registro Auxilia
3, sob o n° 154, das fichas 01, 02, 03, 04, 05, 0s, :
11/01/2016, sta Circunscrigdo. Protocolo 3Y.432.
£ Caxias,
rlene dos 4 i )75 sbstituta,
Mat. 94/959 NN it o ’ (Diego
Ferreira de| Pontes), Oficia 2 94/18370,
subscrevo e assino. SELO N° EBIH 10149 PQX

de 2016. Eu,

r
5 averbei.

R.03/MAT. 17.144. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE E
INCORPORADORA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., identificada
acima. CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S/A, identificada no Av.01l. ADQUIRENTE: JOHN LENNON EUFRASIO DA
SILVA, brasileiro, divorciado, gerente, portador da carteira
nacional de  habilitacdo n° 06756235415, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 09/12/2016, inscrito no CPF sob o n°® 138.397.577-
97, residente e domiciliado nesta cidade. FORMA DO TITULO: Nos
termos do contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, fiangca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com utilizacdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do adguirente, datado de
19/05/2017, com cardter de escritura publica, na forma do § 5°
do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, no &mbito do programa minha
casa, minha vida - PMCMV, na forma da Lei 11977/09. VALOR:
RS 135.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 13.075,27, com
recursos proéprios, R$ 11.496,73, com valor da conta vinculada
do FGTS, R$ 2.428,00, com desconto complemento concedido pelo
FGTS ¢ R$ 108.000,00, por financiamento concedido pela credora
abaixo identificada. 0 ITBI foi pago através do DAM n°
2017/00069009, no valor de R$ 1.080,00, em 03/07/2017. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica em nome da transmitente sob os
n®s 0154317071958389, e 0154317071907928, em 19/07/2017. Foi
realizada a consultal da Indisponibilidade no Banco de dados dé
CNIB, conforme provimento 39/2014, em 19/07/2017. Protocolo
33.090. O referido erdade e dou fé. Duque de (
julho de 2017. Eugx 5 (ShgfIéne~\g\\ :
Substituta, Mat. 94/9596, registrei. E g-, A
(Diego Ferreira de Pontes), Oficial Substitu¥oy
subscrevo e assino. SELO N° ECDL 76099 WGC

R.04/MAT. 17.144. TITULO: ALIENAGAO qucn‘mm_. ~ DEVEDOR
FiDUCIANTE: JOHN LENNON EUFRASIO DA SILVA, qua}lflcgdo no
R.03. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no

CONTINUA NA FICHA 02




REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Parégrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIA .
MATFIi%ULA——-— FICHA Registro de Iméveis da 4°
il vasnso———l Circunscrigdo (3° distrito)

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancadric Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMK DO
TfTULO: O constante do R.03. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a CEF, em
caradter fiducidrio, o imével objeto deste financiamento e da
presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se © devedor fiduciante
possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto
da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. VALOR DO

FINANCIAMENTO: R$ 108.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: TP -

TABELA PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses. TAXA ANUAL

DE JUROS: Nominal de 6,5000% e Efetiva de 6,6973%. ENCARGO
MENSAL: RS 703,29, VENCIMENTO DO 1c ENCARGO MENSAL:
Em 19/06/2017 e os demais em igual dia dos meses subsequentes.,
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 135.000,00, para £i de

venda ) Leildo Publico. As demais cla e
condigdes iconstante do titulo. Protocolo nf 90.
0 referid verdade e dou fé. Duque de Cazkias, 20 d It de
2017. Eu, ;'LW dos Sanyfs Silva), SMgEFituta,
Mat. 94/D596, registrei. T N (Diego
Ferreira Pontes), Oficial 8 2 8370,

subscrevo e assino. SELO N° ECDL 76100 VSG

AV.05/MAT. 17.144. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datado de 31/10/2017, instruido com a Certiddo Negativa
Imobilidria n® 1000908700, expedida pela Secretaria Municipal
de Fazenda da PMDC, em 20/10/2017 e Declaragdo de Habite-se,
datada de 21/09/2017, expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitagdo e Urbanismo da PMDC, onde foi
vistoriada e aceita, conforme despanho de 19/09/2017, as fls.
104 & 111, constante no processo n° 40.922/2012, certificado de
vistoria n° 055/2017, estando em condicdes de ser habitado, por
ter sido construida de acordo com o projeto aprovado, fica
averbade que, sobre o terreno objeto desta matricula, foi
construida uma unidade residencial, designada por APARTAMENTO
N° 404 DA RUAV ECHEVERRIA n°® 169, DO BLOCO 01, DO EMPREENDIMENTO
DENOMINADO V“RESIDENCIAL MEU LAR 1I”, cddigo imobilidrio n°
3.2.0(.)9.01’.1.‘16 e inscrigio n° 4868683. Protocolo n° 33,735. O
;:fzgllc;o ;u\fger‘dade e dou fé. Duque de axias., 01 de fevereiro

" w2y - s.Silva), Substituta
Mat. 94/9596, averbei. E eu, ,(D;éao Ferreira d(’e

Pontes), Oficial Substituto, )Mat,"’ 94/
tes), ; 18370,
4551no0. SELO N° ECKT 29912 RQK H_) i .

AV.O6/MAT. 17.144. INTIMAGAO. Conforme o Oficio n°
CONTINUA NO VERSO
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NO

REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
MATRiCULA ‘ FICHA Registro de Iméveis da 4°
17144 E 2 :l Circunscrigdo (3° distrito)

VERSO

122288/2019 - SIALF - GIGAD/RJ, expedido pela credora acima
identificada, datado de 05/09/2019, o mutudrio: JOHN LENNON
EUFRASIO DA SILVA, foi intimado através do Oficio n°
26282/2020, a quitar a divida no valor de R$ 5.844,27, no
prazo de 15 dias, sendo a notificagdo negativa, pois o
notificado mudou-se para local ignorado. Segundo informou a
Sr®. Vania (vizinha notificagdo cumprida em 18/05/2020,
as 11:50h, conform Registro n°® 003400. Protocolo n°
37.646. O referido ¢é| yerdade e dou fé. Duque de Caxigs, 26
de maio de 2020. Eu;} Shyrlene dos s i
Substituta, Mat. 94/%596, averbei. E euy 7
(Diego Ferreira de | Pontes), Oficial Sulstirfito] Mat.
94/18370, subscrevo e |\assino. SELO N° EDIL 5578?}1

AV.07/MAT. 17.144. INTIMAGAO. Conforne o "Oficio:  n?
249164/2022 - CESAV/BU, expedido pela credora acima
identificada, datado de 17/03/2022, o destinatdrio: JOHN
LENNON EUFRASIO DA SILVA, foi intimado através do Oficio
n°® 105169/2022 - expedido pelo Cartério do 3° Oficio de
Justigca de Duque de Caxias/RJ, datado de 04/04/2022, a
guitar a divida no valor de R$ 37.863,76, no prazo de 15
dias, sendo a notificagdo negativa, pois o destinatdrio ndo
reside no endgrego fornecido. Informagdo confirmada com a
Sra. Elaine, oradora do imével. Notificagédo efetuada em
11/05/2022, 13:10h, conforme registro n°® 005791,
Protocole n° 898. O referido é verdade E§dou fé. Dugque
de Caxias, 0¥ de novembro de 2022. Eu, rE\[;_J_, , (Monica

Nascimento), Escrevente, at. 94/18502,

Fernandes do
(Shyrlene dos Santos Silva),

averbei. E eu,Y, ¥
Substituta, Mat. 94/9596,
SELO N° EEHW 96590 VDY

AV.08/MAT. 17.144. INTIMAGAO POR  EDITAL. nforme
publicagées de Intimagdes por editais n®°s 876, 8'1'7 'e
878/2022, expedidas junto ao Sistema de Registro de Imdveis
eletrénico, nos dias 03/06/2022, 06/06/2022 e 07/06/2022, o
mutudrio: JOHN LENNON EUFRASIO DA SILVA, inscrito no CPF
sob o n°® 138.397.9A7-97, foi intimado a gquitar a divida no
valor de RS 37.8§ ,"\]6, no prazo de 15 dias, referente ao
contrato de finapciamento imobilidrio constante do R.04.
Protocolo n° 51.288.| 0 referido é verdade e.eou fé. Dugue
de Caxias, 17 de no}rembro de 2022. Eu, ,_-%\I%,g , (Monica
Fernandes do Nalscimento), Escrevente, \ Mat. 94/18502,
averbei. E eu, (Shyrlene dos Santos

silva), Substituta,\Mat. 94/9596, subs 0 e assino. SELO N°

EEIR 18796 JTQ
7

AV.08/MAT, 17.144. CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE. Nos termos

do Requerimento de Consolidacdo de Propriedade de Imével,
Oficio ne 249164/2022 - CESAV/BU, datado de

CONTINUA NA PROXIMA FICHA




SETa
REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO 5?‘/\%@\
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS |- ’é)
MATRICULA FICHA Registro de Iméveis da 4* £\ é{)g;

17144 '.vznsc?‘ Circunscrigdo (3° distrito) |\~ ol .

=Janel

14/11/2022, passando o 1imdével a pertencer a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, conforme
faculta o art. 26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n® 74 de
06/08/2013, VALOR DO BEM: R$ 136.518,10. O ITBI n°
86242/2022, foi pago através do DAM n° 24525458, no valor
de RS 2.730,36, pago em 19/10/2022, tendo como base de
calculo o valor de R$ 136.518,10. Foi realizada a consulta
do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justiga
em nome do transmitente sob o n° 0154322120952793, em
09/12/2022. Foi realizada consulta da Indisponibilidade

' : orme provimento 39/2014, em
1. ADuque de Caxias, 09 de
1dd? ,  (Eduarda  Bonfim

09//12/2022. Protocolo nf
degembro de 2022.

Algxandre), Escrevente, at. 94/22707, averbei. E
eu, (Shyrlene dos Santos Silva),
Suﬁﬁtituta, Mat. 94/9 2 bscrevo e assino. SELO N° EEHW
96685 CCT

Certidao \

CERTIFICO & dou & que a presents cipia & reproducio autérmes de
tagos 0s atos constantes da matricula 1£J 44  a que se refere,
exiralde nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n° 6.015 de
3111211973, dela constando todos os eventuzis OHUS REAIS reconhecidos
por lei gus graw gfido imovel cujetivo dest2 Daricula, € ndo
havendo no indicdddr pessoll, quaiguer INDISPONIBILIDADE, para o6
respectivos dedentang ninio e dos direitos relativos ac mesmo o
que dow fé. Eu | Escrevente, conferi ests ceridiom . ——
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