Cartorio do 1° Oficio de Notas de Mageé- RJ

Responsavel pelo Expediente - Luiz Augusto da Silva Nascimento
Portaria 1997/2017 -Cadastro n° 94/503 CGJ/RJ

Registro de Iméveis do 4° e 5° Distritos do Municipio de Magé/RJ
Privativo de Protesto de Titulos e Documentos de Divida
Telefones: (21) 2633-3445- 2633-1494

Rua Renato Pereira de Miranda, 18- Sobrado- Centro- Magé/RJ.
CEP: 25900-091.

Certidao
Compete-me certificar e dou fé que na Ficha 001, folha 001/003 da matricula
15.988 datada de 12/01/2024, consta o registro do imovel no seguinte teor:

Casa B n° 316 Condominio Residencial Jardim da Paz IV na Fracédo do Lote 10 da
Quadra 86 do Loteamento Jardim da Paz, zona urbana do 5° Distrito de Magé-RJ,
assim descrita e caracterizada: pavimento térreo composto de sala, cozinha,
banheiro e area de servi¢o; pavimento superior composto de varanda, 02 quartos;
casa de laje, piso de ceramica, com todas as instalacfes elétricas, hidraulicas e
sanitarias; perfazendo uma area construida de 56,42m/2, inscrita na Prefeitura
Municipal de Magé sob o n° 658743; Area de Terreno Total de 59,03m/2 e Fracdo
Ideal de 16,40/100; confrontando 4,50m de frente para Rua 26; 4,97m na linha dos
fundos em trés segmentos sendo o primeiro 2,20m limitando-se com a Fracao Casa
C n°316, o segundo em curva convexa de 2,37m limitando com a Fragdo Casa C n°
316 e o terceiro de 0,40m limitando com a area de uso comum (servidao); 12,82m
pelo lado direito em 03 segmentos, sendo o primeiro com 5,00m limitando com a
area de uso comum (serviddo), o segundo com 7,20m limitando com a area de uso
comum (serviddo) e o terceiro 0,62m em curva convexa limitando com a area de
uso comum (servidao) e 14,01m pelo lado esquerdo limitando com o Lote 09.
Registros anteriores: Ficha 001 fl. 005 matricula R-7/14.151 e Livro 3-Auxiliar-A fl.
27 N° 283 datados de 13/09/2019. Proprietaria: Empresa APS Santos — Construtora
e Reformas, CNPJ n° 29.859.842/0001-85. Eu,Mdnica Leitdo Sossela Borges,
Escrevente - Cadastro 94/9164 — CGJ/RJ, digitei, e, eu, Luiz Augusto da Silva
Nascimento, Responséavel pelo Expediente — Portaria n® 1997/2017-CGJERJ,
SUDSCrevo. XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX XXX XXX XXX

Av-1/15.988 - Protocolo 1-G fl. 203 sob o N° de Ordem 15.777 em 06/09/2019 —
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento datado e assinado pela Empresa APS
Santos - Construtora e reformas, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n®
29.859.842/0001-85, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o
NIRE 33.1.0581032-8, Protocolo na Jucerja n°® 00-2018/044071-3 em 05/03/2018,
estabelecida na Avenida Roberto Silveira, Lote 04 da Quadra 18, Praia do Imperador,
Praia de Maua, Magé, Rio de Janeiro, representada por seu sécio gerente Adriano
Phylipe Sanches Santos, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n° 00029529808 CNH expedida pelo Detran-RJ em 15/08/2017, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 024.539.817-14, residente na Rua José Inaldo n°® 239, Praia do
Imperador, Praia de Maua, Magé, RJ; e tendo por supedaneo o Artigo n°167 da Lei
Federal n°6.015/73, procedo a ABERTURA DA MATRICULA do imével sobredito em
favor da proprietaria: Empresa APS Santos - Construtora e reformas. Emolumentos:
R$112,41. Taxa da Lei n°3.217/99: R$22,48. Taxa da Lei 4664/05: R$5,62. Taxa da Lei
Complementar 111/06: R$5,62. Taxa da Lei n°6.281/12: R$4,49. Taxa da Lei 6370/12:
R$2,03. Lei Estadual n°6.370/2012 (ISS): R$2,24. Pren.: R$30,28. Mageé-RJ, aos treze
dias do més de setembro do ano dois mil e dezenove (13/09/2019). Eu,Mbnica Leitédo
Sossela Borges — Escrevente, Cadastro 94/9.164-CGJERJ), digitei e, eu,R/E —
Portaria 1997/2017-CGJ/RJ SUDSCrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SELO ELETRONICO: ECYM93484 LCW




R-2/15.988 — Protocolo 1-G fl. 246v sob o N° de Ordem 16.310 em 27/04/2020 —
Vendedora: A P S Santos Construtora e Reformas, inscrita no CNPJ sob o n°
29.859.842/0001-85, situada na Av. Roberto Silveira, 4, lote 04 quadra 18, Praia da
Esperanca, Magé-RJ, representada por seu socio Adriano Phylipe Sanches Santos,
brasileiro, nascido em 06/05/1972, empresario, solteiro, portador da carteira nacional da
habilitagdo nimero 00029529808 - DETRAN/RJ expedida em 15/08/2017, inscrito no
CPF/MF sob 0 numero 024.539.817/14, residente e domiciliado na Rua Escritor Rodrigo
Melo Franco, 160, apartamento 801 — Bloco 3- Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ.
Comprador e Devedor Fiduciante: Lediane de Souza Soares, brasileira, solteira,
nascida em 01/09/1987, empregada doméstica, portadora da carteira de identidade
namero 241820828 expedida pela Secretaria de Seguranca Publica/RJ em 28/02/2006,
inscrita no CPF/MF sob o numero 128.730.967/48, residente e domiciliado na Avenida
do Imperador, 3336 — Praia do Imperador — Guia de Pacobaiba — Magé/RJ. Credora
Fiduciaria: Caixa Econémica Federal, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-
se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o numero
00.360.305/0001-04, neste ato representada por Camila Rodrigues de Oliveira Dias,
brasileira, casada, economiaria, matricula 126675-7, portadora da carteira nacional de
habilitacdo numero 04315416603 expedida pelo DETRAN/MG em 16/08/2017, inscrita
no CPF/MF sob o numero 096.068.106/07, conforme procuracao bastante que faz Caixa
Econémica Federal lavrada a folha 013 do Livro 3217-7 em 11/08/2016 no 2° Oficio de
Notas de Brasilia/DF, substabelecimento de substabelecimento bastante que faz
Roberto Carlos Ceratto lavrado a folha 076 do Livro 3253-P em 24/03/2017 no 2° Oficio
de Notas de Brasilia/DF; substabelecimento de substabelecimento de procuracao
publica bastante que faz Domingos Corréa Martins lavrado as folhas 098/102 do Livro
191 em 18/04/2017 no 3° Oficio de Notas de Duque de Caxias/RJ e substabelecimento
de substabelecimento de procuracédo publica bastante que faz Ana Ita Santos de Souza,
lavrada as folhas 131/132 do Livro 202 em 05/07/2019 no 3° Oficio de Notas de Duque
de Caxias/RJ, doravante designada CEF, doravante denominada CAIXA.- Agéncia
Responséavel pelo Contrato: 2335 - Jardim Primavera -RJ; Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS da Devedora - Contrato de n° 8.4444.2298197-5 datado de
22/04/2020. Condi¢des do Financiamento: Modalidade: MCMV- Modalidade:
Aquisicdo de imoével novo. Sistema de Amortizacdo: Tabela Price; indice de atualizacéo
do saldo devedor: TR — Enquadramento — SFH -Valor de Compra e Venda e
Composicao de Recursos: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do
imével objeto deste contrato € R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), composto pela
integralizacao dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$75.512,33.
Recursos proprios: R$20.719,96. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$6.347,71.
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$27720,00. Valor do financiamento
para despesas acessorias(custas cartorarias: Registro e ITBI): ndo se aplica. Valor total
da Divida: R$75.512,33. Valor da garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda
em publico leildao: R$150.000,00; Prazo Total (meses): 360; - Amortizacdo: (meses)
360. Taxa de juros % (a.a): Sem Desconto: Nominal: 8.1600. Efetiva: 8.4722; Com
desconto: Nominal: 5.5000, Efetiva: 5.6408; Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 5.0000,
Efetiva: 5.1161; Taxa de Juros contratada: Nominal: 5.5000%a.a. Efetiva: 5.1161%a.a.;
Encargo Mensal inicial: Prestacao (a+j): R$405,36; Prémio de Seguros: R$19,63;
Tarifa de Administracé@o de contrato mensal — TA: R$0,00 -Total: R$424,99. Vencimento
do primeiro encargo mensal: 20/05/2020; Reajuste dos encargos: De acordo com o
item 4; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos avista pelo
FGTS (Resolugédo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de de Administracao
de contrato mensal - TA: R$3.749,67. Diferencial na Taxa de Juros: R$17.250,33. Data
do Habite-se: 02/09/2019; Composicdo de Renda: Composicado de Renda: Devedor:
Lediane de Souza Soares: Renda: R$1.700,00. % Composicdo de Renda para fins
de indenizacdo securitaria: Percentual: 100,00. CONSTAM DO TITULO OUTRAS
CLAUSULAS E CONDICOES. Foram apresentadas certidées em nome da vendedora,
expedidas pelo Cartorio do Distribuidor da Comarca de Mage, onde nada constam; pelo
Cartorio do RCPN do 1° Distrito, referente a Interdigdes, Tutelas ou Curatelas, onde nada
constam contra a mesma; Certidoes de feitos Trabalhistas, Acdes e Execucdes e Receita
Federal onde também nada consta contra, bem como certiddo de 6nus reais e certidao
de Protesto de Titulos e Documentos expedida por esta Serventia, onde também nada




consta. O ITBI foi recolhido através da guia n°® 0206/2020 no valor de R$1.535,63 com a
avaliacdo de R$130.000,00 em 29/04/2020 Inscricdo municipal sob o0 n®5.1.658743. Em
consulta de informacédo a Corregedoria Geral da Justica ao nome de A P S Santos
Construtora e Reformas ou CNPJ numero 29.859.842/0001-85 em 06/05/2020 até
11:37:49h, néo foi encontrado registro de indisponibilidade de bens — Consulta n°
0159720050649381. Foi feita consulta junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de
Bens na forma de relatério em nome da vendedora no site www.indisponibilidade.org.br,
conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n°39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014,
gue deu negativo como resultado, com o codigo HASH:1ab6.67¢0.4685.2185.¢108.
8825.ha29.9290.8e89.0db4 até 06/05/2020 as 11;44;46h ao nome de A P S Santos
Construtora e Reformas. Registro anterior: Ficha 001 fl. 001 matricula Av-1/15.988 em
13/09/2019. Emolumentos: R$828,71. FETJ: R$0,00. FUNDPERJ: R$0,00. FUNPERJ:
R$0,00. FUNARPEN: R$0,00. PMCMV: R$16,20. ISS: R$16,57. Prenotacdo: R$11,86.
Distribuicdo: R$33,12. Indisponibilidade: R$46,08. Magé-RJ, aos seis dias do més de
maio de 2020. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente, Cadastro 94/505 -CGJERJ,
digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo Expediente — Portaria
1997-2017 - CGJERJ, subscrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXX
SELO ELETRONICO: EDIJ 58277 NBT

R-3/15.988 — Protocolo 1-G fl. 246V sob o N° de Ordem 16.310 em 27/04/2020 —
Alienacdo Fiduciaria - Por este instrumento Particular, com carater de escritura publica,
na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4380/64, em seu item 11, consta a ALIENACAO
FIDUCIARIA — O Devedor aliena a CAIXA, o imdvel objeto deste financiamento, em
garantia do cumprimento das obrigacGes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes; neste
ato representada por Camila Rodrigues de Oliveira Dias, brasileira, casada, economiaria,
matricula 126675-7, portadora da carteira nacional de habilitagdo nimero 04315416603
expedida pelo DETRAN/MG em 16/08/2017, inscrita no CPF/MF sob o numero
096.068.106/07, conforme procuracdo bastante que faz Caixa Econbmica Federal
lavrada a folha 013 do Livro 3217-7 em 11/08/2016 no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF,
substabelecimento de substabelecimento bastante que faz Roberto Carlos Ceratto
lavrado a folha 076 do Livro 3253-P em 24/03/2017 no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF;
substabelecimento de substabelecimento de procuracdo publica bastante que faz
Domingos Corréa Martins lavrado as folhas 098/102 do Livro 191 em 18/04/2017 no 3°
Oficio de Notas de Duque de Caxias/RJ e substabelecimento de substabelecimento de
procuracdo publica bastante que faz Ana Ita Santos de Souza, lavrada as folhas 131/132
do Livro 202 em 05/07/2019 no 3° Oficio de Notas de Duque de Caxias/RJ, doravante
designada CEF, doravante denominada CAIXA.- Agéncia Responsavel pelo Contrato:
2335 — Jardim Primavera -RJ. Emolumentos: R$828,71. FETJ: R$0,00. FUNDPERJ:
R$0,00. FUNPERJ: R$0,00. FUNARPEN: R$0,00. PMCMV: R$16,20. ISS: R$16,57.
Magé-RJ, aos seis dias do més de maio de 2020. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva,
Escrevente, Cadastro 94/505 -CGJERJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento,
Responséavel pelo Expediente — Portaria 1997-2017 - CGJERJ, subscrevo. XXXXXXXXXXX
SELO ELETRONICO: EDIJ 58278 EUW

ANOTACAO: Nos termos do requerimento da Caixa Econdmica Federal — CESAV/BU, assinado
digitalmente pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo em 17/03/2023, procedo a presente
anotacdo para constar que foi expedida intimacdo & Devedora Fiduciante, Lediane de Souza
Soares, com fundamento no paragrafo 1° artigo 26 da Lei 9.514/97, para que a mesma salde
com as obrigagbes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
Contrato Habitacional n°8.4444.2298197-5 registrado na matricula n® R-3/15.988, firmado com a
Caixa Econbmica Federal em 22/04/2020, através do intimador deste Servico de Registro de
Imdveis do 1° Oficio de Magé/RJ, no endereco fornecido pela CAIXA que foi: Rua 26, 316 Casa
B — Jardim da Paz - Maua — Magé/RJ, onde foi localizada e apostou a sua assinatura na
intimac&do no dia 30/03/2023. O referido € verdade e dou fé. Magé/RJ, aos doze dias do més de
janeiro do ano de dois mil e vinte e quatro(12/01/2024). Eu, Lena Maria Fontoura da Silva,
Escrevente, Cadastro 94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento,
Responsavel pelo Expediente — Portaria e n° 1997/2017-CGJERJ, subscrevo. XXXXXXXXXXXXXX

AV-4/15.988 - Protocolo 1-H, folha 191v sob o n® de Ordem 20.392 em 11/01/2024 -
PURGA DA MORA - Embasado no §7° do artigo 26 da Lei Federal n°9514/97 e apoés
intimada a devedora fiduciante, Lediane de Souza Soares, para quitar as obrigactes


http://www.indisponibilidade.org.br/

contratuais relativas aos encargos vencidos e nao pagos referente ao Contrato nimero
8.44442298197-5 datado de 22/04/2020, firmado com a Caixa Econémica Federal, fica
averbacdo a presente matricula a ndo purgacdo da mora no imoével objeto desta
matricula, uma vez que os devedores fiduciantes ndo compareceram a esta Serventia
no prazo legal de 15(quinze) para cumprir o que determina a Lei mencionada. O referido
é verdade e dou fé. Emolumentos: R$138,25. FETJ: R$27,65. FUNDPERJ: R$6,91.
FUNPERJ: R$6,91. FUNARPEN: R$5,53. PMCMV: R$2,76. ISS: R$2,76. Selo: R$2,48.
Prenotacdo: R$40,86. Magé/RJ, aos doze dias do més de janeiro do ano de dois mil e
vinte e quatro(12/01/2024). Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente, Cadastro
n°94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo
Expediente - Portaria n® 1997/2017-CGJ/RJ, SubsCrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Selo Eletrénico n° EEOU 43603 KHM

R-5/15.988 - Protocolo 1-H fl. 187v sob o n°® de Ordem 20.315 em 18/12/2023 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Transmitente: A Devedora Fiduciante: Lediane
de Souza Soares, qualificada acima no R-2/15.988. Adquirente: A Credora Fiduciaria:
Caixa Econdmica Federal, qualificada acima no R-2/15.988. Titulo: Requerimento da
Credora Fiduciaria, na pessoa do seu representante legal Milton Fontana — Gerente de
Centralizadora — CESAV- CN Suporte a Adimpléncia/FL, instalada ha Rua Nossa Senhora
de Lourdes, 111 — 4° andar- Floriandpolis/SC, com fulcro no Artigo 26 § 7° da Lei Federal
n® 9.514/97. Valor: R$154.753,88. OBJETO: a Consolidagédo da Propriedade do Imovel
matriculado sob o n° R-2 e R-3/15.988, referente ao imével objeto da presente matricula
em favor da adquirente, para fins previsto no artigo n°26 da Lei Federal n°9.514/97, em
razdo de que a devedora fiduciante, apds todas as tentativas de intimacdo, nédo
compareceu a este Servico Registral para purgar a mora no prazo legal de quinze dias,
ficando o imdvel livre e desembaracado de quaisquer 6nus e gravames ao nome da
Credora Fiduciaria Caixa Econdmica Federal. Foi apresentado e fica arquivado o imposto
de transmissao de bens iméveis (ITBI) em favor do Municipio de Magé-RJ, através da guia
n° de controle 549154//2023 no valor de R$3.095,08 sobre a base de calculo de
R$154.753,88 pago em 24/11/2023 na Caixa Econdmica Federal. Em consulta de
informacédo a Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro ao nhome de
Lediane de Souza Soares ou CPF n°12873096748 até 11/01/2024, nao foi encontrado
registro de indisponibilidades de bens. Consulta numero 0159724011127697. Foi feita
consulta junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de relat6rio em
nome da transmitente no site www.indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o artigo 14
do Provimento n°39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que deram negativo como
resultado, com o cédigo HASH:50ed.5251. ¢285.78dd.d777.1838.9327.833a.2fc9.ca60
até 11/01/2024 ao nome de Lediane de Souza Soares. Emolumentos: R$1.974,95. FETJ:
R$394,99. FUNDPERJ: R$98,74. FUNPERJ: R$98,74. FUNARPEN: R$78,74. PMCMV:
R$39,49. ISS: R$39,49. Selo: R$2,48. Prenotacado: R$40,86. Consulta de indisponibilidade
de bens: R$28,07. Magé/RJ, aos doze dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e
quatro(12/01/2024). Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente, Cadastro n® 94/505-
CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo Expediente,
Portaria  n°1997/2017-CGJ/RJ, subscrevo e assino com o certificado
digital. XXXXXXXXXXXXXXXKXXKXEXXXEXXXKXXKXIXXXKXXEKXXEKXXKXIXHKXEXXXEKXXKXXKXXKXKXXKXXKXXKX
Selo Eletrénico n® EEOU 43604 OFO

Poder Judicigrio - T)
Comegedaoria Garal da Justics
Celo de Fisczlzacio Eletrénico
EEOU 43608 HVW
Consulte 3 validade do sslo am:
warwd tjrj. jus. br/Portal-Extrajudicial consultaselo



http://www.indisponibilidade.org.br/

