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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado impar do quarteirio 1 da Rua Hélio
Badan, distante 17,00 metros mais a curva da esquina da Rua Juvenal Bastos,
correspondente a parte do lote 3, identificado como lote 3-B da quadra 79 do
loteamento denominado Parque Jaragué, nesta cidade de Bauru-SP, com area
de 125,00 m?, medindo 5,00 metros de frente e de fundos, por 25,00 metros de
cada lado da frente aos fundos, confrontando pela frente com a referida Rua
Hélio Badan; do lado direito de quem da via publica olha para o imdvel,
confronta com parte do lote 3, identificado como lote 3-A; do lado esquerdo com
o lote 4; e nos fundos com o lote 11. Trata-se de lote regular com todos os
angulos internos de 90°.

CADASTRO: 4/1264/017.

PROPRIETARIOS: CRISTIANE GONCALVES CARNEIRO, nascida em
25/10/1976, empresaria, RG n? 28.550.095-8-SSP/SP e CPF n? 260.561.308-94,
filha de José Valentim Carneiro e de Maria José Gongalves Carneiro, e seu
marido CLAUDEMIR DONIZETE DA SILVA, nascido em 14/08/1975, operador
de maquinas, RG n?® 26.821.567-4-SSP/SP e CPF n? 191.517.328-07, filho de
Sebastido Benedicto da Silva e de Edina Zanini da Silva, brasileiros, casados
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977,
com domicilio em Bauru-SP, onde residem na Alameda das Crisandalias, n® 2-
76, Parque Alto Sumaré, endereco eletrdnico: cdsilva.silva@hotmail.com.

REGISTRO ANTERIOR: R.11 de 20/08/2021 da matricula n° 44.278 deste 2°
Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. A presente matricula foi
elaborada mediante Certidao n® 1.519/2021, expedida em 28/10/2021, pela
Prefeitura Municipal de Bauru-SP. Prepptacao n® 356.511 de 08/11/2021.

Ameérico Zanetti Junior.

A AR
R.1 - Em 22 de\ setemb dc\a 2022. Por Instrumento Particular . n®
8.4444.2761404-0, la ela Caixa Economica Federal, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n® |
5.049/1966, ¢ da Lei Federal n? 14.118/2021, firmado em Bauru-SP, aos
08/09/2022, 'CLAUDEMIR DONIZETE DA SILVA, mecanico, € sua esposa
CRISTIANE GONCALVES CARNEIRO, proprietaria de microempresa, venderam
o imével para ALEFE PEREIRA ELLARO, brasileiro, nascido em 16/10/2002,
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solteiro, estivador, RG n® 56.633.270-X-SSP/SP e CPF n? 457.930.138-22, filho
de Adilio Vicentini Ellaro e de Priscila Vanessa Pereira Ellaro, com domicilio em
Bauru-SP, onde reside na Rua Professor Ayrton Busch, n® 16-59, Parque
Jaragua, endereco eletronico: alefepereira_ellaro@gmail.com, pelo preco de R
$75.000,00 (setenta e cinco mil reais). Valor Tributario: R$25.000,00.

Emolumentos e selos cobrados nos termos do artigo 10 da Lei Federal n®
14.118/2021 - Programa CASA VERDE E AMARELA - com redugao de 50%.

Prenotacdo n° 366.242 de 14/09/202

Selo Digital: 1126313216 0000039844822F

L—

R.2 - Em 22 de setembro de 2022. Pelo titulo do R.1, o imével e a acessdo
fisica que nele vier a ser incorporada, avaliado em R$131.000,00, foi por
ALEFE PEREIRA ELLARO, dado em alienacio fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381,
sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS no valor de R
$93.037,65 (noventa e trés mil e trinta e sete reais e sessenta e cinco centavos),
destinado ao pagamento do prego do terreno e da construgdo daquela unidade
habitacional, a ser construida no prazo de 7 meses, nas condigdes constantes
dos itens 4 e 5 do instrumento, atualizavel mensalmente na forma estabelecida
pelo item 8, e pagavel no prazo de 360 meses, através de igual numero de
prestacbes mensais e consecutivas calculadas segundo o Sistema de
Amortizacdo: PRICE, 4 taxa de juros contratada nominal de 5.0000% a.a.,
efetiva de 5.1161% a.a., nominal de 0.4159% a.m., e efetiva de 0.4167% a.m.,
acrescidas das parcelas mensais relativas a prémios de seguros, importando o
encargo mensal inicial 4 taxa de juros contratada de R$514,25, vencendo-se o
primeiro deles em 10/10/2022, e sendo a época de reajuste dos encargos aquela
estipulada de acordo com o item 6. Consta do titulo que o valor da compra e
venda do terreno e da construcdo da unidade habitacional totaliza R
$130.000,00, sendo R$6.800,35 referentes a recursos préprios aplicados/a
aplicar na obra; R$30.162,00 referentes a desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido, € R$93.037,65 o valor do financiamento concedido pela credora.
Demais clausulas, condigoes e obrigagoes constantes do titulo.

Selo Digital: 112631321000000039845022U.

- continua na folha 2 -




=

e

L
LT

A ] CNM: 112631.2.01374/8-33- - -
') 1 s ¢

' ro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

| " DE BAURU - S. PAULO
FOLHA ‘ CNSN.°11.263-1

 Vaidoaqii— WATRICULA
k 137.478 ] [‘/M%—\lz\u\w de setembro de 2022.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4CYP7-MC887-AFPTZ-Y2VES8

" Marco Cesarde Toledo Piza : i

Av.3 - Em 22 de setembro de 2022. O Instrumento Particular objeto do R.1, foi
celebrado no ambito do Programa CASA VERDE E AMARELA, razdo pela qual,
em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes
destinados a construcdo de moradias nido poderdo ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 (quinze) anos, contados da data da
celebracao do referido tittlo.

Selo Digital: 1126313 1000000039845422Y .

AV.4 - Em 03 de dezembro de 2025. Prenotagao n° 404.806, de 16/05/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imovel desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
136.851,00 (cento e trinta e seis mil e oitocentos e cinquenta e um reais), em
virtude do fiduciante ALEFE PEREIRA ELLARO, ja qualificado, ndo ter purgado a
mora quando da sua intimagdo em 25/09/2025, com decurso o prazo em
16/10/2025, conforme certiddo datada de 20/10/2025, e atendendo ao
requerimento datado de 17 de novenfibro de 2025. Emitida a DOI por esta

Serventia.
Selo Digital: 11263133 10000Q006058632%
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Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto da
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as /3:00:45 horas do dia 03/12/2025
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2.33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Municipio: R$ 0,88 N° SELO: 1126313C3000000060586825V.

Ao MPSP: R$2.12 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONEF.
: ’ ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$73.72 Prenotagdo n° 404806
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Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
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