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1 A

REGISTRO DE IMOVEIS = —ugyg ;

Primeira Circunscrigdo de Itaborai='RJ **

Ttaborai, 29 de Agosto de 2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas e partes copmuns,
identificado por 4rea de terras, foreira A Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confiontagdes: partindo
do marco 2", localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante 4 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até ¢ marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°0626", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
"2.1B" e "2.1C" até o marco '2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,81 m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco '2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o0 marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A,; segue do marco
"2.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, de -
propriedade dos espolios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n°® 48.345, fechando assim a descrigéo do perimetro com 621,54 metros
- fragdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 108

| do Bloco n° 06, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - coma 4rea

privativa coberta de: 40,8200m2, area de uso comum: 44,6754m2, totalizando drea real total de
85,4954m2, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e
183 a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de
Incorporagio de Condominio, encontra-se registrado sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n°
49,120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
conforme declaragio da Caixa Econdmica Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na
proporgio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ.n°
08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG; e na proporgdio de 40% paraa MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJI.n° 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardio
Homem de Melo, n° 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da incorporagdo, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as

| folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada

sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.120. Constituido Patriménio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessOes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporago, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada

"|sob o n® 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n°,49.120. A Escrevepte (Andréa Veras

Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial do Registra:
Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

(Marcelo Poppe de Figueiredo

]océ“tfxuw S réa Veras Valenga
nti
w.:' 34/0425 CGJ/R) M:tsf?:fmgw
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Continuagdo da Matricula  S2\R

Av. 01 - Mat. 52.180 em 30/08/2019 - Prot. 104.218 em 19/07/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o im6vel objeto da incorporagdo imobilidria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura piiblica de
instituigdo de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura piblica de rerratificagdo lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do kvro
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietarizs
MRV Engenharia e Participagdes S/A € MRL Engenharia'e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na 4drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matriculz n®
49.120, em favor do imdvel caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49.121, de propriedade de MRV Engerﬂ]ana e Participagdes S/A e MRL Engenhara ¢
Empreendimentos SIA destinada a passagem de rede de drenagem (deségiie das dguas pluviais) nurra

faixa de terras com 1.058 55m2, conforme reglsirq n® 04, em 09/11/2018, na mesma matriculz n°
49.120. crevente: (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: \ Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
SELO: EDBL 73924 FQM ' José Luix Coutinhe dn S
_ en Tabellbo Substttute
André%xgﬁl’al o Mat.: 94/0425 CGJ/R)
Mat.: 94/14610 ’

Av. 02 - Mat. 52.180 em 30/08/2019 - Prot. 104.218 em 19/07/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insc-ita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ.n° 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mério Wemeck, n® 621, 1° andar,
Bairo Estori, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, iscrita no CNPJ.n°_ 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida
Bardo Homem de Melo, n° 2222, 8° andar, sala 802, Baitro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito & rnutuo para construgiio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecéria e outras avengas, que. em:m si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0313895-6, assinado =m:
22/03/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abermra de crédito e mituo para construgo de
empreendimento imobili4rio com garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e ParticipagGes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, registrada sob n° 06, em 18/02/2019, na mesma matricula n® 49,120.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: [Sefffio—A Escrevem (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstro ppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). .

Tabelllo Substitute Escrevente
Mat.: 94/0425 CGJ/RI Mat.: 94/14610

SELO: EDBL 73925 TKR

Av, 03 - Mat. 52.180 em 30/08/2019 - Prot. 104.218 em 19/07/2019 - CANCELAMENTOQ DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo 4=
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagfes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Coata
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0544995-9, assinado pelas partes
contratantes em 28/02/2019, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que ficue
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°

Continuagao da Matricula na ficha n.“&fl’




Valide aqui
este documento

n
o
N
X
N
(o}
n
o
AN
=
O
=
n
™~
™
—
L
—
O
~
[}
(8]
o
o
t
S
(@]
-
S
o
c
S
o)
(]
=
I
o
©
©
£
[2)
[
o
]
[%2)
o
=
<
>
(@]
(O]
(%]
©
=
=
o
c
o
©
c
]
RS}
S
o
e
c
(O]
£
>
(8}
o
©
]
o
[%])
(O]
(O]
ke
T
>

52180

CNM: 088971.2.0052180-37

REGISTRODEIMONEIS' g g

Primeira Circunscri¢ao de Itabora:% LE

N.

CNM n°, 088971.2.0052180-37

49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3:R$ 7,32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) R$ 5,08; lei 111/06 (5%) RS 5,08; lei
6281/12 (4%) RS 4,06; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 6,18, PMCMV R$ 2,03;
totalizando: R$ 15 A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ).
Oficial do Registro: " (Marc ppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

osé Luix Coutinhs da S

Tabellko Subs réa Veras Valen
SELO:EDBL 73926 UYD . Ma:s4/oazs el ceinlindré Sithetalls

Mat 94/14610

R. 04 - Mat. 52.180 em 30/08/2019 --Prot. 104 218 em 19/07/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,

Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0544995-9, assinado pelas partes contratantes em
28/02/2019, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imével objeto desta matricula foi vendido & DIEGO FRAGA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
nascido em 09/04/1989, supervisor, portadora da Carteira de Identidade n® 13.442.320-1, expedida
pelo DETRAN/R], em 12/12/2008, inscrita no CPF/MF sob o n° 131.111.367-36, residente e
domiciliado na Rua Jacinto Nunes, n°. 256, casa, Boagu, SZo Gongalo/R]. Pelo valor de:
RS 136.469,00 (cento e trinta e seis mil, quatrocentos e sessenta e nove reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 106.400,00 (cento e seis mil e quatrocentos reais), através do financiamento concedido pela
CAIXA; RS 21.837,82 (vinte um mil, oitocentos e trinta € sete reais e oitenta e dois centavos), através
do valor dos recursos proprios; R$ 5.487,18 (cinco mil e quatrocentos e oitenta e sete reais e dezoito
centavos), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS$ 2.744,00 (dois mil,
setecentos e quarenta e quatro reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor
da Aquisigio do Terreno: R$ 10.124,12 (dez mil, cento e vinte € quatro reais e doze centavos); Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentado a declaragdo de isengfio do ITBI n® 585/2019, em 21/05/2019 e
Declaragio de isengio do pagamento do Laudémio, n° 767/2019 em 19/07/2019. Com as demais
condices constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponbilidade de bens), consultas n°s 0156019083058866; 0156019083031911, datadas de
30/08/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta c6digo hash: 3df0. 312f 5143. 773d. 29d6. 66fd. e8eS. 4187. 2aad. e970; cS56a. df75.
fe02. 4¢78. d8f7. 95ba. a37d. 567e. c127. cd67, datadas de 30/08/2019, de resultado negativo.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$
779,68; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 37,38;
tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicdo R$ 69,90; distribuicdo por pessoa: R$ 2,56; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: 48. A Escrevente: Andréa Veras Valenca -

Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ; arce e de Figueredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/RY). José Laix Candinhe \ .
Tabehlo
Mad.: 94/0425 CRI/MY _
SELO: EDBL 73927 EPM A"d"é%l{iﬁﬁzalm@
Mat.: 94/14610

R. 05 - Mat.52.180 em 30/08/2019 - Prot. 104.218 em 19/07/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo Para Construgdio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8,7877.0544995-9, assinado pelas partes contratantes em
28/02/2019, acima registrado sob o n°. 04, 0 lmovel objeto desta matricula foi, pela atual proprietéria, ja

Continua no verso
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Continuagdo da Matricula D210

qualificada, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condigbes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de Terreno e
Construgdio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigéio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 106.400,00 (cento e seis mil e quatrocentos reais); 6- Valor da Garantia Fiduciria e do im6vel
para fins de venda em publico leilio: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais); 7- Prazo total em
meses: construgdo/legalizagio: 25, de amortizagdo de 360; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal:
5,5000%; efetiva: 5,6407%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no
periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo:

9.1.2- Prestagdio mensal inicial (a+j) R$ 604,12; 9.1.3- Taxa de administragdo: R$ 0,00; 9.1.4-

Seguro: R$ 18,76; 9.1.5- Total: R$ 622,88; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
25/03/2019; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resohigdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: RS 2.660,57, Diferencial na Taxa de Juros: R$
16.339,43; Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Diego Fraga Dos Santos, Comprovada: R$ 2.990,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00;
Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitiria - Devedor: Diego Fraga Dos Santos, |
Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em
Conta Corrente, com as demais condicSes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidlade de bens), consultas n°s 0156019083058866;
0156019083031911, datadas de 30/08/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 3df0. 312f 5143. 773d. 29d6. 66fd.
e8e5. 4187. 2aad. €970; c56a. df75. fe02. 4e78. d8f7. 95ba. a37d. 567¢. c127. cd67, datadas de
30/08/2019, de resultado negative. EMITIDA A DOL  Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela
01.5 - expedigdo de guias R$ 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicgo RS 69,90;
distribuicio por pessoa: R$ 2,56; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50;
PMCMV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: RS

955,56. Crevente: Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI]). Oficial do
Registro: Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ&).
: ' is Coudinthe du S
J&Tl.‘::“h Snzg;\g:_u;;m
SELO: EDBL73928 STK ~ Andréa Verag Valenga .
Escrevente

Mat.: 94/14610

Av.6 - Mat. 52180 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos |
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte integrante e complementar |
desta, averbou-se sob o n® 196 em 27/07/2020, Protocolo n® 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgfio da unidade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 108 do BLOCO 06, com a 4rea privativa
de 40,8200n?, drea comum 8,1008n?, totalizando 48,9208n?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastradg sob n®. 197264, inscrigdo predial n°. 61617 e averbado desde
Qfuie ntos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A_
Escrevente: PNI[ (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRIJ). Oficial do |

Registro arcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Dominiqu . s -~
\ Eqsc:ef:nglfel Vieira g VA Lﬂﬂg‘:::::”
SELO: EDJY 44483 XQK Mat. 94/21119 raleal) o4/6263

Continuagao da Matricula na ficha n.° _(QQ,B
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CNM n°, 088971.2.0052180-37

REGISTRO DE IMQ@IS ———— A GDIM: mm)ae—
Primeira Circunscrigao de Itabor 3z RYas 52180

Av.7 -Mat. 52180 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em29/09/2021 - AVERBACAO |
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietérias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se ‘a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n° 206, em 04/01/2022, na matricula n°. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isento. (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ).

Oficial dg Registro: M&u‘ceb Poppy de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRJ).
Tabelizo Subsiiut 4 ‘
Mal. 9410425 COJR X eﬁv’e'ﬁng Vi
SELO: EEAK 80237 XGF WAL 9421119

APRESENTADO TITLO-Prot N° 119645 _emJ4 feq /93

Av. 8 - Mat. 52180 em 08/03/2023 - Prot, 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apreseitado pelas incorporadoras MRV Engenharia e ParticipagBes S/A e
MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, datade de 17/01/2023 e a Certiddo de Remigdo de-Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o miunerc de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que figue constando que a fragiio ideal referente ao
im6vel objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietdrio adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietario do imével. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotago -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; selo de fiscalizagiio: R$ 2,49; lei
3217199 (20%) RS 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$
6,43; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 8,04; PMCMV R$ 3,20; totalizando: RS
229.22. A Escrevente: Andréa, Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI - CPF n°
124.927.587-37). Oficiald0 Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRJ). Andréa Veras w&n;a | L
| Met ouTagt0 108 L;';go s,‘“jf;‘;ﬁ,ff‘”
SELQ: EEKM 50486 JYD mat 3410425 CGIR

Av. 09 - Mat. 52180 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
'CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular
de Convengéo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessrios, os quais
ficario arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que
fique constando que a Convengdo "do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL,
encontra-se registrada sob o n°, 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; selo de fiscalizagdo R$ 2,49; GuiassDOJVONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei
3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; lei 111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) RS
1,31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV RS 0,65; totalizando: R$

49,26. A Escrevents: Andréh Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ - CPF r°
124.927.587-37). Ofier 2} aR&igistro arcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIR)). véa Veras Valenga
And Escreuen!a José Lz Coutunbe da St
Mat.: §4/14610 Tabeble Rk
SELO:EEKM 56951 QFT Al Bz CE R

APRESENTADO TITUAO - Pret. N° mgﬂ_ngg_b&lﬁ_‘: .

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0052180-37
Continuagao da Matricula

Av. 10 - Mat. 52.180 em 10/07/2024 - Prot. 122.094 em 08/03/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Confome_Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, perigrafo (mico, é

a¢a0 para const que esta matricula de n°. 52,180 foi renumerada para
: 8 - Bmolumentds e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
paragrafo {nico. O Escrevénte: (fatre——"(Moisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 -

90.137 da CGJ/RJ) (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
5 a ; s& A
Mot Escrevente n&éﬂwvw
Mat. CGJIRY: 94121300 4 e sum:‘-‘g‘
SELO: EBCH 48063 BVH et o4

Av. 11 - CNM n" 088921.2.0052180-37 em 10/07/2024 - Prot. 122.094 em 08/03/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1. 464728/2024 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica
Federal em 21/03/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do
artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento r°, 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob r°. 05 e dar publicidade 4 existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por
este Registro ao devedor fiduciante Diego Fraga dos Santos, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 301057/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
11/04/2024, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Apartamento n°. 108, Bbce n°. 06, do
Condominio Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha, Itabera/RJ, a saber:
"CERTIDAO - Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica
de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 301057/2024, datado ce 11/04/2024,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 52645, para dar curmrprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n’ 9.514/97, foi
procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. DIEGO
FRAGA DOS SANTOS, a saber: 1) - No dia 24/04/2024 s 11h1 7min, cheguei no endzrego indicado,
sendo recebido pelo Sr. Gustavo (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 60
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, 0 qual informou que o Sr.
DIEGO FRAGA DOS SANTOS, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. itaborai, 06 de
maio de 2024. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva
- Matricula 94/2064CGJ/RJ)". Consequentemente, a notificagio foi de resutado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 06/05/2024; 2) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
301059/2024, intimag&o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Diego Fraga dos Santos, a saber: 'RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Fedezral, através
do Oficio n°. 301059/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em
09/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
AR/MP, Cédigo BR 97708813 6 BR; Destinatério: Diego Fraga dos Santos; Enderega: Rua Jacinto
Nunes, 256, Casa, Boagu, CEP: 24467-390 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo
Peganha - Séo Gongalo/RJ; Resultado - Motivo de Devolugio: Ndo Procurado. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; e 3) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 301058/2024,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 09/04/2024, foi procedida diligéncia
pelo Cartério do 1° Oficio de Justica de S&o Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua  acinto Nunes,
256, Casa, Boaguy, Sdo Gongalo/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Diege Fraga dos
Santos, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICAGAO - CERTIFICO e dou f, que dirig-me & Rua
Jacinto Nunes, 256, Casa, - Boagu - Séo Gongalo/RJ, procedendo 4 1* diligéncia no dia - 7/06/2024 as
18h10m, fii recebido por uma pessoa que se apresentou como sendo o(a) préprio(a), o(a) Sr(a). Diego
Fraga dos Santos, portador(a) do RG n° 13.442.320-1, o(a) mesmo que, ficou ciente, recebeu a
notificagdo e exarou. Dado o sucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a), dou comc POSITIVA a
presente notificagdo. Sdo Gongalo, 17 de Junho de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes
(Richard da Siva Lopes - Mat.: 94/23.400)". Consequentemente, a notificagio foi de resultado

Continuagao da Matricula na f.cha n.° mﬂ
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CNM n°. 088971.2.0052180-37

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0052180.37
Primeira Circunscrigéo de Itaborai -RJ
Cartério do 2° Oficio de Justica  #- '™

N.°

Continua¢io do CNM de n°. 088971.2.0052180-37

"POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 17/06/2024, sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port. 1952/2022; Valor do ato R$ 226,93; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienagio Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 41,91;
Gwas/DOIfONRfCOAF!DIST R$ 23,49; Selo de Flscahzaqﬁo R$ 5,18; 1ei3217/99 (20%) RS 64,29;

(Marcelo Poppe de Flguen‘edo Fablao - Mat. 90. 137 da

CGIR)) Mm Antas dgem
ESCI'E\I'eﬂ
Mat, CGJIR): 94121300 Andits %ﬁf‘"‘“
SELO: EBCH 48064 FCI wwb‘l@

APRESENTADO TITWLO - Prat. W 114192 em 14, 109124

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0052180-37 em 08/10/2024 - Prot. 124.192 em 13/09/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 464728/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econ6mica Federal, em 11/09/2024, e a Certid3o de Quitagéo do ITBI guia n°. 02025/2024, no
valor de R$ 3.462,46, paga na Caixa Econdmica Federal em 10/09/2024, averba-se, com base na
averbagdo acima de 1°. 11, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 138.130,52 (cento e
trinta e oito mil cento e trinta reais e cinquenta e dois centavos). A credora fiducidria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal r°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagéio: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): RS
135,33; lei 4664/05-(5%) RS 33,88, lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV
RS lB,SéfgS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,87; Totalizando: R$ 972,88. O
Escrevente: (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGI/RJ). ial do Registro: é@mameb Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGJRI). de Abr
Moisés AT ente s Volews?
3: 94121300 ,qm{léﬂ
Mat. CGIIR] 10
SELO: EEUV 58510 GEL 9"‘“

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0052180-37 em 08/10/2024 - Prot. 124,192 em 13/09/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 464728/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 11/09/2024, averba-se nesta matricula 0 Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da Consolidagdo da Propriedade
averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e
no Art. 1.488 da CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$
3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664, 33,88; lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei
6281/12 (6%) RS 40,66; PMCMV R$ 13,557 ISS (Lei C mplementar Municipal n° 240/2018) - R$
33,87; Totalizando: R$ 972,88. O Escre
1?8 2'?6 027- 03 - Mat. 94/21.300 da CG.

. (Moisés Antag de Abreu - CPF n°
. Oficial do Registo:\_marceb Poppe de
Mot s&Antasde Abreu VoS
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0052180-37, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imoével. ltaborai, aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil
e vinte e quatro (10/10/2024) as 14:07:28. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 g:lgzgeg;’;':"f:;'od; :tﬁ:f;
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEUV 58713 ACV

Lei n®4.664/05 - 5% R$4,90 E Y 'E

Lei n® 111/06 - 5% R$4,90 :

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lei n®6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90 - -

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




