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Jaime Eduardo Simao Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabeligo e Oficlal do Realstro Substituta do Oficial
Tabellonato = Reglistro de Imbveis
[Beproduzsidapor falha.naimpressac 18,00 2023 - ey o
Matricula n® 9.698 Livro 2/AF-2 Fls. 148 Data 46.07.1988

IMOVEL: Terreno sem numers, com a area de 7.200,00m2, situado no Parque do Imbui, nesta
cidade, medindo 134,00m de franta pala Estrada Grande Circuito da Gamelgira, em curva:
135,00m, também em curva pela Estrada Grande Circuito, por onde também faz testada; 70,00m
pelo lado direito de quem de dentra do terreno olha para a Estrada Grande Cireulta @ 25,00m de
extensiaoc pelo lado esguerdo, confrentando por este lade com o lote n® 48 de Luiza Francisca
Fereira Guimaraes ou sucessoras = pelo lado direito com os lotes. da r°s 62 a 69;
PROPRIETARIO: SYDMNEY ROBERT MURRAY, brasileiro, industrial, identidade n® 441 895 IFP,
de 10/1/66 e CPF n® 566.342.427-04, casado pelo regime da separagio de bens com D Maria
Isabel Dias Murray, brasileira, tradutora, identidade n® 542,302 do IFP, de 14/1/78, residantas &
domiciliades no Ric de Janelro, RJ, na rua Almte, Gomes Pereira, 104; TITULOS: N°s 2. 637, fls,
208, do Livro 3-E e 1.258, fls. 56, do Livra 3-C, deste Registro de Imdveis; DOU FE. Teresdpolis,
16 de julho de 1986, Eu, Eliza Pinto Malhardes, Oficial subscravo,

R-01; COMPRA E VENDA: MNos termos da escritura lavrada neste cartario, em 20 de junho de
1888, Livro n® 238, fls. 8, n® 248, o imdvel desta matricula foi adquiride por Dr. ROMEU DO
NASCIMENTO TEIXEIRA, brasileiro, engenheiro, casado pele regime da comunhéo de bens com
0®* Vilma Prado Teixeira, residente & domicliade no Rio de Janesiro, RJ, na rua Sustave Sampaio,
194, apto, 803, Leme, identidade n® M-527.535 SSP-MG, de 19/7/74 & CPF n® 011.388.047-20,
pelo prego de Cz§120.000,00 (cento e vinta mil cruzados) por compra feita a SYDMNEY ROBERT
MURRAY, assistido de sua mulher, D* MARIA ISABEL DIAS MURRAY, ja qualificados nesta
matricula; DOU FE. Teresdpolis, 16 de julho de 1988, Cliza Pinte Malhardes, Oficial subscravao.

AV.02.CONSTRUCAO: Procede-se a presents averbaciio para constar que no terreno constante
desta matricula foi construido um prédio residencial, gue tomeu o n® 901 da Estrada Circuite da
Gameleira, com a area de 338,00 m2, com a seguinte divisdo - CASA PRINCIPAL: 2° Pavimento:
cingo guartes, dois banheiros, closet e varanda; 1° Pavimento: sala, cozinha, despensa,
banheiro, garagem & varanda; Nivel Infarior: sala de jogos, sauna e ducha, banheira, depdsito &
varanda; CASA DE CASEIRO: Pavimento térrec: sala, cozinha, banheire e dois guartos;
churrasqueira e piscina, tude conforme certidic n® 510/89, expedida em 28/08/18988 pela
Frefsitura Municipal de Teresdpolis. Processo n® 7239/89. Fol apresentada e fica arquivada a
CHND do IAPAS de n® 831552 Série "A", expadida em 04/10/198% - O REFERIDO E VERDADE

DOU FE, Teresdpolis, 22 de novembro de 1988, JoSa Oscar Amaral Pinto,

AV-03: SEPARACAD: (Protocolo n® B8.085 de 23.11.2018, SELO ECWVCE3458MZR): Proceda-
s2 a presente averbagdo, para constar a separagio judicial dos proprietarics ROMEL DO
MNASCIMENTO TEIXEIRA & VILMA PRADO TEIXEIRA, conforme sentenga proferida em
14.04.1997, palo MM, Juiz de Direitc da 5% Vara de Familia da Capital do Estado do Rio d
Janairo/RJ, continuando & mulhar a usar o nome de casada, tudo de acorde com a ceridéo d
casamento, com averbacio da separagio judicial, expedida pelo Cartdric do Registro Civil 39
Subdistrito de Belo Horizonte/MG, em 06.11.2018, matricula 031849 01 55 1958 2 00072 253
0020095 36. O referido & veardade e dou f&. Eu, Vanessa Larissa de Azevedo Pereira, lavre
prasente ato, Teresdépolis, 18 de janeiro de 20192, ECWJ342250V0 oo -

R-04: PARTILHA: (Protocolo n® 89.084 de 23.11.201 7, SELO ECVCE34581J0): Pelo Formal de!
Fartilha extraido dos autos da acdio de SeparacgSo Consensual & Partilha de Bens, Processo nf
0017485-50.1997.8.19.0001, do ex-casal ROMEU DO MASCIMENTO TEIXEIRA & “WILKMA
PRADO TEIXEIRA, expedido pelo Juizo de Direlte da 5% Vara de Familia da Comarca da Capital,
Rio de Janeiro/RJ, em 22.02.2017, assinado pela MWM. Juiza de Direito, em exercicio, Dra.
Regina Helena Fabregas Ferreira, contendo sentenga homologatdria da partilha, de 14.04.1987,
assinada pela MM. Juiza de Direito, Dra. Odete Knaack de Scuza, o imdvel cbjeto desta

Lmatricula.pelo wvalor _declarado de  B$1 253 276 65 foi PARTILHADO. _a__ROM
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DO NASCIMENTO TEMXEIRA, [& qualificads ne Ticdl@. U Imposio de mansmissao sobre o
Excesso na partilha foi pagoe no valor de RE37.281,02, em 30.08.2016, pelo DARJ-ITD n
8.84 002B89-9, 4 Secretaria do Estado de Fazenda, sobre o valor atribuido de R§ 5489.855,55)
MATRICULS MUNICIPAL N° 01-34 488-9. Consultas BIB & CHNIB feitas nesta data, n9
01777.19.01.18.18.805, conforma Proavimento 72/09 CGNRJ, & n® cB45 1537 o689 Saaf 5403 4
ade. dcfia B280.24b4 0325, conforme Avise n® 1681/1d CGJ/RJ. O referido & verdade & dou fié.
Eu, Yanessa Larissa de Azevedo Pereira, lavrel o presente ato. Teresopolis, 18 de janeiro dey
2012, ECWJ34230U0%S YPomic.

AV-05: NOVA DENOMINACAO DE LOGRADOUROD: (Protocolo n® 89.603 de 27.12.2018, SELO
ECW.JI33448MEI): Procede-se a presente averbagdo, nos termos do Memaorando n® 473/2018,
expedida em 22.06.2018 pela Prefeitura Municipal de Teresdpalis, para constar que o imawvel
objete da matricula esta situado a Estrada Mancel Fei&ira de Mallo, Pargue do Imbui. O referidoy
& verdade e dou fé. Eu, Vanessa Larissa de Azevedo Pereira, lavrel o presente ato. Teresdpolis,
15 de janeiro de 2019, ECWJ34231CTZ Paulo,

R-06-9.698: COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 93.520 de 22.02.2021, SELO EDQOE0100
CVW): Pela eseritura lavrada neste Cartdrio, em 25 de fevereiro de 2018, Livro n® 411, ﬂ.%_q

192/193, ato n® 114, o imdvel objete desta matricula fol adguiride por FABIANO ROGER D
OLIVEIRA MACHADO, brasileira, policlal militar, filho de Valdemir Henrigues Machado
Maristela de Olivelra, portador da carteira naclonal de habilitagdo n® 00425898993, expedida pelo
DETRAN/RJ em 30.11.2017, inscritc no CPF sob o n® 052.758.187-02 e sua esposa JULIANA
PATRICIO DE SOUZA AMORIM MACHADO, brasileira, professora, filha de Jose Valton da
Souza Amorim @ Sueli Patricio de Souza Amorim, portadora da carteira nacional de habilitagdo n
004458423083, expedida pelo DETRAN/RJ em 19.11.2014, Inscrita no CPF sob o n® 045,552 837
32, casados pelo regime da comunhic parcial de bens, na vigéncia da Lei 8. 515/77, residentas
domiciliadas 4 Rua Caminho Foz do JordSo n® 1.004, Campo Grande/RJ, pelo prego de
R$575.000,00, por compra feita @ ROMEU DO NASCIMENTO TEIXEIRA, filhe de Jose do
Masciments Teixaira Filhe e Julieta Castro do Nascimeanto Teixeira, ja qualificado nesta matricula.
O imposto de transmissao fol pago pelo DAM-ITBI n® 322/2019, no valor de R$12.000,00, scbre o
valor fiscal atribuide de R$S00.000,00. MATRICULA MUNICIPAL N* 01-34 488-8. Consultas BIB
e CHNIBE faeitas nesta data, n® 01777.21.03.15.23.728, nos termos do Provimeanto 72/08 CGANR] &
n® Bf28.e fM1.95fa 1d8 B.c632.bd27.b71.87d7.14f2.23f8, conforme Aviso CGJ/RJ 1881M14. O
referide & verdade e dou f&. Eu, Julia Paula Munes da Silva, Escrevente Substituta, mat, 84/13278,
lavrei o presente ato, Teresdpelis, 15 de marge de 2021. EDQOSTIEQPH oo,

R-07-9.698: COMPRA E VENDA: (Frotocolo n® 113.085 de 28.082023, SEL
EECQC10081R0O0O). Pelo Contrato de Vanda & Compra de Imdvel, Mdtuo e Alienagio Fiduciaria
em Sarantia no SFH — Sistema Financeiros da Habltagaio n® 1.4444 2155136-7, firmado em 07
de agosto de 2023, na Caixa Econdmica Federal, o imével objeto desta matricula foi adquirido
por CARLOS MAURICIO BENTO MACHADO FILHO, brasileiro, nascide em 08.12.1997, filho de
Carlos Mauricic Bento Machado e Sconia Regina Barbosa de Souza, solteiro, administrador,
portador da carieira nacional de habiltagfo n® 08768510918, expedida pelo Orgdo de
Transito/RJ em 06.04.2021, inscrite no CPF sob ¢ n° 151.366.767-01, residente & domiclliado na
Fua Jose Rebello n® 885, Casa 2, Barra do Imbul, nesta cidade, por compra feita a FABIANO
ROGER DE OLIVEIRA MACHADO, nascido em 30.10.1978, e seu cénjuge JULIANA PATRICIO
DE SOUZA ANMORIM MACHADO, nascida em 29.01.1975, ja qualificados nesta matricula, pelo
preco de RE1.100.000,00. O imposto de fransmiss.c foi pago em 04.09.2023, no wvalor de
R%13.215,79, pelo DAM-ITEI n® 2065/2023, sobre o wvalor fiscal apurado de R$1.280.000,00,
confarme Certidao de Quitagio n® 3265/2023, expedida pala PMT em 05.09.2023. MATRICULA
MUMICIPAL 01-34 488-0, Cadastro n® 30053, Consultas RE, BIBE & CHIE feitas nesta data n®s
O1777.23.09.18 38.134; 01777.23.0918.01.131; 01777.22.0 9.18.09,154; 01777.23.09.18.456.151,
conforme Provimento 72/08 CGJ/RJ, g n®s 36f3.6dad.f218.a043,e68,.96¢c0.dd16.16a2.cb83.4Thg;
B9S2 791¢. 5500, 1683 . b2d9 27e. 0261 Bd06 aB0b. 9a6h, conforme Aviso n® 168114 CGNRJL. O
referidoa & wverdade & dou & Eu, , Escreventa, mat. 9422014, lavrei o presente ato.
Teresdpoliz, 18 de setambro de 2023 OC10803IPD Fouun,
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R-0B-9.698: ALIENACAD FIDUCIARIA: (Protocolo n® 113.085 de 28082023, SELO
EECQC10081RO0). Pelo mesmo ceontrate citado no R-0F acima, o proprietario CARLOS
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B CHM: 0B9631.2.0002698-83
\CARTORIO

Fis. 02
Marcela de Paiva Fita

Substituta do Oficial

r . : Jaime Eduardo Simao
TERESOPOLIS TabeliSe & Oficial de Ragisira

Tabellonata & Registro de mdveis

-
Reproduzida por falha na Impresado 23.07.2024

jDevedor: TR, Engquadrameanta: SFH; Valor de Venda e Compra e Composicao des Recursos: O

Matricula n® 9.698 !Livm 2/AF-2 -" Fls. 148 [ Data 16.07.1986

EEOCT0081RO0). Pele mesmo contrato citado no R-07 acima, o proprietaric CARLOS
MAURICIO BENTO MACHADO FILHO, ja qualificado acima, ALIENOU o imével desta matricula
4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, cam sede no Setor Bancdrie Sul, Guadra 4 lotes 34
em Brasilia-DF, CHNPJMMF n® 00.360.305/0001-04. O imavel fol constituido em propriedade
fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 3514/97 e transferida sua propriedade resolivel a fiduciaria,
em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por esta aguele, no
valor de R$880.000,00. Condigdes de Financiaments: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade:
Aquisigiio de Imovel usado; Sistema de Amortizagao: PRICE; indice de Atualizagdo do Saldo

valor destinade aoc pagamento da venda & compra do imdwvel objeto deste contrato & de
RE1.100.000,00, composto pela integralizagio dos valores abaixo: Valor do financiamento
concedido pala CALKA R$840.000,00; Valor dos recursos proprios: R$280.000,00; Valor de
Financiamento para Despesas Acessdrias: R$40.000,00; Valor total da divida (Financiamento):
R$2860.000,00, Valor do imdvel para fins de venda em pablico leil&c: R$1.280.000,00; Prazos
| Tatal (Meses): 360, Amortizagdo (meses): 360;

Taxa de Juros:

Taxa de Juros Balcdia

Hominal % {a.8.1 9.5858
| Efefiva % (a.a.) 9.8800
ominal % (a,m, ) 0. 7937
Efativa % {a.m.); 0, 7988

[Encargo Menzal Iniclal

Encarge Maensal Inicial com a Taxa de Jurcs Balcao:

Frestagio (a+j):

RET.437 94

Fréemios de Seguros MIP e DFI

RE248,24

Taxa de Administraglo de Contrate Mensal - TA:

R$25,00

(Total

RE7.711,18

Wencimento do primeiro encargo mensal: 08.09.2023; Reajuste dos encarges: De acordo com o
item 4. Por fargca da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tormando-se o devedor fidusianta
possuidor direto @ a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valar da garantia fiducidria de
R$1.280.000,00. Consta do contratc dentre outras condigies a cldusula de outorga de
procuragio. Consultaz BIE e CNIE feitas nesta data, n® 01777.22.08.18.08.173, conforme
Frovimeanto n® 72/09 da CGWNRJ, & n® 354a.112b.9adB.5al1.4e55,2017 f052_bdbz.0a9f,0a52,
conforme Aviso da CGJ/RJ n® 1681/14. O referido & verdade & dou f&. Eu, Jodo Leonardo de
Barros de 84, Escrevents, matricula 94/22 014 lavrai o presente ato. Teresapolis, 18 de setambro
de 2023 EEOC10904NLPYPoueees

AV-09-9.608: AVERBACAD: (Protocala n® 117.100 de 17.07.2024, SELO EEQS12417CFQ);
Procede-ze a presente, nos termos do Oficio n® 459375/2024 - Caixa Econfmica Federal —
CESAVBU, expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, em 19.04. 2024, para constar que o
processo de notificagio protocolade ne BB, sob o n® 115.423, foi CANCELADO, par interesse
da credora. O referido & verdade e dou fé. Eu, Julia Paula Munes da Silva, Escravente Substituta,
mat, S4/13275, lavrel o presente ato. Terestpolis, 22 de julho de 2024, EESJE0611RJM Yoouito
AV-10-9.6988: NOTIFICACACD DE RETOMADA: (Protocolo n® 119.421 de 16.01.2025 - SELO
EEVIZ0444 MUY Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 022017
nas termos do instrumento paricular de intimagio emitido pela Caixa Econdmica Federal,
através do Oficio n® S28201/2024 — CESAV/BU, datado de 21.10.2024, para constar que a
refarida intimacao em face de CARLOS MAURICIO BENTO MACHADO FILHO, inscritc no CPF
sob o n® 151.386.787-01, relativa ao contrato n® 14444 2155136-7, firmado am O7.08.2023,
citado no R-0F, fol expedida por esta serventia, tendo side ele notificads, em 18.12.2024,
conforme Certidfes de Notificacio, expedidas pelo RTD do Cartdrio do 1° Oficio desta cldade,
em 18.12.2024, pratocolada sob o n® 98843, registrada sob o n® 76460, O referido & verdade e

Mantinoa no varon




Valide aqui
este documento

Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Jaime Eduardo Siméo
Tabelidao

Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 9698 / CNM: 089631.2.0009698-83 / Recibo: 59911 / Data da Certid&o: 13/01/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H5KDB-BX9XA-RJWUJ-3V66Z

CHM: 089631.2.0009698-83

dou fé. Eu,

, Escrevente, mat, 84/22014, lavrel o presente ato, Teresdpolis, 29 de
aneiro de 2025 *

EVIS0923IWUL +Pocioys

AV-11-9,698: \CONSOLIDACAC DA PROP ADE FIDUCIARIA: (Protocols n® 123808 de
08.01.2026, SELC EEXH49841LAH): Procede-se a presente averbacdo, nos termos do
Requerimento, datado de 10.12.2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, faco que,
vencida & nado paga a divida a que se refere o R-08 acima, garantida por alienacde fiduciaria,
conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processc de intimacdo, a
propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-ze em nome da Fiducidria CAlXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termas do artigo 26 da Lei 9.514/37,
limitada a consolidacio pela restrigio de levar a fiducidria a leildo. o referide imdvel, no
prazo de 30 (frinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lel. O imposto de transmissao foi
pago pelo DAM-ITEI n® 29081/2025, no valor de RED.660,56, em 12,11.2025, sobre o valor fiscal
apurado de R$1.100.000,00, conf & Certldis de Quitagio n® 49079/2025, axpadida pela
PMT, em 17.11.2025. Foram realizgdas as consultas BIB e CNIB'n® 01777.26.01.12.24.381, nos
armos do Provimento 72/08 CGNR.L, e n® dokf@nepgl, conforme Aviso CEJRJ 16881/14 O
refarido & verdade e dou fé&. Eu, , Mat.84/22 014, lavrel o presente ato. Teresopolis, 12
de janeiro de 2026, EEXH496960. =,
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