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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Albanita Mcnddnqa Raphael, Notéria e Registradora desta Comarca de Sumé, Estado da
Paraiba, na forma da lei, etc.

CERTIFICA ¢ dou fé, em resposta a solicitagdo da Caixa Econdmica Federal, pedido
cadastrado sob n°® 25081800035 que, de conformidade com o Artigo 19, da Lei 6.015/73, que
revendo o arquivo do SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL VITON, desta Comarca de
Sumé/Paraiba, os LIVROS DE REGISTROS GERAIS DE IMOVEIS, deles verifiquei
constar no LIVRO 2, MATRICULA 4784, CNM: 073072.2.0004784-67 , OS ATOS DO
SEGUINTE TEOR:

UM (01 ) Terreno Urbano situado na Rua Projetada VL 05, Lote 0144 (antigo Lote 04), na
Quadra 016 (antiga Quadra H), no Loteamento Morada Nobre, no bairro Mandacari, nesta
cidade de Sumé/PB; com as seguintes caracteristicas: medindo 10,00 metros de frente e
fundos, por 22,00 metros de comprimento de ambos 0s lados, formando uma érea total de
220,00 metros quadrados; limitando-se pela frente com a Rua Projetada VL 05; do lado
direito com o Lote 05; do lado esquerdo com a Rua Projetada (VL) 08; € nos fundos com o
Lote 03, ditos Lotes de propriedade da Master Loteamentos ¢ Incorpora¢do Ltda - Me;
conforme Certidio de Limites fornecida pela Prefeitura Municipal de Sumé, em data de
29/11/2017, devidamente assinada pelo Sr. Heleno Ramos de Sousa Junior - Diretor do
Departamento de Administragdo Tributaria do Municipio de Sumé/PB, cadastrada na
Prefeitura Municipal de Sumé/Paraiba, no IPTU sob numero 01.05.016.0144.001.
REGISTRO ANTERIOR: Compra feita ao Sr. Mauricio Pereira Braz e sua esposa Rosilda
Brito Ramalho Braz, conforme Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada neste Cartorio
de Notas no Livro 54, fls. 49v, em 23/02/2010, registrada no Cartorio de Registro de Imoveis
de Sumé/PB sob o n.° 03, da Matricula 2.416, fls. 181, no Livro 2-J, em data de 24/02/2010;
e Loteamento registrado no mesmo Cartério Imobiliario sob o n® 04, da Matricula 2.416, fls.
181v, no Livro 2-J, em data de 14/04/2010. PROPRIETARIA: MASTER
LOTEAMENTOS E INCORPORACAO LTDA ME, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.846.854/0001-47, com sede na Praga Adolfo Mayer, n° 54, Centro, na cidade de Sumé, no
Estado da Paraiba, neste ato representada pelo seus SOCIOS: o Sr. EDUARDO
HENRIQUE GUERRA SARAIVA BEZERRA, brasileiro, empresario, solteiro, portador
da C.I. RG n° 2.569.423 - Orgio Emissor SSP/PB, e do CPF/MF n°® 009.939.614-95; Sra.
EMMANUELLE GUERRA SARAIVA BEZERRA, brasileira, empresaria, divorciada,
portadora da C.I. RG n°® 1.711.878 - Orgdo Emissor SSP/PB, e do CPF/MF n°® 031.205.634-
63; ambos residentes ¢ domiciliados na Rua Deputado Alvaro Gaudéncio, n® 254, Jardim
Treze de Maio, na cidade de Jodo Pessoa, no Estado da Paraiba; e ainda, pelo socio
CARLOS ANDRE GUERRA SARAIVA BEZERRA, brasileiro, advogado, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens com a Sra. Livia Isabel Gomes Bezerra, em data de
13/03/2008, ato registrado sob o n°® 44436, as folhas 020, do Livro B-0121, conforme consta
da Certidio de Casamento expedida em 22/07/2009, pelo Cartério Azevedo Bastos -
Primeiro Registro Civil da Comarca de Jodo Pessoa/PB, portador da C.I. RG n° 1.711.872 -
Orgdo Emissor SSP/PB, ¢ do CPF/MF n° 000.828.434-22; residente ¢ domiciliado na Rua
Deputado Rafael Sebas, n° 235, Centro, na cidade de Monteiro, no Estado da Paraiba

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento foram certificados com fulero vo art.
17 da Lei 6.615/73 ¢ devem ser utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sio protegidos pela
Lei Geral de Protecio de Dados - Lei n” 13.709/18. © uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certiddo a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou tereeiros.
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conforme Contrato de Constitui¢do da Sociedade Limitada “Master Sumé Incorporagdes
Ltda”, datado de 28/04/2009, alterado em 20/07/2009 conforme 1* Alteragdo Contratual da
Sociedade Limitada “Master Sumé Incorporagdo Ltda Me”; alterado, ainda, conforme 2°
Alteragdo Contratual da Sociedade Limitada “Master Sumé Incorporagdo Ltda Me” em
07/03/2012; e alterado também conforme 3* alteragdo contratual da Sociedade Limitada
"Master Sumé Incorporagdo Ltda Me" e 7/2015. Sumé/Paraiba, 30/11/2017. O referido
¢ verdade, Dou fé. O Oficial do Regist

AV: 1. MATRICULA 4784 — Feita eni 30/11/2017. - De conformidade com o art’. 176, § 1°,
inciso I, da Lei Federal n® 6.015/73, procedo a ABERTURA da MATRICULA do
IMOVEL supra descrito e caracterizado, de propriedade MASTER LOTEAMENTOS E
INCORPORACAO LTDA ME, acima qualificada, sem condigdes. Cobrada as taxas FEPJ no
valor de R$ 13,02, MP no valor de R$ 1,13, FARPEN no valor de R$ 20,03, sendo os
Emolumentos R$ 70,76. Selo Digital: AFX84 mé/Paraiba, 30/11/2017. O
referido é verdade, Dou fé. O Oficial do Regi

R: 2. MATRICULA 4784 — Feita em 30/1172017. Protocolo n® 1392~ 26/04/2018. -
COMPRA E VENDA - Feito em 26 de abril de 2018. Em virtude do Contrato de Aquisi¢do
de Terreno e Construgdo de Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia — Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH -
Contrato n° 8.4444.1760865-0, datado de 05/03/2018, revalidado em 13/04/2018, com
carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art. 61, da Lei n° 4.380/1964, no ambito
dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n° 11.977/2009, devidamente assinado, a
proprietaria MASTER LOTEAMENTOS E INCORPORACAO LTDA - ME, acima
qualificada, representada pelo seus socios Dr. Carlos André Guerra Saraiva Bezerra, Sra.
Emmanuelle Guerra Saraiva Bezerra e Sr. Eduardo Henrique Guerra Saraiva Bezerra, todos
qualificados acima; VENDEU com a interveniéncia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
— Agéncia 3315 CARIRI de Monteiro/PB, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, o
terreno constante desta Matricula ao Sr. JOSIMAR DA SILVA, brasileiro, divorciado,
aposentado, portador da C.I. RG n° 1734916 — SSDS/PB e CPF n® 978.319.564-68, residente
e domiciliado na Rua José Gongalves Filho, n® 89, Renascer, Sumé/PB; pelo prego de R$
16.000,00 (dezesseis mil reais); com condigdes. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 67,70,
MP no valor de R$ 5.89, FARPEN no valor de RS 56,49, sendo os Emolumentos R$ 367,92.

Selo Digital: AGV2 076. SuméPB, 26/04/2018. O referido é verdade, Dou fé. O
Oficial do Registro

R: 3. MATRICULA 4784 — Feita em 30/11/2017. Protocolo n® 1392 - 26/04/2018. -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Feito em 26 de abril de 2018. Em virtude do Contrato de
Aquisi¢do de Terreno e Construgdo de Imével, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia —
Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV —
SFH — Contrato n® 8.4444.1760865-0, datado de 05/03/2018, revalidado em 13/04/2018, com
carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art. 61 da Lei n°® 4.380/1964, no ambito dos
Programas CCFGTS e MCMYV, na forma da Lei n° 1 1.977/2009; devidamente assinado pelas
partes, celebrado com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Agéncia 3315 CARIRI
Monteiro/PB, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, como Credora, representada pelo Sr.
Jodo Paulo Almeida de Medeiros, brasileiro, casado, economiario, portador da C.I. RG n®
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2.685.101 — SSP/PB e CPF n°® 012.220.334-88; e do outro lado como devedor/fiduciante o
Sr. JOSIMAR DA SILVA, ja qualificado. Dando em garantia de ALIENACAO
FIDUCIARIA de acordo com a Cldusula Décima Sexta o imével, constante do Registro n°
02, desta Matricula, abrangendo todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgoes
¢ instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario a reposigdo integral
do capital financiado e seus respectivos encargos, conforme consta da Cldusula Décima
Sexta; tornando-se o DEVEDOR possuidor direto da propriedade fiduciaria e a CAIXA
possuidora indireta do imdvel; obrigando-se o devedor/fiduciante a obter as licengas
administrativas necessarias, a CND/INSS e promover as necessarias averbagoes perante este
Registro de Iméveis e integrardo o imovel e seu valor para fins de realizagdo de leildo
extrajudicial. Item B — Condi¢des do Financiamento. B1 — Modalidade: Aquisi¢do de terreno
e constru¢do. B2 — Origem de Recursos: FGTS/UNIAO. B3 — Sistema de Amortizagdo: TP —
Tabela Price. B4 — Valor de Venda ¢ Compra do Terreno e¢ Construgdo ¢ Composi¢do dos
Recursos ou Valor da Construgdo e Composi¢dao dos Recursos: O valor destinado ao
pagamento da Construgdo e Venda e Compra do Terreno do imével objeto deste contrato €
RS 91.479,01 (noventa e um mil, quatrocentos ¢ setenta e nove reais ¢ um centavo), cujo
imovel localizado na Rua Projetada VL 05, Lote 0144 (antigo Lote 04), Quadra 016 (antiga
Quadra H), Loteamento Morada Nobre, no bairro Mandacari, Sumé/PB; no qual sera
edificado um imével residencial; composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 73.130,00; Desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento): R$ 3.545,00; Recursos proprios: R$ 14.804,01; e Recursos da
CV do FGTS: RS 0,00. B5 - Valor de compra e venda do terreno: R$ 16.000,00 (dezesseis
mil reais). B7 — Valor total da divida: R$ 73.130,00 (setenta e trés mil cento e trinta reais).
B8 — Valor da Garantia Fiduciaria e do im6vel para fins de venda em publico leilio: R$
95.000,00 (noventa e cinco mil reais). B9 — Prazo Total (meses): de Construgdo: 7, de
Amortizagdo: 360. B10 — Taxa de Juros Contratada: Nominal 5.0000% a.a e Efetiva 5.1161%
a.a. B11 — Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (atj): R$ 392,57, Taxa de Administragdo: R$
0,00, Seguros: R$ 25,21, TOTAL: R$ 417,78. B11.1 — Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 05/04/2018. B11.3 — Forma de Pagamento na data da contratagdo: Débito em Conta
Corrente. Ficando esclarecido que o devedor/fiduciante devera cumprir todas as Clausulas
referentes as condigdes para liberagdo das parcelas e execugdo das obras constantes do
Contrato de Aquisi¢do de Terreno e Construgdo de Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida —
CCFGTS/PMCMYV — SFH — Contrato n° 8.4444.1760865-0; as demais cldusulas ¢ condigdes
constam da via arquivada em cartorio. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 67,70, MP no
de R$ 56,49, sendo os Emolumentos R$ 367,92. Selo
3, 26/04/2018. O referido é verdade, Dou fé. O Oficial

AV: 4. MATRICULA 4784 — Feito em 29 de outubro de 2018. ALVARA n.° 7062/2018. O
Prefeito Municipal de Sumé, tendo em vista o Processo constante de 09/05/2018, em que o
Sr. JOSIMAR DA SILVA, brasileiro, divorciado, aposentado, portador do RG n® 1734916 —
SSDS/PB ¢ CPF: 978.319.564-68, residente ¢ domiciliado na Rua José Gongalves Filho, n°
89, bairro Renascer, nesta cidade de Sumé/PB, requereu deste Municipio, emissio de licenga
de construcdo de um imoével residencial urbano situado na Rua Projetada VL 05, Lote 0144
(antigo Lote 04), Quadra 016 (antiga Quadra H), Loteamento Morada Nobre, bairro
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Mandacaru, nesta cidade de Sumé/PB. Registre-se que o mesmo € construido com tijolos €
coberto com telhas, contendo as seguintes divisdes: 01 garagem, 03 dormitérios, 01 sala TV,
01 HALL, 01 cozinha, 01 area de servigos, 01 quintal ¢ 01 banheiro, medindo uma érea
construida de 61,96 m2, edificado em terreno proprio que mede um total de 220,00 m?;
atualmente, limitando-se do lado direito com a Sra. Katia de Amorim Araujo ¢ do lado
esquerdo com a Rua Projetada VL 08. Mediante as consideragdes acima, o Prefeito
Municipal resolve conceder o presente Alvard de Construgdo, permitindo a execugéo dos
servicos aprovados pelo Departamento de Engenharia ¢ Planejamento, jé deferido em
despacho de 09 de maio de 2018. Com vista as informagdes acima mencionadas foi pago
pelo responsavel pela obra a importancia de R$ 51,50 (cinquenta ¢ um reais e cinquenta
centavos), em conhecimento pela emissdo do respectivo Alvard de Construgdo. Prefeitura
Municipal de Sumé, 09 de maio de 2018. (as) Josinaldo da Silva Viana — Secretdrio de Obras
e Servicos Urbano ¢ (as) Eden Duarte Pinto de Sousa — Prefeito. Foi apresentada a Carta de
Habite-se n° 7062/2018, fornecida pela Prefeitura Municipal de Sumé/PB, em data de
22/08/2018, devidamente assinada pelo Sr. Eden Duarte Pinto de Sousa — Prefeito, a qual
arquivo em Cartério. Apresentando, também, a Certidio Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 002072018 - 88888603, CEI n°
51.243.57603/66, emitida em 28/09/2018, valida até 27/03/2019. ART Obra/Servigo n°
PB20170163022. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 31,02, MP no valor de R$ 2,70,
FARPEN no valor de R$ 20,57, sendo os Emolumentos R . )Selo Digital:
AHNO02152-WWUS. O referido ¢ verdade, Dou fé. O Oficial d i

AV: 5. MATRICULA 4784, CNM: 073072.2.0004784- rotocolo n° 4248 -
14/08/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO -
Feito em 14 de agosto de 2025. Procede-se a esta averbagdo nos termos do Contrato de
Aquisi¢do de Terreno e Construgdo de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia —
Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV —
SFH — Contrato n°® 8.4444.1760865-0, celebrado com a Caixa Economica Federal — Agéncia
3315 Cariri em data de 05/03/2018, revalidado em 13/04/2018, langado nos Registros 02 e 03
desta Matricula, que tendo em vista o decurso do prazo previsto no § 1° da Lei 9.514/97, sem
purgagio da mora por parte do Devedor Fiduciante Sr. JOSIMAR DA SILVA — CPF n°
978.319.564-68; conforme Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiducidria —
Financiamento de Crédito Imobiliario, datado de 20/06/2025, devidamente assinado
digitalmente pelo Sr. Milton Fontana, CPF n° 575.672.049-91 — Gerente de Centralizadora
CESAV — CN Suporte a Adimpléncia/FL (na qualidade de representante legal da Caixa —
Agéncia Cariri - Credora), Oficio, datado de 20/06/2025, o qual acompanhado da Declaragao
datada de 31/07/2023, emitida pela representante da Caixa Econémica Federal Sra. Irene
Wagner Chaves de Souza — Coordenadora de Centralizadora — CESAVFO CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao
Inter Vivos, no valor de R$ 1.999,35 (um mil, novecentos e noventa e nove reais e trinta e
cinco centavos), equivalente a aliquota de 2% do valor da consolidagdo de R$ 99.647,45
(noventa e nove mil, seiscentos e quarenta e sete reais e quarenta e cinco centavos),
recolhido junto a Prefeitura Municipal de Sumé/PB em data de 16/06/2025, através do DAM

n°® 2081, Guia n°® 2467829; verificou-se a consolida¢do da propriedade do imovel objeto
debta Matricula em nome do Credor Fiducidrio a CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
Instituicio Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento foram certificados com fulero no art.
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criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Cobrada as taxas FEPJ
no valor de R$ 91,68, MP no valor de R$ 7,97, FARPEN no valor de R$ 80,44, ISS no valor
de R$ 24,91, sendo os Emolumentos R$ | Selo Digital: AQT95738-AJZS. O referido
¢ verdade, Dou fé. O Oficial do Regisff

NADA M AIS: Era o que se continha em dita Matricula da qual extrai esta
Certiddo que aqui fielmente digitei do proprio original, a qual me reporto, dou fé, subscrevo
¢ assino em publico e raso. Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$24,82, MP no valor de
R$2,16, FARPEN no valor de R$ 3,28, ISS no valor de R$ 6,75, sendo os Emolumentos R$
134,92. Selo  Digital: ARP85893-80QM. Confira a autenticidade em
https:/selodigital.tjpb.jus.br

Sumé-PB, 18 de Agosto de 2025.

fa ¢a Raphael
NOTARIAE REG!STRADO%A
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