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Registro

de Imaoveis do Brasil
1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

v

"CNM: 107896 2.0162486-78

Livro N° 2 REGISTRO GERA Ficha 0Ol

Matricula N°® 162.486 Data: 04 de Dezem'bro de 2017.

IMOVEL * Apartamento 102 do Resndenclal Vlelra 111, locallzado ho 1°
pavimento, situado na rua Jacob Forbice, bairro Aventureiro, neste municipio de
Joinville, com area total de 63,795 m?, rea privativa de 51,29 m?, area comum de
12,505 m?, fracfio ideal 9,63%, equivalente a 34,67 m> do terreno com area total
de 360,00 m?, incluindo vaga de garagem descobertan® 01.

Proprietario: PEDRO PAULO VIEIRA CONSTRUCQES - ME, firma
individual, CNPJ 24.448.393/0001-69, com sede na rua Theonesto Westrupp, n°
125, sala 01, bairro Aventureiro, neste municipio de Joinville, representada por
PEDRO PAULO VIEIRA, CPF 480.764.659-15, CNH 02313799650
DETRAN/SC, ernpresanq casado pelo regime da comunhdo universal de bens na

' vigéncia da Lei n° 6515/77, e sua esposa IDAZILMA VARGAS VIEIRA, CPF

901.765.539-91, RG 3.207.927 SESPDC/SC, comerciante, ambos brasileiros,
residentes e domlcihados na rua Theonesto Westrupp, n° 125, ba1rr0 Aventurelro
neste municipio de Joinville.

Registro Anterior: Matricuta n° 66.371 do Livro 02-RG, arqu1vada neste 1°
Oficio de Registro de Imdveis de Joinville. ‘

Protocolo; 301.364, 31 de Outubro de 2017.

Emolumentos: R$ 3,75 - PMCMV,
Escrevente - Joseane A. P. Luciano y

AV.-1-162.486: - Em 04 de Dezenfbro de 2017. - Unidade em construgio.
Trata-se de unidade em construgio (obra ndo concluida), pendente de
regularizacdo. O .presente Onus serd cancelado com a averbagic da construgdo
(conclusfio da obra) e com o registro da instituigdo do condominio. Protocolo:
301.364, 31 de Qutubro de 2017. Selo de fiscalizagdo: EWO83133-E61Y - R$
1,85.

Escrevente - Joseane A. P. Luciano ovo

AV.-2-162.486: - Em 04 de Dezem#ro de 2017. - Patrimonio de afetagdo.
Conforme requerimento do proprietario, datado de 08/09/2017, com base no
artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporagdo do presente imovel fica
submetida ao regime da afetagdo. Protocolo: 301.364. 31 de Outubro de 2017.
Selo de fiscalizagiio: EWO83134-OLCM - R$ 1,85.

Escrevente - Joseane A. P. Luciano & )t £eadnO

1° OFiC10 DE REGISTRO DE [M()VEIS

| AV.-3-162.486: - Em 14 de Margo de 2019. - Pacto Antenupcial.

O pacto antenupcial de Pedro Paulo Vieira e Idazilma Vargas Vieira, referente ao
regime da comunh@o universal de bens, foi registrado neste Oficio, no Livro 3-
RA, sob o n° 12.238. Protocolo: 317,322, 18 de Feverciro de 2019, Selo de

fiscalizacdio: FIM63650-W723 - RS 1,95,
Escrevente - Joseane A. P. Luciano i

AV.-4-162.486: - Em 14 de Margo de2019. - Inscrigio imobiliaria.
Averba-se que o imoével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura

Continuz no verso ...

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 419.477. 05/01/2026 as 11:48:52.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br

Documento assinado digitalmente por MARIA EDUARDA MARTINS (129.519.699-96)

Joinville - Santa Catarina




Valide aqui
este documento

[©2]
Lo
X
a
<
0
N
04
=
©
o
04
-
%
o
N
0%
-
<
(*2]
~
[]
(&
o
o
=
=
(2]
S
o
—_
c
e
o]
[}
=
S
o
°
]
$=
[%)]
(2]
S
h
[%)]
o
=
e
>
(@]
(]
%]
©
X
=
o
<
o
°
C
]
RS
S
o
e
c
()
s
>
[S]
o
©
(&)
2
(%]
()]
(]
o
K
>

Registro

de Imaoveis do Brasil
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Bianca Castellar de Faria - Titular
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Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

; CNM: 107896.2.0162486-78

Continuacio da Matricula N° _ 162.486 01y
Municipal de Joinville sob o n° 12.01.41.22.1860.0002, conforme guia de ITBI n°.
1447/2019, expedida aos 14/02/2019. Protocolo: 317.322, 18 de Fevereiro de
2019. Emolumentos: R$ 109,05. Selo de fiscalizagfio: FIM63653-FENQ - RS
1,95.

Escrevente - Joseane A. P. Luciano [(usomo

R.-5-162.486: - Em 14 de Margo de 2619, - Integralizacio de bens.
Transmitentes: PEDRO PAULO VIEIRA CONSTRUCOES - ME, empresario
individual, CNPJ 24.448.393/0001-69, com sede na rua Theonesto Westrupp, n
125, bairro Aventureiro, neste municipio de Joinville, representado por PEDRO
PAULO VIEIRA, CPF 480.764.659-15, CNH 02313799650 DETRAN/SC,]
empresario, e sua esposa IDAZILMA VARGAS VIEIRA, CPF 901.765.539-91,
RG 2.207.927 SESPDC/SC, comerciante, ambos brasileiros, casados pelo regime
da comunh#o universal de bens, na vigénecia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na rua Theonesto Westrupp, n° 125, bairro Aventureiro, neste
municipio de Joinville. Adquirente: INCORPORADORA SINAMAO EIRELI,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ 24.448.393/0001-69, com sede na rua
Theonesto Westrupp, n° 125, sala 01, bairro Aventureiro, neste municipio de
Joinville. Conforme requerimento datado de 27/02/2019, instruido com o Ato de
Alteragdo n° 1, datado de 24/09/2018, devidamente registrada na JUCESC.sob n°
20188153870 em data de 25/09/2018, fica o imével desta matricula incorporado ao
capital ‘social da empresa Incorporadora Slnamao Eireli. A sociedade tem por
objetivo social o ramo de servigos de construgdo civil e incorporadora de’ bens
imobilidrios. A empresa iniciou as suas atividades em 21/03/2016, sendo o seu
prazo de duragio por tempo indeterminado. ITBI: isento de recolhimento,
avaliagdo fiscal foi de R$ 114.200,00, conforme guia n® 1447/2019. FRI:
28346670001978684, recothido o valor de R$ 228,40, em 07/03/2019. Certidéo
Conjunta de Tributos Federais, Divida Ativa da Unido e INSS =n°
5B3D.908D.7039.F571 apresentada. A DOI serd emitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 317.322, 18 de Fevereiro dg 2019. Emolumentos: R$ 600,77. Selo de
fiscalizagdo: FIM63683-1WF6 - R$ 1,

Escrevente - Joseane A. P. Luciano  f,(r (oo

AV.-6-162.486: - Em 14 de Margovde 2019. - Construgio e instituicio de
condominio,

O empreendimento foi concluido, tendo sido averbada a construgdo (AV.11) e
registrada. a institui¢iio e especificacdo do condominio (R.12) na matricula n°
66.371 (registro anterior), cancelando-se a AV.1 supra. Protocolo: 317.326, 18 de
Fevereiro de 2019. Selo de fiscalizagipy FIR34958-1D16 - R$ 1,95.

Escrevenie - Josezne A. P. Luciano /() c.iomo .

AV.-7-162.486: - Em 14 de Margo dé 2019. - Convengiic de Condominio.
A convenglio de condominio do Residencial Vieira III foi registrada, nessa

Continua na fiéha 62 .
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1° OFiCIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
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CNM: 107896.2.0162486-78
Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02
Matricula N°  162.486 Data: 14 de Marco de 2019.

serventia, no Livro 3-RA sob n° 15.963. Protocolo: 317.326, 18 de Fevereiro de

2019. Selo de fiscalizacfio: FIR34949- SRX - R$ 1,95,
Escrevente - Joseane A. P. Luciano oMo

AV.-8-162.486: - Em 14 de Marco de %019. - Cancelamento de Afetacio.
Cancela-se a afetagiio do patriménio constante na AV.2 supra, em virtude da
averbagio da construgfo (art. 31-E da Lei 4.591/64). Protocolo: 317.326, 18 de
Fevereiro de 2019. Emolumentos: R$>54,53 (PMCMYV). Selo de fiscalizagao:
FIR34967-DDYS5 - R$ 1,95.

Escrevente - Joseane A. P. Luciano [ ieiovo

AV.-9-162.486: - Em 21 de Margo debé019. - Alteracio de dados da construgid
A benfeitoria existente sobre esse imdvel possul o n° 82 da rua Jacob Forbice,
bairro Aventureiro. A presente averbagio € feita em virtude de requerimento do
proprietario, instruido com Certiddo 4° 172/2019 da Prefeitura Municipal de
Joinville. Protocolo: 318.307, 19 de M co de 2019,

Escrevente - Joseane A. P. Luciano G eno

v
R.-10-162.486: - Em 29 de Abril de 2019. - Compra ¢ Venda - PMCMYV.
Transmitente: INCORPORADORA SINAMAO EIRELI, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 24.448.393/0001-69, com sede na rua Theonesto Westrupp, n® 125/
sala 01, bairro Aventureiro, neste municipio de Joinville. Adquirentes: PRISCILA
FERREIRA, CPF 108.965.239-93, RG 7087144 SESP/SC, operadora de caixa, §
seu companheiro GABRIEL DA SILVA FERNANDES, CPF 061.718.499-28]
CNH 06881763221 DETRAN/SC, estoquista, ambos brasileiros, solteiros, queg
declaram manter relagdo de unifio estavel entre si, residentes ¢ domiciliados na rug
Felicio Wroblewski, n° 52, bairro Jardim Iririi, neste municipio de Joinville
Conforme instrumento particular de compra e venda de imovel, mituo e alienagé
fiducidria em garantia no Sistema Financeiro de Habitagdio - Carta de créditq
individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH
com utilizagdo do FGTS dos devedores, contrato n° 8.4444.2057826-0, firmadg
com base no art. 61 e seus paragrafos da Lei 4.380/64, com forca de escriturg
plblica, datado de 18/04/2019, emitido no municipio de Joinville, este imével foi
vendido por R$ 150.000,00, sendo R$ 23.000,00 mediante recursos proprios, RY
4.542,00 de FGTS, R$ 2.760,00 mediante desconto concedido pelo FGTS/Unido @
R$ 119.698,00 mediante recursos de mutuo, garantido pela alienagfo fiduciarig
abaixo registrada. ITBI: recolhido pela avaliagio fiscal de R$ 150.000,00
mediante a guia n® 4277/2019. FRJ: 28346670002142072, recolhido o valor de RY
225,00, em 23/04/2019. Consta no instrumento a apresentacfio de certiddo de 6nus
e acles reais e reipersecutdrias ¢ dispensadas as fiscais. Certiddo Conjunta de
Tributos Federais, Divida Ativa da Unido ¢ INSS n® 301D.0103.EB3C.A1D(
apresentada. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 319.511, 24 dd
Abril de 2019, Emolumentos: R$ 598,04. Selo de fiscalizacio: FIW99200-9UVYV -

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Continuaciio da Matricula N° 162.486 ; 02v

RS 1,95.
Escrevente - Joseane A. P. Luciano 'Ouu oo

R.-11-162.486: - Em 29 de Abril de 2019. - Alienacdo Fiduciaria - PMCMYV.,
Devedores: PRISCILA FERREIRA, CPF 108.965.239-93, RG 7087144 SESP/SC,
operadora de caixa, e seu companheiro GABRIEL DA SILVA FERNANDES, CPF
061.718.499-28, CNH 06881763221 DETRAN/SC, estoquista, ambos brasileiros,
solteiros, que declaram manter relagdo de unido estdvel entre si, residentes &
domiciliados na rua Felicio Wroblewski, n°® 52, bairro Jardim Iririi, neste
municipio de Joinville. Credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancédrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, no
municipio de Brasilia/DF. Conforme o instrumento particular j4 especificado no R-
10 supra, Programa Minha Casa Minha Vida, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$ 119.698,00.
Quantidade de parcelas: 360 parcelas mensais. Encargo Inicial: presta¢do (atj) -
R$ 756,57; Seguros R$ 24,38; e total - R$ 780,95. Sistema de Amortizagéo: TP -
Tabela Price. Vencimento do primeiro encargo mensal: 20/05/2019. Juros: taxa
anual nominal de 6.5000% e taxa anual efetiva de 6.6971%. Valor da Garantia:
Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este
imdvel em R$ 170.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a credora
o direito” de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o art. 26 da Lei
9.514/97. Protocolo: 319.511, 24 de Abril de 2019. Emolumentos: R$ 483,34. Selo
de fiscalizagdo: FIW99201-YYBF - R#/ 1,95.

Escrevente - Joseane A. P. Luciano  /y oo

AV.12-162.486: - 23 de dezembro (ﬁe 2025. - Escrituracio Eletronica.
Procede-se a esta averbagio, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC,
para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imovel
serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo: 419.481, 23
de dezembro de 2025. Emolumentos: Isentos. Emolumentos: Ndo incidem.
Selo de fiscalizagao: HSO32940-TPMZ.

Assinado eletronicamente por Fernanda Elisa Tonioti Pedrini - Escrevente
Substituta, em 23/12/2025 10:00:01
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Liveon®2 REGISTRO GERAL Ficha 03

Matricula n® 162.486 Data: 02 de janeiro de 2026 CNM: 107896.2.0162486-78

AV.13-162.486: - 02 de janeiro de 2026. - Consolida¢do da propriedade.
Proprietario consolidado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, no
municipio de Brasilia/DF. Tendo em vista a constituicdo em mora dos
devedores fiduciantes e a auséncia de pagamento, averba-se a consolidacao da
propriedade em nome do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26,
paragrafo 7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhimento realizado pela avaliagdo de
R$ 192.000,00, mediante a guia n°® 18343/2025. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 419.477, 22 de dezembro de 2025. Emolumentos: R$
718,27. FRI: RS 163,26 - (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 21,55. Total: R$ 903,08. Selo de
fiscalizacdo: HSO37141-WVZP.

Assinado eletronicamente por Cledenisia Machado da Silva - Escrevente de
Registro, em 02/01/2026 15:15:08

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n®: 162.486 (até R/Av-13)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Joinville, conforme dispbe o art. 16 daLei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville/SC, 05 de janeiro de 2026.

Documento assinado eletronicamente por

Maria Eduarda Martins - Escrevente de Registro

Emolumentos:R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HSO37513-E5CW

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo
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