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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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‘metros {(25mO00) de extensao, com ¢ lote namero nove (09); ac SO, por sete metros (7m00) de

 registre da GCenvengase Gendeminial do Empreaendi

IMOVEL: APARTAMENTO 303, doc Condominio Residencial Valéncia, com enirada pelo n°.
458 da Rua 148, localizado no 2° andar ou 3° pavimento, de fundos a esquerda para quem da
referida rua olhar o predio, composio por um {01) dormitério, circulagéio, banheiro, sala e cozinha,
com & érea reat privativa de vinle e sete metros e cinquenta decimetros quadrados {(27,50m?),
area real de uso comum de frés metros, frinfta e sete decimetros e cinquenta centimelros
guadrados (3,375m?%), perfazendo a area real total de trinta metros, oitenta e sete decimetros e

cinquenta centimetros quadrados (30,875m?), correspondendo a fragdo ideal de 0,058277 nas |

coisas de uso comum e no terreno do condominio, este com area de 175,00m?, constituido do
lote (08), da quadra “E-3H", formada pelas ruas 148, 131, 150 e Av. Marginal Sul, do loteamento
denominado ALGARVE, situado no municipio de Alvorada, RS, medindo, ao NE, por sete metros
{7m00) de extensdc, no alinhamento da rua 148, pama a qual faz frente; ao SE, por vinte e cinco

extensdo, com o lote nimero trinta e um (31); ao NO, por vinte e cinco metros (25m00) de
extensdo, com o lote nimero sete (07), fechando o poligonc. Cadastro imobilidrio municipal:
418420.

PROPRIETARIA: PORTO VERDE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJMF sob n°. 28.104.738/0001-18, com sede na Rua Vacara, n®. 658, ap. 201, Mathias
Velho, em Canoas, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-2, AV4, R-5, AV-6
imdveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 172.793, de 14/07/2023.

€ AM-7-72.984

, do Livro 2-RG, do Registro de

Emoi: Abertugn de matricula: N § = & .

AV-1-78.683, em 21 de julho de 2023. TRANSPORTE DE CLAUSULA: Pela escritura publica
averbada no AV-3-72.984, fica fazendo parte irtegrante da matricula acima registrada, todas as
cobrigagdes arroladas na Escritura Pablica Declaratdria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no tivro N° 1-E, sob n® 048951/005 ¢ a Escritura Publica

Padras Declaraténa [aviada ém 16.11.2000, AS LiviG C-361, 5. 10, 56B A* 21.894, 5ATb6as d6 59}

€ 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de imdveis, sob n° 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois o que ofs) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) q Empreendimento imobilidrio Porto

Verde. ‘/,?WWMJ d

Protocolo n® 172,793, de 14/07/2023.
efte AutorizadarConfetie assino.(Rodrigo ML)

Eu, Renata da Silva Quadras, Escrev

Escrevente Autorizada -
Emol: Averbagfio sem valor declarado: RS 47,70 {3061 .04.0700017 77788 = RS 4,40} Processamento sletrdnico de dados: RE 6.40 {6001 .01.2100002 76360 = RS 1,80)

Prosessamento aletrbnico de dados i

AV-2-78.683, em 21 de julho de 2023. ONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob ¢ n° 3.171, o
te do_qual a unidade acima faz parle; de
acorda com a Lei n® 4.591/64. ,q ”
Protocolo n®. 172.793, de 14/07/2023. A /'7, Ok 1§ BN

Eu, Renata da Silva Quadros, Escreve W!% A assino.(Rodrige ML)
Escrevente Autorizada - »

pr.
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R-3-78.683, em 13 de outubro de 2023. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: PORTO_VERDE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. inscrita nd
CNPJ/MF sob n°. 28.104.738/0001-18, com sede na Rua Vacaria, n°. 658, apt 201, Mathias Velho
em Canoas, RS, neste ato representada por JOSOE FLORES DO CANTO, inscrito no CPF/MF
sob n® 827.338.640-68.

ADQUIRENTE. KITANA KETELEN DOS SANTOS ROCHA, brasileira, solteira, maior
administradora, identidade n® 4138998507, inscrita no CPF/MF sob n° 027.481.110-36
domiciliada na Avenida Juca Batista, n°. 351, Hipica, em Porta Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imdvel, mutuo e alienagao fiducifria em
garantia - carta de credito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) n®
8.4444.3092369-5, firmado em 14.09.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracées.

VALCR: R$ 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto aoc documento acima, a Certidéo Negativa de Débitos Relativosy
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de controle
A3AF.3222.C079.6446, expedida em 25.08.2023.

Protocolo n° 174.480, de 04/10/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradgta Sybstituta, conferi e assino.(Stephanie STS)
Registradora Substituta -

Emel: {PMCMYV - DESCONTO DE 50*4). Registro com valor declarado; 417,90 (0001.08.0700017.09303 = R$ 65.30) Processanmenitn cletrémico de dadoss RS 3,213
{0001.01 2100002 87638 = RS 1,80)

R-4-78.683, em 13 de outubro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termas e para os efeitos dos artigos 22 e seguinte:l
da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada, constituiu
propriedade fiduciiria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessSes, benfeitorias,
melhoramentos, constru¢des e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMIC
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. $0.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancari
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse, tornando-se a
fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imoével, para a garantia da
divida de R$ 122.022,01, pagavel em 360 meses, a taxa nomina! de juros de 4,5000% ao ano e|
0,3743% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,5939% aoc ano e de 0,3750% ao més, com
vencimento da primeira prestagdo em 15.10.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeirc encargo mensal, vencido e n3o pago,
apds a qual néo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagao. As
partes avaliam o imovel em R$ 160.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado o
FGTS da COMPRADORA.

Protocalo n® 174.480, de 04/10/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registfadorg?Substituta, conferi e assino.(Stephanie STS)

Registradora Substituta -
Emal: (FMCMV . DESCONTO DE 50%). Registru com vilor declamdo: RS 331,50 (D001.07.0700017.39157 — RS 48,30) Processamento cletrfniow de dados RS 3,20]
(0001,00 2100002.875630 = RE 1 £0)

AV-5-78.683, em 06 de agosto de 2025, NSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razdo da edic;_éo do Provime_nto n°. 44/2024_ da CGJ/RS, para

. STa W

—
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eletrnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa eschituragio fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Decumente  assinade por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizeda. © hash SHA256 do documenio &
10D3308MF4B§B?35E36031 Elms&u E8A0 E2A63BS1 TF258FASFCO6FA32512E1.
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AV-6-78.683, em 06 de agosto de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 28.07.2025, , instruido com prova de intimagao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 160.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais emm R$ 160.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-78.683.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 8.514/97, este imovel devera ser
oferecido em ptblico leildo.

Protocolo n°. 188.035, de 29/07/2025.

Documento assinade por Renata da Silva Quadros, Escrevente Awutorizada. © hash SHA256 do documento &
08191AG069FEN14197B888779603826 FFOC21EFGDESDGIDA1D147ETD408070B3.

ol AYTrbac A0 o [ go; RS 408,40 ALY, FAd=PS 75 Procets & trfrico g dedos; BE &9

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z49SL-8X95Q-3ZQ8B-65JHM
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 11 de agosto de 2025 as 15:13:59. Certidio vilida até 10/09/2025.
yce BF

tal: RS 62,60

rtiddo Matricula 78.683 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.38733 = RS$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.38732 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.80084 = RS 2,10) E
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

b .'i' A consulta estard disponivel em até 24h
% no site do Tribunal de Justica do RS

3 :'""'“- http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta
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